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1. Allgemeine Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 204 — Norderstedt — ist aus den Wolmbau-—
fldchendarstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Norder-—
stedt entwickelt.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. 1 Seite 2256), zuletzt geidndert
durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl. I Seite 265), sowie

das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253).

Es gilt die Baumutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1. I Seite 1763), zuletzt gedndert durch Ande—
rungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I Seite 2665).

Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenver—
ordmmg (PlanZV0) in der Fassung vom 30.07.1981 (BGBl. I
Seite 833).

Es gilt die Landesbauordmung fiir das Land Schleswig-Holstein
(IBO) in der jeweils zuletzt gliltigen Fassung.

Durch den Bebauumngsplan Nr. 204 — Norderstedt — wird der nord-
liche Teil des seit 1982 rechtskraftigen Bebawmgsplanes

Nr. 143 neu geordnet. Fiir den betreffenden Bereich wird der
Bebauungsplan Nr. 143 aufgehoben.

2. Bestand

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteiles
Harksheide. Es schlieft an die westlich und nordwestlich gele-
gene offene Einfamilienhaus-Bebammg entlang der Falkenberg-—
strafe an. Im Norden, Osten und Siden befinden sich noch land-
wirtschaftlich genutzte Flichen. Siidlich des Moorweges soll
zukinftig der geplante Stadtpark realisiert werden.

Das Gebiet ist entlang dem Moorweg iiberwiegend mit freistehen-
den Einfamilienhdusern bebaut. Die bauliche Nutzung entspricht
der eines reinen Wohngebietes.

Das insgesamt relativ ebene Geldnde ist stark durchgrimt, wobei
besonders der vorhandene Baumbestand als siidliche Begrenzung
der Strafe Moorweg ein landschaftspridgendes Element bildet. auf
der rickwartigen Fldche der Flurstiicke 46/9 und 46/10 ist ein
dichter Baumbestand, der nach § 2 des Landeswaldgesetzes als
Wald anzusehen ist.
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3. Planungsanlaf/Plammgsziel

Flir mehrere Grundstiicke am Moorweg bestehen seitens der Eigen-
timer Absichten, Neu- oder Erweiterungsbauten zu errichten.
Anl&aBlich einer Bauvoranfrage wurde deutlich, dap die Zulassung
welterer Vorhaben, die sich z. Z. nach § 34 BauGB beurteilen,
dringend einer stidtebaulichen Ordnung bedarf.

Durch die geplanten Festsetzungen wird die Wohnbebauung in

diesem Bereich abgerundet und der Siedlungsrand definitiv be-
grenzt.

3.1 Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan weist die fiir die Bebauung vorgesehenen F1i-
chen als reine Wohngebiete (WR) aus Bezug nehmend auf die be-
nachbarte Bebauung im Westen.

Das MaB der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) bleibt relativ weit
unter den in der Baunutzungsverordmmng festgelegten Hochstwer—
ten. Die Festlequng von Nutzungsgrenzen soll die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes aufzeigen und ge—
wahrleisten, daB sich der Gebietscharakter nicht negativ verin—
dert. Die Festsetzung einer privaten Grinfliche soll dies un-—
terstiitzen, wodurch gleichzeitig die Voraussetzung fiir eine
weitgehend einheitliche Bemessungsgrope fiir das MaB der Nutzung
geschaffen wird.

Erganzend zu der Planzeichmmg sind einige textliche Festset—
zungen getroffen worden, damit sich weitere Gebdude hinsicht—
lich Gestaltung und Nutzung gut in die gegebene Struktur einfii-
gen.

Weiterhin sind die im WR-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nut—
Zungen ausgeschlossen, da sie aufgrund der Gebietsstruktur, der
Lage und der "verkehrsberuhigten" Erschliefung doch zu uner—
winschten Storungen fithren konnten.

4. Wohnfolgeeinrichtungen

Aufgrund der geringen Zunahme an Eirwohnern kamn auf die vor-—
handenen Einrichtungen im nidheren Umkreis verwiesen werden,

Der Mehrbedarf an Spielfldchen ist aufgrund des moglichen Ein-
wohnerzuwachses so geringfiigig, dap er durch die vorhandenen
Spielfldchen in der Umgebung und die geplanten Freizeiteinrich-
tungen gedeckt ist.



S Verkehrsflichen

Das Gebiet wird iiber den Moorweg erschlossen. Dieser Bebauungs—
plan ist Grundlage fiir den Ausbau und die Abrechnung des Moor-—
weges als Erschliefungsanlage. Aufgrund dessen ist auch ein
kleinerer Teilbereich des Bebaumgsplanes Nr. 143 in den Gel-
tungsbereich des Bebaumungsplanes Nr. 204 einbezogen worden.

Mill— Die privaten Stichwege werden nicht von Ver— umd Entsorgungs-—

entsorqung fahrzeugen befahren. Am Tage der Entleerung sind die Millgefipe
am Moorweg auf den speziell dafilir hergerichteten Flichen abzu-
stellen.

6. Ordnung von Grind und Boden

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsfldchen, soweit sie nicht schon im stadtischen
Begitz sind, in Anspruch zu nehmen.

Die Kosten der Erschliepungsanlage betragen:

Ausbau Moorweg ca. 300.000,00 M

Der stadtische Anteil an den Erschliefungskosten belduft sich
auf ca. 30.000,00 M.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 23.08.1988 gebilligt.

Norderstedt, den 21.12.1988

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

gez. Schmidt LS

V. Schmidt
Blirgermeister



