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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt
geédndert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfiihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI.
| S. 3762).

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt ge&ndert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466) anzuwenden.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000, geéndert durch Gesetz
vom 09.08.2001 (GVOBI. Schl.-H. S.116).

Gesetz zur Neufassung des Landschaftspflegegesetzes (Gesetz zum Schutz
der Natur -Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG) und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften vom 16. Juni 1993 (GS Schl.-H. I, GI.Nr. 791-7)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar
1990 (BGBI. | S. 2350), in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP'84) wurde am
15.06.1984 wirksam.

Er stellt fiir das westliche Plangebiet eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof dar. Fur den 6stlichen Planbereich ist eine
Wohnbauflache dargestellt, in der eine Spielplatzdarstellung enthalten ist.
Nordlich des Plangebietes stellt der FNP einen in Ost-West-Richtung
verlaufenden Griinzug dar ( die Darstellungen des FNP sind jedoch nicht
parzellenscharf ). Der B-Plan 224 Siid ist somit in seinen Grundziigen aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Norderstedt, westlich der
AKN-Trasse und grenzt im Norden an das vorhandene Wohngebiet
zwischen Meisenkamp und Friedrichsgaber Weg.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

Im Westen die ostliche Begrenzung der geplanten verlangerten
Oadby-and-Wigston-StraRe ( Verbindung zwischen
Waldstralle und Ulzburger StraRe )

Im Norden eine in ca. 130 m Entfernung zur ndrdlichen
Strallenbegrenzungslinie  verlaufende  Parallele
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Im Osten durch die bisher geplante 6stliche Grenze der
Stralenplanung der verlangerten Oadby-and-
Wigston-StraBe von der WaldstraBe bis zur
Ulzburger StralRe ( inkl. Nebenflachen )

Im Siiden die sudliche StraBenbegrenzung der Strale
Reiherhagen

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 76 000 m2.

Der Bebauungsplan 224 Sud umfasst auch die zwischen Meisenkamp und
Rebhuhnweg gelegene Verkehrsflache der StraBe Reiherhagen. Dieser
Abschnitt der StraBe Reiherhagen wird nun in den B-Plan-Bereich des 224
Sld Ubernommen, um die ErschlieBung fir das geplante Wohngebiet in
einem Zusammenhang bewaltigen zu kdnnen.

1.3. Bestand

Das westliche Plangebiet ist unbebaut. Es handelt sich um Acker- bzw.
Brachflachen.

Der ostliche Teil ist mit eingeschossigen der Wohnnutzumg dienenden
Einzelhdusern bebaut. Im rickwartigen Bereich befindet sich eine
Lagerhalle, die gewerblich genutzt ist.

Die Bodenart im Plangebiet besteht- vorwiegend- aus Sand in schwach
lehmiger Auspragung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden handelt es sich um einen Standort von
allgemeiner Bedeutung, d.h. einen durch Ackernutzung verénderten Boden (
vgl. Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan ).

Das Gebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 36,8 m 0. NN bis
ca. 34,2 m 0. NN auf. Das Gelande ist im Bereich der vorhandenen und
geplanten Wohnbebauung sowie des geplanten Griinzuges nahezu eben; es
fallt im Bereich des geplanten Friedhofes jedoch in Richtung Norden ab.

Vorhandene Messstellen in der Umgebung des Plangebietes zeigen
Flurabstande von 6 — 7 m unter GOK (Bereich Gewerbebetrieb) bzw. 3 — 4
m unter GOK (Bereich Wasserwerk). Im Plangebiet selbst kann auf einen
Flurabstand von ca. 4 — 5 m unter GOK geschlossen werden.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt

Das Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich gepragten Bereich,
der die innerstadtischen Bereiche mit dem Rantzauer Staatsforst verbindet.
Der Raum kann in folgende Landschaftsbildraume eingeteilt werden: Wald,
einschlielflich Waldfriedhof, landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Knicks
gegliedert, Siedlungsgebiet mit Einzelwohnhdusern und  Gérten,
Gewerbegebiet. Der Raum zwischen dem Siedlungsbereich und dem Wald
zeigt ein ausgepragtes Knicknetz. Innerhalb des B-Plangebietes sind Knicks
mittlerer Qualitdt vorhanden. Knicks kommt — unabhdngig von ihrer
Wertigkeit — eine hohe Bedeutung flr den Naturschutz zu. Sie sind nach §
15b LNatSchG geschditzt.

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) beschreibt die bislang unbebauten
Flachen als Freilandklimatop Acker- und Wiesenklima, das gekennzeichnet
ist durch ungestorte Ein- und Ausstrahlungsbedingungen, windoffene Lage,
starke né&chtliche Kaltluftproduktion und erhéhte Nebelhdufigkeit. Die
bestehende Bebauung wird als Stadtklimatop Stadtrandklima mit
Uberwiegender  Einzelhausbebauung dargestellt ( s. auch 3.10
Umweltbericht, Schutzgut Klima ).
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Die Umgebung wird im Sldosten durch eine Einzel- und
Doppelhausbebauung gepragt.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Staatsforst Rantzau, im Stiden
grenzt der Waldfriedhof an.

Nordlich und norddstlich des Plangebietes befinden sich in einiger
Entfernung Gewerbegebiete.

Die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs wird
durch die Einrichtungen im Nahversorgungszentrum an der Ecke
Friedrichsgaber Weg/ Syltkuhlen sowie an der Ulzburger StralRe gesichert.
Zusétzlich kdnnen sich auch Einrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet im
Plangebiet ansiedeln, wenn der Bedarf vorhanden ist.

Der Planbereich wird ber den Friedrichsgaber Weg und den Rebhuhnweg
erschlossen.

Die  Flachen  befinden  sich  groBtenteils im  Besitz  der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt und der Stadt Norderstedt. Einige
Flachen sind im Privatbesitz.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
224 Sid.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 224 ist von der Stadtvertretung am
29.06.1993 beschlossen worden. Ein gednderter Aufstellungsbeschluss
erfolgte in der Sitzung der Stadtvertretung am 06.07.1999.

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung wurde im Juni/ Juli 1993 sowie im Juli /
August 1999 durchgefihrt

Der Beschluss Uber das Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde
sowohl 1995 als auch am 20.01.2000 im Ausschuss fiir Planung, Bau und
Verkehr gefasst.

Zwischenzeitlich wurde das Plangebiet durch Beschluss des Ausschusses flr
Planung, Bau und Verkehr am 06.07.2000 in einen ndrdlichen und sudlichen
Planbereich geteilt. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir den B-Plan
224 Sid wurde im Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr am 21.11.2002
gefasst.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1984 enthaltene
Wohnbauflache wurde groBtenteils von der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt erworben, um ein Angebot an verschiedenen Eigentumsformen
( Reihenh&user; Einfamilienhduser ) bei wirtschaftlichen Grundstiicksgrofien
zu schaffen. Ebenso ist eine Erweiterung des Waldfriedhofes dringend
erforderlich.

Das sudlich der Stralle Reiherhagen vorhandene Wohngebiet soll durch eine
verdichtete Wohnbebauung, nérdlich dieser Stral3e arrondiert werden.
Gleichzeitig sollen die Baurechte der nordlich der StralRe Reiherhagen
vorhandenen Anlieger den geplanten Ausnutzungen des neuen
Wohngebietes angepasst werden; das Gebiet wird ebenfalls durch
Ausweisung einer kleinen Bauflache arrondiert.

Im Westen des Plangebietes sollen Erweiterungsflachen fir den Friedhof
Friedrichsgabe geschaffen werden. Gleichzeitig sollen Naherholungsflachen
fir die neue sowie die vorhandene Wohnbevolkerung geschaffen werden. Im
Norden soll daher eine in Ost-West-Richtung verlaufende Griinverbindung
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entstehen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundzlge der Planung

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung eines neuen Wohngebietes mit Rei-
hen-, Doppel- und Einfamilienhdusern ndrdlich der StraRe Reiherhagen/
westlich des Rebhuhnweges vor. Die geplante Bebauung soll einerseits das
vorhandene Wohngebiet arrondieren, andererseits einen eigenen, neuen Cha-
rakter aufweisen.

Die geplante Bebauung gruppiert sich um einen von der Stralle Reiherhagen
abzweigenden verkehrsberuhigten Bereich.

Die Dichte und Geschossigkeit nimmt von Osten nach Westen in Richtung
Friedhof / Siedlungsrand ab. So geht die zweigeschossige Reihenhausbebau-
ung in eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung tber. Der
ndrdliche zum geplanten Griinzug neu geschaffene Siedlungsrand soll sich
einheitlich zweigeschossig gestalten, um einen homogenen stadtebaulichen
Siedlungsrand entstehen zu lassen. Die neue Bebauung wird sich nach Nor-
den in die Landschaft bzw. den geplanten Griinzug durch Anpflanzungen
entlang des Griinzuges einfugen; sie wird sich ebenfalls nach Stiden durch
Festsetzung von maximalen Bauhthen, die nicht iber denen der
vorhandenen Bebauung liegen, einpassen.

Im neuen Wohngebiet soll der durch diese Bebauung entstehende Stellplatz-
und Parkplatzbedarf gedeckt werden. So kann durch grof3ziigige Ausweisung
der Stellplatzflachen in den Baugebieten der heute haufig vorhandene zweite
PKW auf den Grundstiicken untergebracht werden. Parkplatze sind an ver-
schiedenen Stellen im Gebiet festgesetzt.

Neben dem geplanten Wohngebiet ist ebenso die Erweiterung des griinen
Leitsystems vorgesehen. Ein geplanter, in Ost-West-Richtung-verlaufender
Griinzug umfasst gemeinsam mit der geplanten Friedhofserweiterung ca. die
Hélfte des Plangebietes.

3.2.  Artund MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das Wohngebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet*
( WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) fest. Die Ausweisung
als ,,Allgemeines Wohngebiet“ sichert eine iiberwiegende Wohnnutzung in
diesem Bereich, ermoglicht dartiber hinaus aber die Ansiedlung von
Nutzungen, die dem Wohnen vertraglich sind, und es nicht einschrénken.

Die im ,,Allgemeinen Wohngebiet* ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemé&R § 4(3) BauNVO, wie z.B. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden fiir dieses Plangebiet
ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen wurde festgesetzt, da es
aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung zu nachbarlichen
Spannungen fiihren koénnte. Zudem kdnnen diese Nutzungen, vor allem
Tankstellen, mit  Immissionen  verbunden sein, die  gesunde
Wohnverhéltnisse nach
8 1(5)1 BauGB nicht gewahrleisten kdnnen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl ( GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse, die Geschossflachenzahl (GFZ ) und die Hohe
der baulichen Anlagen bestimmt.

Die GRZ ist im geplanten Neubaugebiet mit 0,3 —0,35; im verdichteten
Siedlungssplitter in Relation zur GrundstiicksgroRe mit 0,25 —0,3 festgesetzt.
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Die GFZ gliedert sich von 0,5 -0,7.

Im Baugebiet 10 ist durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 zwar die zu
bebauende Grundflache gegentiber dem Bestand reduziert, durch
gleichzeitige Festsetzung einer Zweigeschossigkeit ist aber die Ausnutzung
in Bezug auf den Bestand erhdht.

Die GRZ im Baugebiet 13 resultiert aus den Besonderheiten des
Baugebietes. Das Baugebiet weist im Gegensatz zu den sonstigen im
Plangebiet vorhandenen Einzel- und Doppelhausbaugebieten deutlich mehr
nicht berbaubare Grundstiicksteile auf. Hierzu zahlen die tiber 40m lange
Zuwegung, die aufgrund der fehlenden direkten Belegenheit an einer
oOffentlichen Stralle notwendige Wendemdglichkeit sowie die
,,Abstandsflichen* zu den erhaltenswerten Baumen. Die GRZ muss somit
zwangslaufig geringer sein als in den Baugebieten 8 und 9. Aufgrund der
ErschlieBungssituation und der dadurch entstehenden Beeintrachtigungen flr
die Nachbargrundstiicke ist eine héhere Ausnutzung dieses Gebietes
stadtebaulich nicht vertréglich.

Fur die Gebiete 1-7 , in denen Reihenhéuser festgesetzt sind, werden fur die
mittleren Hauser Uberschreitungen von der im Plan festgesetzten GRZ und
GFZ zugelassen. Damit soll erreicht werden, dass Grundstiicke, die als
Ganzes den Festsetzungen entsprechend bebaut werden, in
Einzelgrundstiicke aufgeteilt werden kénnen.

Die Bebauung ist entlang der fiir den Fahrverkehr festgesetzten StraRle
Reiherhagen als zweigeschossig festgesetzt. Hierdurch soll eine einheitliche
bauliche Entwicklung fur den nordlichen Straenabschnitt entstehen.

Das geplante Reihenhausgebiet ist in der Gesamtheit zweigeschossig
festgesetzt, um die Entstehung einer homogenen Siedlung zu gewéhrleisten.
Der nérdliche zum geplanten Griinzug neu geschaffene Siedlungsrand soll
sich zudem einheitlich zweigeschossig gestalten, um einen homogenen
stadtebaulichen Siedlungsrand entstehen zu lassen.

Die Geschossigkeit nimmt im Neubaugebiet von Osten nach Westen in
Richtung Friedhof / Siedlungsrand ab. Die zweigeschossige
Reihenhausbebauung geht in eine eingeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung tber.

Im Baugebiet 13 ist die Geschossigkeit im Gegensatz zu der ebenfalls an den
Griinzug grenzenden Bebauung in den Gebieten 1,2, 3 und 4 mit |
festgesetzt. Eine hohere Ausnutzung dieses Gebietes ist aufgrund der
Erschlielungssituation und der dadurch entstehenden Beeintrachtigungen fiir
die Nachbargrundstiicke stadtebaulich nicht vertréaglich.

Die stadtebauliche Kubatur von Geb&uden wird nicht nur durch die Zahl der
Vollgeschosse, sondern auch durch die absolut zuldssigen Hohen
maRgeblich gepragt. Aus diesem Grunde wurden Gebaudehthen festgesetzt,
um ein harmonisches Einfiligen der Gebaudehéhen in die Nachbarschaft zu
gewahrleisten.

Um eine kleinteilige Baustruktur mit Einfamilien- und Doppelhdusern in
dem in Ortsrandlage befindlichen Bereich planerisch zu sichern, wird die
Zahl der Wohnungen auf 2 bzw. 1 pro Gebdude fr die Gebiete 8, 9, 13
beschrénkt.

Im Baugebiet 13 wird die Zahl der Wohnungen im Gegensatz zu den
sonstigen im Plangebiet vorgesehenen Einzel- und Doppelhausgebieten auf 1
beschrankt, da die ErschlieRungssituation des Baugebietes 13 (ber eine

7122



Bebauungsplan Nr. 224 Stud Norderstedt **Reiherhagen™

Bauweise

Baulinien und
Baugrenzen

Ziele der textlichen
Festsetzungen tber
Gestaltung

AuRenwdande/ Fassaden

Gebaudehohen/
Dachneigungen

Einfriedungen

Abfallsammelbehélter

Werbeanlagen

private ErschlieBungsstrale in den riickwértigen Bereich flr eine groRere
Anzahl an Wohneinheiten problematisch ist.

Die Zahl der Wohnungen wird ebenfalls fiir die Baugebiete 1-7, in denen
verdichtete Reihenh&user geplant sind auf eine Wohnung pro
Gebaudeeinheit beschrankt, um die aus der Anzahl der Wohneinheiten
resultierende Zahl der PKW zu begrenzen .

3.3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine offene Bauweise
festgesetzt, um eine lockere Bebauung im Malistab der angrenzenden
Bebauung zu gewéhrleisten. In der offenen Bauweise sollen Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser errichtet werden.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die stddtebauliche Struktur im
Grundzug ablesbar ist, jedoch auch bauliche Spielrdume gegeben sind.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Ergdnzend zur Planzeichnung sind einige gestalterische Festsetzungen
getroffen worden, die gewdhrleisten sollen, dass das stédtebauliche
Gesamtbild, insbesondere bzgl. der Héhenentwicklung, einen einheitlichen
Rahmen erhalt ( s. auch Grundzige der Planung und Art und MaR der
baulichen Nutzung )

Als Material fiir die Fassaden ist ein breites Spektrum an Materialien offen
gehalten (Ziegel, Putz, Glas und Holz ), um eine bauliche Vielfalt zu
ermoglichen.

Im Plangebiet sind Trauf-, First- und Sockelhthen in Anlehnung an die
vorhandene Nachbarbebauung sudlich Reiherhagen begrenzt, um ein
harmonisches Einfligen der Neubebauung in die Nachbarbebauung zu
gewahrleisten. Aus diesem Grunde sind fir einige Baugebiete auch
maximale Bauhdhen bzw. Dachneigungen festgesetzt.

Als Material flr Einfriedungen, die an die 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen grenzen, sind ausschliel3lich Hecken aus Laubgehdlzen, in die
Drahtz&une integriert sein kdnnen, zul&ssig.

Die Hohe der Einfriedung von Vorgarten ist auf max. auf 1,40 m begrenzt.
Hierdurch sollen "Kontakte (iber den Gartenzaun" ermdglicht werden.

Abfallsammelbehélter auferhalb von Gebduden sind durch Hecken zu
umpflanzen, damit sie sich gut in das Gesamtbild der Umgebung einfligen.

Fur Werbeanlagen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die tUber
die nach § 16 LBO vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
zur Gestaltung von Anlagen der AuRenwerbung hinausgehen. Aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Bedeutung des Baugebietes sollen in der Fassade
die Werbeanlagen senkrechte und horizontale Bauglieder nicht
Uberschneiden oder tberschreiten. Sie sind nur innerhalb der Erdgeschosse
zul&ssig und dirfen nicht mit wechselndem und bewegtem Licht gestaltet
werden.

3.5.  Gemeinbedarfseinrichtungen

Gemeinbedarfseinrichtungen  sind im  Gebiet nicht  geplant.
Der durch die Uberplanung zusitzliche Bedarf an Schul- und
Kindergartenpldtzen wird durch die bestehenden Einrichtungen im Umkreis
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des Plangebietes abgedeckt. Zusétzliche Einrichtungen sind nicht
erforderlich.

3.6.  Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die &uRere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Gber den Friedrichsgaber
Weg. Die StraBRen Reiherhagen und Rebhuhnweg dienen der Anbindung des
geplanten neuen sowie des vorhandenen Wohngebietes an den
Friedrichsgaber Weg.

Das neue Wohngebiet wird (ber einen von der StraBe Reiherhagen
abzweigenden verkehrsberuhigten Bereich erschlossen.

Wéhrend der Bauphase des neuen Baugebietes wird eine Baustral3e von der
Lawaetzstrale in den B-Plan-Bereich angelegt, um den Baustellenverkehr
von Norden in das Gebiet zu fihren.

Im neuen Wohngebiet soll der durch diese Bebauung entstehende Stellplatz-
und Parkplatzbedarf gedeckt werden.

So kann durch grofRziigige Ausweisung der Stellplatzflachen in den
Baugebieten der heute hdufig vorhandene zweite PKW auf den
Grundstiicken untergebracht werden.

Parkplatze sind an verschiedenen Stellen im Gebiet festgesetzt. Es sind ca.
26 offentliche Parkplatze bei ca. 83 geplanten Wohneinheiten vorgesehen.
Dieses entspricht einem Schlissel von ca. 31 %.

Das Plangebiet wird durch die von der AKN Eisenbahn AG im Rahmen des
Hamburger Verkehrsbundes (HVV) betriebene Linie A2 Ulzburg-Sid-
Norderstedt — Mitte der AKN Eisenbahn AG (AKN ) erschlossen. Im
weiteren Verlauf bestehen weitere Anschlisse an das HVV-Schnellbahnnetz
sowie Verknupfungen zu verschiedenen Buslinien.

Die néchstgelegenen Haltepunkte sind Friedrichsgabe etwa 600 m nérdlich
und Moorbekhalle etwa 450 m stiddstlich der Mitte des Plangebietes.

In etwa 300 m Entfernung befindet sich zudem die Haltestelle
Friedrichsgabe, Friedhof, mit Zugangsmadglichkeit zur von der
Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH) betriebene Buslinie 494
Norderstedt — Mitte / Harckesheyde/ Steindamm.

Der vom Kreuzungspunkt Meisenkamp/ Reiherhagen nach Westen
abzweigende Teil der Reiherhagen soll als Rad- und FuBweg zuriickgebaut
werden.

Das geplante neue Wohngebiet und die geplante Grunflache werden zudem
durch zahlreiche, vernetzte FuB- und Radwegverbindungen fir die
Anwohner erschlossen.

Die Stadt Norderstedt bereitet unabhangig von diesem B-Plan-Verfahren die
Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens zur Verldngerung der Oadby-
and-Wigston-StraRe als Verbindung zwischen WaldstraRe und Ulzburger
Stral3e vor.

3.7.  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch
Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze.

Ein Fernwarmeanschluss ist zur Zeit nicht gegeben.
Ob sich ein Fernwarmeanschluss aus wirtschaftlichen Griinden realisieren
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Nahwérmeversorgung

Schmutzwasserentsorgun
g

Niederschlagwasser

Entwasserung der
Offentlichen
Verkehrsflachen

Wasserschutzgebiet

Feuerwehr

Mullentsorgung

Telefonanschluss

Eingriff/Ausgleich

lasst, wird derzeit gepriift.

Das Plangebiet kann mit Nahwarme versorgt werden. Die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes als untergeordnete Nebenanlage, das ausschliellich
der Versorgung des Baugebietes dient, ist zulassig.

Das Plangebiet kann an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der
Stralle Reiherhagen angeschlossen werden. Das Plangebiet wird im
Trennsystem erschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und
privaten, befestigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu
versickern.

Die Entwaésserung erfolgt Gber das bestehende Kanalisationsnetz der sudlich
angrenzenden Stralien und Wege. Die vorhandenen RW-Kandle sind in der
Lage das zuséatzlich anfallende Oberflachenwasser schadlos abzuleiten.

Die Riickhaltung und Behandlung erfolgt im Rickhaltebecken Waldstrale.

Das Plangebiet liegt im Woasserschutzgebiet Norderstedt . Auf den
Festsetzungstext zum Wasserschutzgebiet wird hingewiesen.

Soweit im B-Plan festgesetzte ErschlieRungsanlagen und sonstige
Zuwegungen als Feuerwehrzufahrten dienen, sind diese entsprechend DIN
14090 zu sichern und zu kennzeichnen. Es ist darauf zu achten, dass eine
nutzbare Breite von 3,50 m nicht durch gestalterische oder sonstige
Mafnahmen eingeschrénkt wird.

Zur Sicherung des Grundschutzes nach der Verwaltungsvorschrift (ber die
Loschwasserversorgung ist eine entsprechende Leistungsfahigkeit der
Leitungen und eine uneingeschrankte Anordnung von Mittelflurhydranten zu
beachten.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Segeberg
im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung eigenverantwortlich fir
die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle
zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien im
Rahmen der Erschlieung geregelt.

3.8.  Grun- und Freiflachengestaltung

Die Bauleitplanung selbst stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
bereitet ihn allerdings vor. Gleichwohl sind geméal § 1a BauGB die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berticksichtigen. Uber das AusmaR und die Bewertung des
Eingriffs sowie den Ausgleich und/oder Ersatz ist zu entscheiden.

Nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fr Umwelt, Natur, und Forsten in Schleswig-Holstein, vom
03.07.1998 sind Eingriffsvorhaben aufgrund von Bauleitplanverfahren so zu
planen und durchzufiihren, dass Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft soweit wie mdglich vermieden und nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Grinordnungsplan (GOP)

Ausgleich

Bilanzierung/
Ausgleichsflache

Waldersatz

Baum- und Knickbestand

Neupflanzung von
Baumen

Private Griinflache/n

Offentliche Griinflache

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vermindert, ausgeglichen
oder ersetzt werden.

Dem B-Plan 224 Sid ist ein Griinordnungsplan zugeordnet, in dem das
Konzept der Freiraumplanung sowie das Thema Eingriff/ Ausgleich bzw.
Ersatz behandelt wird.

In der Planzeichnung und im Teil B - Text - sind Festsetzungen getroffen
worden, um die Eingriffe zu minimieren sowie private und 6ffentliche
Freiflachen zu begrunen.

Nach der Bestandsaufnahme und -bewertung des Griinordnungsplanes
entstehen durch die Anlage des neuen Baugebietes Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Der Grinordnungsplan macht VVorschlége zur Vermeidung und
Verminderung und zur Ausgleichbarkeit mdglicher Beeintrachtigungen in
den Bereichen Tier- und Pflanzenbestand, Bodenfunktion, Wasserhaushalt,
Klima/Luft und Orts- und Landschaftsbild. Diese VVorschléage sind im
Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, soweit dieses
rechtlich moglich ist, Bestandteil des Bebauungsplanes geworden.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgte auf der Grundlage des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten in Schleswig-Holstein vom 03.07.1998.

Nach Abarbeitung aller Moglichkeiten der Vermeidung, der Minimierung
sowie moglicher Ausgleichs- und Ersatzmainahmen im Plangebiet verbleibt
ein externer Ausgleichsbedarf von 4303 gm durch die Eingriffe in den
Boden. Das Ausgleichsdefizit wird als Grinlandextensivierung auf einer
8606 qm grofien stadteigenen Flache ,,Siidlich Deckerberg®, Flur 9
Harksheide, Flurstiicke 4/3 (tlw.), 3/7 (tlw.), 14/2 (tlw.) und 17/13 (tlw.)
kompensiert. Diese Flache wird dem B 224 Sud zugeordnet.

Als Ersatz fr die geplante Umwandlung eines 1900 gm grofRen Waldstiickes
nordlich Reiherhagen ist eine Waldersatzpflanzung auf der stadtischen
Flache ,,Wehlenhold* (dstlich der Autobahn, Gemarkung Garstedt, Flur 22,
Flurstlck 10 ) bereits realisiert.

Der vorhandene Baum- und Knickbestand ist groRtenteils als zu erhalten
festgesetzt. Bauliche MaBnahmen im Kronenbereich der Baume und Knicks
sind zu vermeiden. Bei erforderlichen Ausnahmen ist die DIN 18920 zu
beachten. Bei Abgang sind an gleicher Stelle gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Knicks sind zudem nach 8 15 b des Landesnaturschutzgesetzes geschitzt.

Auf Baugrundstiicken und in den StralRenrdumen werden Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen ausgesprochen, um die Charakteristik der
Landschaft zu erhalten und die Stralen raumlich zu gliedern bzw. die
Aufenthaltsqualitit zu verbessern.

Im Baugebiet 10 ist eine private Grunflache festgesetzt. Diese dient dem
Schutz des vorhandenen Baumbestandes in der westlich angrenzenden ,
offentlichen Griinflache.

10 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sind mit
einheimischen, standortgerechten Badumen und Strduchern zu bepflanzen.
Die Grundstucksgrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
sind mit Hecken aus Laubgehélzen einzugriinen. Die Dacher von Carports
sind mit einer Extensivbegriinung zu versehen, ihre Wande mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache nordlich der Wohnbebauung
erfolgt, um die bereits im F-Plan dargestellte in Ost.West-Richtung
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Spielplatze

Gewerbelarm

StraRen- und Schienenver-
kehrslarm

verlaufende Grinverbindung in der B-Planung als 6ffentliche Griinflache zu
sichern. Diese Grinverbindung dient der Vernetzung der Grunflachen von
der Moorbekniederung im Stiden kommend, (ber das Schulzentrum Nord
hin zum Rantzauer Forst im Westen.

Die offentliche Griinflache soll als naturnaher Park angelegt werden. In den
Park werden die bereits vorhandenen Gehdlzbesténde, wie die Baumreihe
und das Geholz nordlich der Wohnbebauung integriert. Bei der
Wegeflihrung sollte der vorhandene Gehdlzbestand beriicksichtigt werden.

Die Bepflanzungen der an der AKN-Trasse liegenden Grundsteile durfen
den Eisenbahnbetrieb nicht stéren. Sichtflachen sind im Bereich des
Bahniberganges freizuhalten.

In die Offentliche Griinflache wird ein Spielplatz fur 6 bis 12 jahrige Kinder
integriert. Die Nettoflache des Spielplatzes betrégt ca. 400 m2.

3.9. Altstandortverdachtsflache

Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstuck Reiherhagen 16 a eine
Altstandortverdachtsflache. Dort befand sich von 1953 bis 1979 ein
Bauunternehmen.

Die moglichen Auswirkungen der vorhandenen Altstandortverdachtsflache
auf dem Grundstiick Reiherhagen 16 a auf das geplante Vorhaben sind nach
derzeitigem Kenntnisstand allenfalls geringfuigig und im Grundsatz mit der
geplanten Nutzung vereinbar. Es sollte jedoch im
Baugenehmigungsverfahren der Abbruch der Halle und die Beseitigung der
Befestigung des Lagerplatzes unter behdrdlicher Aufsicht erfolgen ('s. auch
Umweltbericht 3.11).

3.10. Immissionsschutz

Im Plangebiet selbst sind keine Gewerbenutzungen geplant.

Da sich jedoch ndrdlich und norddstlich des Plangebietes in mind. 70 m
Entfernung die Gewerbegebiete an der LawaetzstraRe und Am Erlengang

( B-Plane 150; 150, 1. Anderung; 1 Friedrichsgabe, 1. Anderung; 152 )
befinden, wurde durch eine La&rmuntersuchung die Vertraglichkeit der
Gewerbenutzungen und der vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung
bewertet. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die vorhandenen
Gewerbenutzungen bereits heute aufgrund des Ricksichtnahmegebotes nicht
uneingeschrankt Larm emittieren kdnnen.

Die Nordgrenze der geplanten Wohnbebauung wurde analog zur bereits
nordlich des Reiherhagen vorhandenen Wohnbebauung so gewahlt, dass
einerseits die Werte eines ,,Allgemeinen Wohngebietes® eingehalten werden,
andererseits keine weiteren Einschrankungen fur das Gewerbegebiet an der
Lawaetzstralle entstehen.

Auch bei insgesamt zul&ssigen Werten kann es durch kurzfristige Ereignisse
zu Uberschreitungen der zulassigen Werte kommen. Diese Einzelereignisse
sind jedoch im Rahmen der Anwendung der anzuwendenden Regelwerke
beriicksichtigt.

Aus der Larmminderungsplanung ergeben sich lediglich fur die beiden vor-
handenen westlichen Wohngeb&ude (Reiherhagen 6 und 8)
Uberschreitungen der 45 dB(A)nacis. Mit Bezug der neuen Wohneinheiten ist
mit steigendem MIV zu rechnen, der Giberwiegend aus Quell- und
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Luft

Priifung der UVP-Pflicht

Kommunale UVP

Schutzgut Mensch

Zielverkehr besteht. Aufgrund der geplanten Erschlieffung ist nicht zu
erwarten, dass dieser ein gravierendes Problem darstellt.

Die geplante Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Str. (nérdlich des Plan-
gebietes) stellt eine weitere kiinftige Gerduschquelle dar, deren maximale
Emissionen durch die Grenzwerte der 16. BImSchV festgelegt werden.

Durch Umbau des westlichen Abschnittes des Reiherhagen zum reinen Ful3-
und Radweg wird der heute durchaus erhebliche Durchgangsverkehr vom
Friedrichsgaber Weg zur Quickborner Stral3e unterbunden und fortfallen.
Dadurch entsteht eine erhebliche Entlastung des Gebietes.

In Norderstedt gibt es keine Untersuchungen zur Luftbelastung mit
Schadstoffen.

3.11. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist keine gesetzliche Umweltver-
traglichkeitsprufung erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine kommunale Umwelt-
vertréglichkeitsprifung gemdlR Dienstanweisung Umweltschutz der Stadt
Norderstedt durchgefiihrt.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis dieser Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) dar und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen der einzelnen
Schutzgiter zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwégung mit
anderen Belangen dar.

Beschreibung der Fir das vorhandene Wohngebiet besteht eine gering-
Auswirkungen fugige L&rmvorbelastung durch Kfz-Verkehr. MaR3-
geblich ist flr den duRersten Osten des Plangebietes
die Quelle Friedrichsgaber Weg, z.T. existiert
»Schleichverkehr* auf dem Reiherhagen. Weitere
vorhandene Larmquellen sind die AKN und der nérd-
lich gelegene Gewerbebetrieb (Eine schalltechnische
Untersuchung liegt vor). Durch den Zuwachs an
Wohnbebauung ist eine erhdhte Larmentwicklung aus
dem zusatzlichen resultierenden MIV zu erwarten.
Das beschlossene Leitbild der Stadt Norderstedt zur
Larmminderungsplanung soll vor einer ndchtlichen
Larmbelastung von mehr als 45 dB(A) nechis Schiitzen,
um einen gesunden Schlaf zu ermdglichen. Eine Neu-
ausweisung von Wohngebieten mit einer Larmbelas-
tung ber 45 dB(A) nachis SOl nicht mehr erfolgen. Laut
vorliegendem schalltechnischen Untersuchung sind
diese Zielwerte nur einzuhalten, wenn der benachbarte
Gewerbebetrieb entsprechende Riicksichtnahme (bt
( Gebot der Riicksichtnahme ).

Vermeidungs- und | Durch Umbau des westlichen Abschnittes des Reiher-
VerminderungsmaR- | hagen zum reinen FuB- und Radweg wird der
nahmen Schleichweg Friedrichsgaber Weg — Quickborner
Stralle unterbrochen, d. h kiinftig wird es auf dem
Reiherhagen weniger Verkehr geben. Da die StraRe
klnftig nur noch vorhandene und neue
Wohnbebauung an den Friedrichsgaber Weg an-
schlieft, ist trotz der Zuwéchse durch neue Anlieger
keine bedeutsame Zunahme der Larmbelastung aus
StralBenverkehr aus dieser Quelle zu erwarten.

Nach Aussage der schalltechnischen Untersuchung
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Schutzgut Tiere
Schutzgut Pflanzen

werden mit den geplanten Absténden zwischen Woh-
nen und Gewerbe und durch néachtliche Betriebsein-
schréankungen des benachbarten Gewerbes die maxi-
mal zul&ssigen Grenzwerte eingehalten, so dass ein
WA mdglich ist. Passive SchallschutzmalRnahmen
wurden daher nicht vorgesehen.

Die jetzt fir die neu zu errichtende Wohnbebauung
vorgesehenen Festsetzungen (WA) bestimmen das
Ausmal der kunftig von der geplanten Verlangerung
der Oadby-and-Wigston-StraRe ausgehenden zuléssi-
gen Schallemissionen (ggf. Erfordernis aktiver
SchallschutzmaRnahmen ).

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

StraRenverkehrslarm

Eine neue Larmquelle entsteht bei der Realisierung
der geplanten Verlangerung der Oadby-and-Wigston-
Stralle von der WaldstraRe bis zur Ulzburger Stral3e,
die nicht Bestandteil dieses B-Plan-Verfahrens ist. In
einem fir diese Stralenverbindung vorgesehenen
gesonderten Planfeststellungsverfahren ist auch die
Larmschutzthematik zu bewéltigen.

Gewerbelarm

Das Heranrlicken von Wohnbebauung an bestehende
Gewerbegebiete birgt trotz der gebotenen gegenseiti-
gen Riicksichtnahme immer ein Konfliktpotential.
Larm fuhrt zu Gesundheits- und Kommunikationssto-
rungen.

Problematisch erscheint besonders die mdgliche
néchtliche Beeintrachtigung der geplanten Wohnbe-
bauung durch das benachbarte Gewerbe.

Die geplante Wohnnutzung ist nach Aussage der
Gutachter mit der nordlich gelegenen
Gewerbenutzung vertraglich.

Die sichere Einhaltung der nach dem Norderstedter
Leitbild Larm geforderten 45 dB(A)nacnss iSt abhdngig
von einer entsprechenden betrieblichen Organisation
des benachbarten Gewerbes, wozu der Betrieb
aufgrund des Rucksichtnahmegebotes verpflichtet ist.

In den benachbarten Bebauungsplanen der
Gewerbegebiete ist der flachenbezogene
Schallleistungspegel noch nicht flachendeckend
festgeschrieben. Auch kann es trotz Festsetzung /
Riicksichtnahmegebot sektoral und kurzzeitig zu
deutlichen Uberschreitungen der festgesetzten Werte
um bis zu 30 dB(A) kommen.

Beschreibung der
Auswirkungen

e Verlust von Brachevegetation sowie eines
Tierlebensraums mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz.

o Umwandlung eines Waldsttickes in Friedhof

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

e Erhalt von Knicks und erhaltenswerten Baumen
durch Festsetzung ( Vermeidung ),

¢ Anlage von Knickschutzstreifen ( Verminderung )

14/22



Bebauungsplan Nr. 224 Stud Norderstedt **Reiherhagen™

Schutzgut Wasser

Schutzgut Boden

e Ausgleich und Ersatz fur die Eingriffe in die
Brachflache und den Wald

e Externe Ausgleichsfliche ,,Siidlich Deckerberg*
Waldersatz ,, Wehlenhold*

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Die Beeintréchtigungen werden durch
planungsrechtliche Sicherung bedeutender Besténde
und MinimierungsmalRnahmen gering gehalten. Fir
den  Verlust der Brachfliche und die
Waldumwandlung wird Ausgleich und Ersatz geleistet
werden.

Beschreibung der
Auswirkungen

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Fliegewasser oder
sonstige Oberflachengewaésser, die durch die
Planungen betroffen wéren.

Grundwasser

Vorhandene Messstellen in der Umgebung des
Plangebietes zeigen Flurabstdnde von 6 — 7 m unter
GOK (Bereich Gewerbebetrieb) bzw. 3 — 4 m unter
GOK (Bereich Wasserwerk). Im Plangebiet selbst
kann auf einen Flurabstand von ca. 4 —5 m unter
GOK geschlossen werden. Eingriffe in das
Grundwasser durch die geplanten Bauwerke,
vorubergehend oder dauerhaft, sind daher nicht zu
erwarten.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die
zusatzliche Versiegelung im Plangebiet verringert.
Die FlieRrichtung des Grundwassers ist West. Das
Plangebiet liegt somit nicht im Abstrombereich des
Grundwassers aus dem nordlich gelegenen
Gewerbegebiet. Eine Beriihrung mit mdglicherweise
gewerbetypischen Belastungen des Grundwassers ist
somit nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet
Norderstedt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen-

Festsetzungen zur Versickerung von auf den
Grundstlicken anfallenden unbelasteten
Niederschlagswéssern sollen die negativen
Auswirkungen auf die Grundwasser-Neubildungsrate
mindern.

Einschétzung der
Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Oberflachengewéssern
entstehen durch das VVorhaben nicht.

Die aus dem Vorhaben resultierenden
Beeintrachtigungen des Grundwassers sind als gering
einzuschatzen. Ebenso ergeben sich aus den
Grundwasserverhéltnissen keine Beeintréchtigungen
des VVorhabens.

Beschreibung der
Auswirkungen

Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstuck
Reiherhagen 16 a eine Altstandortverdachtsflachen.
Dort befand sich von 1953 bis 1979 ein
Bauunternehmen.

Eine Vorabprifung hat stattgefunden.

Fir die zusatzlich Giberbauten Flachen kommt es zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen auf ca.
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14.000 m°.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

¢ Die Filterfunktion des Bodens fiir das Nieder-
schlagswasser soll Uber die Versickerung des auf
den bebauten Flachen anfallenden unbelasteten
Wassers teilweise erhalten werden.

e Festsetzung von wasserdurchléssigem Aufbau fiir
FuRB- und Radwege sowie Stellplatze, soweit kein
Eintrag von Schadstoffen zu erwarten ist

e Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ( naturnaher
Park, Gehdlzpflanzungen, Ersatzflache )

Einschétzung der
Beeintrachtigungen

Aufgrund der Grofenordnung des Vorhabens sind die
Auswirkungen auf den Boden als gering zu
betrachten; sie werden durch Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen kompensiert.

Die moglichen Auswirkungen der vorhandenen
Altstandortverdachtsflache auf dem Grundstiick
Reiherhagen 16 a auf das geplante VVorhaben sind
nach derzeitigen Kenntnisstand allenfalls geringftigig
und im Grundsatz mit der geplanten Nutzung
vereinbar. Es sollte jedoch im
Baugenehmigungsverfahren der Abbruch der Halle
und die Beseitigung der Befestigung des Lagerplatzes
unter behérdlicher Aufsicht erfolgen.

Schutzgut Luft Beschreibung der
Auswirkungen

In Norderstedt gibt es keine Untersuchungen zur
Luftbelastung mit Schadstoffen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass durch produzierendes Gewerbe, wie
es sich hier nordlich der geplanten Wohnbebauung
befindet, Stoffe in die Luft freigesetzt werden, deren
Zusammensetzung und gesundheitliche Relevanz
variieren. Gelegentliche Geruchsbelastigungen sind
nicht auszuschlieBen. Eine grofiere Konzentration von
luftgetragenen Partikeln (Staub) ist in der Nahe von
Fabrikationsstatten ebenfalls zu erwarten. Der
Grenzabstand zwischen den Nutzungen Wohnen wie
geplant und Gewerbe betragt ca.120 m (6stlicher
Planbereich) bis 200 m (westlicher Planbereich).

Weitere Vorbelastungen der Luftqualitat aus
vorhandenen Nutzungen (Wohnen, Kfz-Verkehr,
Bahnbetrieb) sind ebenfalls zu erwarten.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Zulassige Belastungen der Luft durch produzierendes
Gewerbe werden in einer Vielzahl von (unter-)gesetz-
lichen Vorgaben geregelt, die am jeweiligen Emissi-
onsort ansetzen und deren Einhaltung nicht der Kon-
trolle der Stadt Norderstedt unterliegt. Planerische
Einflussmoglichkeiten bestehen hier nicht.

Die geplante Umwandlung des Reiherhagen in seinem
westlichen Verlauf zum Ful3- und Radweg kann die
Emissionen aus dem Kfz-Verkehr fur das Gebiet ver-
mindern.

Planerische Festsetzungen, die eine energieoptimierte
Bauweise ermdglichen, dienen ebenfalls der Vermin-
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Schutzgut Stadtklima

Klimaschutz

derung der aus dem Vorhaben resultierenden zusétzli-
chen Emissionen.

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Zur Vorbelastung des Gebietes mit Luftschadstoffen
insgesamt liegen keine Erkenntnisse vor.

Aus produzierendem Gewerbe sind grundsatzlich
Beeinflussungen der Luftqualitat zu erwarten, deren
Art und Ausmal? im vorliegenden Fall ebenfalls nicht
bekannt ist. Die aus der zusétzlichen Wohnbebauung
entstehenden Belastungen aus Hausbrand, Energie-
verbrauch sowie aus wachsendem MIV sind als gering
einzuschatzen.

Beschreibung der
Auswirkungen

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) beschreibt
die bislang unbebauten Flachen als Freilandklimatop
Acker- und Wiesenklima, das gekennzeichnet ist
durch ungestorte Ein- und Ausstrahlungsbedingungen,
windoffene Lage, starke nachtliche Kaltluftproduktion
und erhohte Nebelhaufigkeit. Die bestehende Bebau-
ung wird als Stadtklimatop Stadtrandklima mit tiber-
wiegender Einzelhausbebauung dargestellt.

Die Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse for-
dert, furr die Freiflachen die Funktion der Kaltluftbil-
dung zu erhalten. Es handelt sich bei diesen Flachen
jedoch nicht um eine sogenannte Luftleitbahn, die als
Frischluftschneise fur besiedelte Stadtbereiche von
besonders hoher Bedeutung gewesen ware. Dennoch
geht durch die jetzt vorgesehene Bebauung ein Teil
der Kaltluftbildungsflachen und —funktionen verloren.
Die bestehende siidlich angrenzende Bebauung wird
bereits 1993 als bioklimatische Lastflache ausgewie-
sen, wo es unter bestimmten Witterungsbedingungen
zu Hitzestress und Schwileentwicklung kommen
kann. In diesem Bereich ist eine konsequente Forde-
rung des Grunflachenanteils gefordert, weitere Be-
bauung (Verdichtung) sollte nicht erfolgen.

Die 0Ostliche und die westliche Grenze der bestehenden
Bebauung (Moorbekkamp - Freiflachen
Schulzentrum-Nord und Meisenkamp/Waldfriedhof)
werden als  anzustrebende  Bebauungsgrenzen
dargestellt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Die Festsetzungen zur Begriinung (Bepflanzung von
Freiflachen, Fassaden- und Dachbegriinung Carports)
mindern die stadtklimatische Auspragung im Plange-
biet selbst.

Einschétzung der
Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem
Verlust an Kaltluftproduktionsflachen, der uber die
Begrunungsmanahmen in seinen Auswirkungen
nicht vermindert werden kann. Es handelt sich jedoch
nicht um eine bedeutsame Beluftungsbahn fiir die
bereits bestehende Bebauung, so dass die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das Stadtklima insgesamt als
geringfiigig betrachtet werden kdnnen.

Beschreibung der

Bislang unbebaute Bereiche werden bebaut, daraus
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Auswirkungen

resultiert eine Erhdhung des stadtischen CO,-Aussto-
Res durch zusatzliche Wohnbebauung (Energie-
verbrauch und Hausbrand) und durch zusétzlich er-
zeugten MIV.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

Die aktive Nutzung der Solarenergie ist im Plangebiet
mdglich, Festsetzungen stehen dem Bau von thermi-
schen oder Photovoltaikanlagen nicht entgegen. Die
Ausrichtung der Baukorper ist in den neu tberplanten
Gebieten 1, 3, 4, 6 und 7 — 9 ginstig fur alle Formen
der Solarenergienutzung, auch passive Solarenergie-
nutzung ist moglich. Die gilt ebenfalls fiir die tiber-
plante Bebauung in den Gebeiten 11 — 13. Der Bau
von Wintergdrten ist zuldssig.

Die Errichtung eines BHKW als untergeordnete Ne-
benanlage zur Versorgung des Baugebietes ist mog-
lich.

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut erschlossen
(AKN-Haltestellen Friedrichsgabe und Moorbekhalle,
Buslinie auf dem Friedrichsgaber Weg).

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Aufgrund der Grof3e des Vorhabens von ca. 248
Einwohnern, des guten OPNV-Anschlusses sowie der
durch die Planung gegebenen Mdglichkeiten der
Solarenergienutzung ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen des VVorhabens zu rechnen.

Beschreibung der
Auswirkungen

Schutzgut Landschaft

o Verlust einer Freiflache zwischen Siedlung und

Waldrand; der Freiraum zwischen Wald- und
Siedlungsrand wird kiinftig verkleinert
¢ Einengung und Qualitatsminderung des

Lebensraumes fir das vorkommende Rehwild und
andere Niederwildarten

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

¢ Vermeidung Erhalt von  Knicks und
erhaltenswerten Einzelbdumen durch Festsetzung

e Ausgleich Grinplanerische  Gestaltung  (
naturnaher Park, Gehdlzanpflanzungen,
Baumpflanzungen, Anlage eines Knicks )

Einschétzung der
Beeintrachtigungen

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des Gebie-
tes durch das vorhandene Gewerbegebiet im Norden
und die vorhandene Bebauung im Siiden sowie der
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ist die Be-
eintrachtigung insgesamt gering. Eine Bebauung, die
unmittelbar an  bestehende  Siedlungsflachen
anschlieft und sich nach Art und Dichte der Bebauung
an bestehende Siedlungsflachen anschliefst, ist als
geringerer Eingriff in  Natur und Landschaft
anzusehen, als wenn alternativ neue Wohnbauflachen
im weitgehend unbebauten AulRenbereich
ausgewiesen wirden.

Beschreibung der
Auswirkungen

Schutzgut Kulturguter
und sonstige Sachguter

Die Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft werden
durch die Planung nicht in ihren Madglichkeiten
beschrankt.
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Wechselwirkungen

Zusammenfassung

Flachenbilanz

Vermeidungs- und | Nicht erforderlich.
Verminderungsmal-
nahmen

Einschétzung der Vorhandene Sachgtiter werden nicht beeintréchtigt
Beeintrachtigungen

Auswirkungen des Vorhabens entstehen aufgrund der Versiegelung z. B. auf
die Wechselbeziehungen zwischen Boden und Grundwasser, Boden und
Tieren, Boden und Pflanzen, Boden und Klima. Durch den Verlust der Bo-
denfunktionen gehen die Filterfunktion des Bodens fiir Sickerwasser sowie
seine Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Durch die
zunehmende Versiegelung offener Bodenflachen wird im Plangebiet die
Umwandlung vom Freilandklima zum Stadtrandklima gefordert.

Durch Umbau des westlichen Abschnittes des Reiherhagen zum reinen Ful3-
und Radweg wird es auf dem Reiherhagen weniger Durchgangsverkehr
geben, in den westlich gelegenen Erholungsgebieten (Rantzauer Forst) wird
der motorisierte Verkehr kinftig unterbunden. Daraus resultiert eine
Verminderung der Larmbelastung.

Die fur die neu zu errichtende Wohnbebauung vorgesehenen Festsetzungen
(WA) bestimmen das Ausmal der kiinftig von der geplanten Verlangerung
der Oadby-and-Wigston-StraRe ausgehenden zuléssigen Schallemissionen.
Die Abschatzung der moglichen Auswirkungen auf die Wechselbeziehungen
zwischen Mensch und Luft ist nicht moglich, da Daten zur Luftqualitat
fehlen. Zur Vorbelastung aus dem benachbarten Gewerbegebiet gibt es keine
Informationen. Das Ausmal} der durch die Erweiterung der Wohnnutzung
und den resultierenden MIV bedingten zusétzlichen Belastung der Bewohner
der bestehenden sowie der neu zu errichtenden Wohnbebauung durch
Luftschadstoffe ist nicht abschliefend abschétzbar.

Auswirkungen des Vorhabens auf Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgiitern , die eine gegentiber der bislang durchgefiihrten
Einzelbetrachtung erhdhte Bedeutung aufweisen, sind nicht erkennbar.

Durch die Planung sind insgesamt keine erheblichen, dauerhaften, negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die geringen Beeintrachtigungen
einzelner Schutzgiter kénnen durch entsprechende Festsetzungen vermieden
bzw. vermindert werden. Zur vorhandenen Luftglite gibt es keine
Informationen, so dass die Auswirkungen auf das geplante Vorhaben
unbekannt sind.

4. Stadtebauliche Daten

Flache Plangebiet GroRe Anteil

Gesamtes Plangebiet 76 263 gm 100 %
Flache Friedhofserweiterung 19391 gm 254 %
Griunflache 20 904 gm 27,4 %
Bruttobauland 35968 gm 47,2 %
Verkehrsflachen 9190 gm 12,1 %
Nettobauland 26 778 gm 35,1 %
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Einwohnerentwicklung

Anzahl der geplanten Wohneinheiten

Reihenhausbebauung : ca. 65 WE
Einfamilien-/ Doppelhausbebauung : ca. 18WE

Verdichtete Wohnbebauung Reiherhagen
ca. 34 WE

Summe der Wohneinheiten 117

Bei einem Bevolkerungsfaktor von ca. 2,12 Personen je Wohneinheit ergibt
das ca. 248 Einwohner.

5. Kosten und Finanzierung

Kosten:

ErschlieBung : 630.000,-- Euro
Grunflache (incl. Spielplatz): 415.000.-€
Friedhofserweiterung: 347.000.-€
Ersatzaufforstung: 10.600.-€
Ausgleichsflache: 18.650.-€
Gesamtkosten Grin: 791 250,00.-€
Gesamtkosten : 1421 250,00 Euro

6. Realisierung der MalRnahme

Die Realisierung der Malnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemad & 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

7. Beschlussfassung

Der Erlauterungsbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
24.06.2003 gebilligt.

Norderstedt, den 24.08.2004

STADT NORDERSTEDT

Gez. Grote
Grote

Burgermeister
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ANHANG

Anlage 1 Pflanzliste

Erlduterung zu der textlichen Festsetzung 4.1

(val. auch Erlauterungsbericht des zugehdrigen Grinordnungsplanes ):

Avrten fur Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Avrtenliste: Stiel-Eiche Quercus robur, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Feld-Ahorn Acer
campestre, Vogelbeere Sorbus aucuparia, Vogel-Kirsche Prunus avlum, Schlehe Prunus
spinosa, Hasel Corylus avellana, Schwarzer Holunder Sambucus nigra, ,. Eingriffliger
Weilldorn Crataegus monogyna, Hunds-Rose Rosa canina.

Erlauterung zu der textlichen Festsetzung 4.2
(val. auch Erlauterungsbericht des zugehodrigen Griinordnungsplanes ):

Obstbaum ist als Hochstamm, alte regionaltypische Sorte zu pflanzen .

Erlauterung zu der textlichen Festsetzung 4.3
(val. auch Erlauterungsbericht des zugehodrigen Grinordnungsplanes ):

Artenliste fir Rank- und Kletterpflanzen:

Efeu Hedera heil, Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii', Knéterich Polygonum
aubertii, Kletterhortensie Hydrangea petiolaris, Waldrebe Clematis vitalba, Deutsches
Geilblatt Lonicera periclymenum, Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia.

Erlauterung zu der textlichen Festsetzung 11.1
(val. auch Erlauterungsbericht des zugehodrigen Grinordnungsplanes ):

Arten fir freiwachsende Hecken (heimische und ortstypische nicht-heimische Arten):

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
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Flieder Syringa spec
Schneeball Viburnum opulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Weildorn Crataegus monogyna
Européisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Arten fiir geschnittene Laubholzhecken

Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Feld-Ahorn Acer campestre
Weil3dorn Crataegus monogyna
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