BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.228 NORDERSTEDT

GEBIET :,, STRASSE HARCKESHEYDE" -
ZWISCHEN SCHULWEG UND FALKENBERGSTRASSE
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Stand: 07.09.1995

BEGRUNDUNG

zum Bebawungsplan Nr. 228 - Norderstedt -
Gebiet: "Strafe Harckesheyde" -
zwischen Schulweg und FalkenbergstraBe

BauGB

PlanZvO

FNP'84
Norderstedt

B 123

1.0 m

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) .

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordnung (PlanzZvVo) .

Der Bebauungsplan Nr. 228 — Norderstedt - stimmt mit den
Darstellungen des Flichenmutzungsplanes der Stadt Norder-
stedt liberein. Das Plangebiet ist dort als Verkehrsfldche
dargestellt. Der im FNP'84 als Schutzabstand dargestellte
Griinstreifen wird im angrenzenden B 202 zugunsten einer
wirksameren aktiven Lirmschutzanlage reduziert. Die im &dst-
lichen Teil vorgencmmene Achsverschiebung, die teilweise
die landwirtschaftlichen Fldchen beriihrt, wird aufgrund
fehlender Parzellenschidrfe als noch aus dem FNP entwickelt
angesehen.

In einem Teilbereich iliberplant der B 228 die seinerzeit
im B 123 "Gewerbegebiet Harkshérn" festgesetzten Verkehrs-
fldchen der Harckesheyde.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ausschlief-
lich die Fléchen, die gemdf Planung fiir die Harckesheyde
als Verkehrsfldchen einschlieBlich der erforderlichen
Nebenfldchen, StraBenbegleitgriin und Ausgleichsfléchen
betroffen sind.
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Bestand/
raumliche Iage

StraBenplanung

1.3 Bestand

Die Harckesheyde ist eine historisch gewachsene Wege- und
StraBenverbindung zwischen den frither selbstidndigen Gemein-
den Glashiitte/Harksheide und der Gemeinde Tangstedt.

Erste Darstellungen finden sich in Karten Ende des

18. Jahrhunderts.

Das Plangebiet wird bereits liberwiegend als StraRenver-
kehrsflédche fiir die Strafe Harckesheyde genutzt. Nordlich
der Harckesheyde liegen noch grofere zusammenhdngende land-
wirtschaftliche Flichen. Im Westen und Osten schlieft sich
die Einfamilienhausbebauung neuerer Siedlungsgebiete an.

Im Siiden wird die Harckesheyde z. Z. noch durch die vor-
handene landwirtschaftliche Fl&che begrenzt, die sich bis
zum Steindamm erstreckt (geplantes Wohngebiet Bebauungs-
plan Nr. 202).

2.0 P P ziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228 — Norder-

stedt - beruht auf einem GrundsatzbeschluB der Stadt
Norderstedt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Ausbau der Harckesheyde durch Bebauungspldne zu schaf-
fen (B-Pldne Nr. 228 und 203 - 1. Anderung und Erginzung).
Die Harckesheyde (GIK 152) gehtrt zum HauptverkehrsstraBen-
netz der Stadt Norderstedt. Sie stellt eine Ost-West-Ver-
bindung zwischen der Ulzburger StraRe und der Schleswig-
Holstein-StraRe dar. Die Harckesheyde ist zur Zeit von der
Ulzburger Strafe bis westlich der FalkenbergstrafBe zwei-
spurig ausgebaut, aber in einem sehr schlechten baulichen
Zustand chne ausreichende Fl&chen fiir Geh- und Radwege.

Der {ibrige Teil bis zur Schleswig-Holstein-Strafe ist
vierspurig ausgebaut und fithrt weitgehend durch das vor-
handene Gewerbegebiet "OststraBe". Es sind jeweils zwei
Fahrspuren pro Fahrtrichtung durch einen begriinten Mittel-
streifen getrennt. Von der Ulzburger StraBe bis zur Falken-
bergstraBe soll die Harckesheyde ausgebaut werden, wobei

. die Zweispurigkeit beibehalten wird und nur in Teilbe-

reichen eine Achsverschiebung und Kurvenbegradigung statt-
finden soll. In dem vierspurigen Teilstiick westlich der
FalkenbergstraBe soll ein Riickbau auf 2 Spuren erfolgen.
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Auswirkungen

Immissionsschutz
- allgemein -

Die Achsverschiebung, die in Teilbereichen vorgenommen wer-
den soll, stellt einen erheblichen baulichen Eingriff dar.
Wird die gesamte BaumaBnahme als erheblicher baulicher Ein-
griff betrachtet, so ist zu priifen, ob durch den Ausbau
des oben genannten Bereichs die Bedingungen fiir die "we-
sentliche Anderung" § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 16. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (BIMSCHV) erfiillt sind. Die Anderung
ist wesentlich, wenn durch den erheblichen baulichen Ein-
griff der Beurteilungspegel des von dem zu &dndernden Ver-
kehrsweg ausgehenden Verkehrsldrm um 3 dB(A) oder auf min-
destens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der
Nacht erhéht wird.

Die Stadt Norderstedt hat beschlossen, die rechtliche Vor-
aussetzung fiir den Ausbau der Strafe Harckesheyde durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen.

Bel der Erstellung des B 228 war daher zu beriicksichtigen,
ob und wieweit die von der im Plangebiet vorgesehenen Ver-
kehrsanlage ausgehenden Emissionen die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im B-Plangebiet und an der angrenzen-
den Bebauung bzw. den angrenzenden geplanten Wohnbaufld-
chen beeintrachtigen.

Die Gemeinde hat bei ihrer Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5,
6 BauGB die &ffentlichen und privaten Belangen abzuwdgen.
Zwischen einander teilweise ergdnzenden, teilweise wider-
sprechenden 6ffentlichen Belangen sowie den privaten Inter-
essen der betroffenen Grundstiickseigentiimer ist ein Aus-
gleich zu finden. Dabei sieht § 1 Abs. 6 BauGB keinen Vor-
rang bestimmter Belange etwa von vornherein gewichtiger an
als private Belange. Da eine Ldsung, die sowchl den Wohnbe-
diirfnissen einschlieBlich der Wohnruhe als auch den Ver-
kehrsinteressen in vollem Umfang Rechnung trdgt, hiufiger
entweder gar nicht moglich ist oder aber andere wichtige
offentliche Belange etwa des Natur- und Landschaftsschut-
zes vernachldssigt, muB die Gemeinde durch die nach § 1
Abs. 6 BauGB gebotene Abwdgung entscheiden, welche der be-
troffenen Belangen und Interessen sie fordern und welche
Belange sie zuriickstellen muB.

Eine Verlegung der StraRBentrasse scheidet im Hinblick auf

das Vermeidungs—- bzw. Minimierungsgebot gemif § 7 Landes-
naturschutzgesetz aus.
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Anspriiche/
MaBnahmen

Bebauung &stlich
St

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens flir die Harckesheyde
mu daher abgewogen werden, ob und in welchem Umfang akti-
ve Schallschutzmafnahmen und evtl. besondere Festsetzungen
erforderlich sind. Im Bereich von der Ulzburger Strafe bis
zum Stiiberg besteht ein Anspruch auf ILdrmschutzmafnahmen,
da eine Grenzwertiiberschreitung vorliegt und die Pegel-
erhdhung 3 dB(A) erreicht bzw. dariiber liegt.

Die festgestellten Prognosermwerte liegen im Durchschnitt
zwischen 2,5-4,5 dB(A) liber den Analysewerten, d.h. die im
Gutachten ndher bezeichneten Gebdude haben Anspruch auf
eine Entschddigung durch Einbau von Fenstern in einer Giite
entsprechend des festgestellten Ldrmpegelbereiches, sofern
die in den Gebiduden vorhandenen Fenster diese Anforderung
nicht bereits erfiillen. Dies gilt ausschlieBlich fiir die
vorhandenen Gebdude.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist es bis zum Schul-
weg nicht méglich, aktive Larmschutzmafnahmen durchzu-
flihren, da die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken und
die beengten Verhdltnisse sowie der Baumbestand die An-
ordnung einer wirksamen aktiven Larmschutzanlage
verhindern.

Ostlich des Stiibery erstreckt sich noch eine Wohnbebauung,
die im baulichen Zusammenhang mit den siidlich angrenzenden
Baufldchen steht und somit als ein im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil anzusehen ist. Die im Rahmen des Liarmgutach-
tens festgestellten Werte belegen, daB die Gebiude

Nr. 82-96 nach Ausbau der Strafe mit der Lirmschutzwand
einem um ca. 10 dB(A) geringerem Lirmpegel als heute
ausgesetzt sind. Nach der 16. BIMSCHV steht diesen
Gebduden kein Entschidigungsanspruch zu, da die Differenz
der Pegelerhdhung unter dem liegt, was nach der

16. BIMSCHV als wesentliche Anderung anzusehen ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Rreines
Wohngebiet (50/40 dB(A)) werden allerdings tiberschritten.
Ein Konflickt, ausgel6st durch eine Planung, der auch
planerisch zu l&sen wdre, besteht jedoch nicht, da das
Gebiet bereits vor Erstellung der Strafenplanung durch die
vorhandene Trasse einer wesentlich héheren Belastung
ausgesetzt war. Auf Einhaltung der Orientierungswerte im
WR-Gebiet nach DIN 18005 besteht daher kein Anspruch. Der
Anforderung an gesunde Wohnverhidltnisse ist durch die
Planung einer Trassenverlegung und der Errichtung einer
Larmschutzwand ausreichend Rechnung getragen. Da es sich
bei der Wohnbebauung grdftenteils um Neubauten handelt,
ist davon auszugehen, daB die eingebauten Fenster
mindestens dem heutigen Ausbaustand, d. h. Lirmpegelbe-
reich 2 entsprechen. Dieser wdre auch ausreichend, um den
bel passiven Larmschutzmafnahmen zugrunde legenden Innen-—
raumpegel einzuhalten. Zusdtzliche Regelungen im Rahmen
eines Bebauungsplanes eriibrigen sich daher.
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Bebauung
Nordseite
Harckesheyde

TImmissionsschutz
im B-Plan

Die auf der Nordseite der Harckesheyde gelegene Splitter-
siedlung ist im planungsrechtlichen Sinne keine Baufléche
und liegt im sogenannten "AuBenbereich". Der Flachennut-
zungsplan stellt fiir diesen Bereich Fldche fiir die Land-
wirtschaft dar. Nach der 16. BIMSCHV sind diese Wohngebdu-
de gleich zu behandeln, wie die Wohngebdude in Baugebie-
ten, d. h. entsprechend der festgestellten Lirmbelastung
werden diese entschiadigungsrechtlich gleich behandelt, wie
die anderen Gebdude.

Aus Sicht der Bauleitplanung liegt jedoch kein Baugebiet
vor, so daR auch die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht zum Tragen kommen. Eine Regelung iiber die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ist nicht méglich und auch
nicht erforderlich, da dort keine weiteren Gebdude entste-
hen sollen. Aktive Liarmschutzmafnahmen scheiden auch hier
aufgrund der &értlichen Verhdltnisse aus. Durch den Einbau
entsprechender Fester im Rahmen der Entschidigung wird der
gleiche Schutz erreicht, wie ihn ggf. Festsetzungen in
einem Bebauungsplan beinhaltet hitten.

Die Beurteilung filir den angrenzenden Bebauungsplan 202
stellt sich etwas anders dar, da hier gemidB der

DIN 18005 Orientierungswerte vorgegeben werden, die als
Gebietspegel normalerweise am Rande eines Wohngebietes
erreicht werden sollten. Bei der Beurteilung der Larmsi-
tuation ist die Vorbelastung des Plangebietes zu beriick-
sichtigen. Eine {lberschreitung der planerischen Zielwerte
(DIN 18005) muB fiir AuRerwohnbereiche entlang der StraBen
im Untersuchungsgebiet hingenommen werden, da eine Verla-
gerung des Verkehrs wegen der Struktur des Hauptverkehrs-
strafennetzes ausscheidet.

Da ein Bebauungsplan in der Regel eine Angebotsplanung fiir
eine Neubebauung darstellt, sind die Festsetzungen so abzu-
wagen, daB in den betroffenen Bereichen durch Festsetzun-
gen und Mafnahmen den Anforderungen an Beriicksichtigung ge-
sunder Wohnverhdltnisse Rechnung getragen ist.

Im Bereich des bereits rechtsgliltigen Bebauungsplanes

Nr. 201 war in Anbetracht des zukiinftigen Ausbaues der
Harckesheyde eine 2,60-3,50 m hohe Lirmschutzanlage fest-
gesetzt. Die gleiche Anlage war fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes 202 vorgesehen. Das detaillierte Lirmschutzgut-
achten hat ergeben, daB diese nicht ausreichend ist filir
die Dachgeschosse der dahinterliegenden Gebdude.

Der bisher giiltige Bebauungsplan Nr. 201 enthielt fiir die
Baufldchen entlang der Harckesheyde keine ausreichenden
Schutzfestsetzungen. Aus Griinden der notwendigen Anderung
und sonstiger sachlicher Zusammenhinge wird der B 201 in
den Geltungsbereich des B 202 einbezogen.
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Blirgerbe-
teiligung

Grilnordnungs-
plan

Knicks- und
GrofRbdume

Entsprechend dem Ergebnis des ILirmgutachtens wird im Be-—
bauungsplan eine textliche Regelung fiir die Obergeschosse
(Dachgeschosse) aufgencmmen. Die Erdgeschosse sind durch
die Larmschutzanlage ausreichend geschiitzt. Durch die An-
ordnung der nutzbaren Aufenwohnbereiche an der ldrmabge-
wandten Gebdudeseite kann erreicht werden, daB hier die
Orientierungswerte eingehalten werden. Die Reduzierung der
Larmemissionen an den straBenzugewandten Geb&dudeseiten
kénnen nur mit passiven Lirmschutzmafnahmen an den Gebdu-
den erreicht werden. Eine iiber 3,50 m hinausgehende Erh&—
hung der Larmschutzanlage kann in der Abwdgung der
Nutzen-/Kostenanalyse und der stddtebaulichen/stadtgestal-
terischen Griinden nicht mehr befiirwortet werden.

Somit ist auch in diesen Bebauungsplénen dem Ldrmschutz
ausreichend Rechnung getragen, so daR eine Aufnahme weite-
rer Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 228 entbehrlich
ist.

Auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Biirgerbeteiliqung
wurde verzichtet, da die Auswirkungen des Ausbaues der
Harckesheyde bereits im Zuge der Vorstellung der Ausbau-
plédne vom Grundsatz her dargestellt wurden.

3.0 Griino - lan/Ei iffs-/ausgleichsregel

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet,
dessen wesentliche Inhalte iibernommen sind.

Bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes in der Vorent-
wurfsphase der Strafenausbauplanung wurden landschaftspla-
nerische Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Baum—- und
Knickbestandes durchgefiinrt, um den Eingriff in Natur und
Landschaft durch den Strafenbau zu minimieren.

Die Harckesheyde wird zum gréften Teil von landschafts-
bildpriagenden Knicks und Grofbdumen eingefaft.
Die GroRbdume stehen teilweise als Uberhilter in den

Knicks oder in dichten Baumreihen, die sich aus Knicks ent-

wickelt haben. Dort, wo die Harckesheyde nicht durch stra-
Benparallele Bebauung eingeschniirt wird, ist geplant, die
Verkehrsfldchen so anzuordnen, daR Knicks und GroRbdume
weitestgehend ohne Beeintrdchtiqung erhalten werden kén-
nen. In den anderen Abschnitten sind Ausbaumafnahmen im
Kronen- bzw. Wurzelbereich der Baume unvermeidbar. Um die
Schadigung der Bdume und Knicks im Bereich des StraBenaus-
baues zu verhindern bzw. zu minimieren, miissen die Inhalte
des Griinordnungsplanes als Grundlage fiir die Ausfiihrungs

plédne des Strafenausbaues und flir Baum— und Knickpflegemaf—

nahmen dienen. Parallel zur detaillierten Ausbau- und Be-
griinungsplanung miissen Knick- und Baumpflegemafnahmen ge-
plant werden.

_7_
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Ausgleichs-/
Ersatzmafnahmen

Oberfl&chenent—-
wasserung

Die Ermittlung und Bewertung der durch die planerischen
Ziele ausgelSsten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
im Grinordnungsplan dargelegt. Das Ergebnis zeigt, daB der
Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wird.

Soweit dies im Rahmen des § 9 BauGB mdglich ist, sind die
Inhalte des Griinordnungsplanes als Festsetzungen in den
B-Plan lbernommen. Weitere Festsetzungen sind nicht erfor-
derlich, da die Stadt Norderstedt als Eigentiimer und Tra-
ger der StraBenbaulast von sich aus alle erforderlichen
Mafnahmen ergreifen und beachten wird.

Anfallendes Oberfldchenwsasser von befestigten Strafen-—
fl&chen wird ilber eine entsprechende StraRenentwidsserung
dem Regenriickhaltebecken Moorbek 1 zugeblihrt. Das Cber-
flachenwasser von Geh- und Radwegen wird seitlich ver-
sickert.

Bei der Planung der Oberflichenentwidsserung wird die Ein-
haltung der landwirtschaftlichen Abflufmengen beriicksich-

tigt. Im librigen sind bei der Bemessung des bereits vorhan-

denen Regenriickhaltebeckens Moorbek 1 die zum Einzugsbe-
reich gehdrenden Fldchen des B 228 entsprechend ihrer Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan beriicksichtigt worden.
Ferner ist dem Regenriickhaltebecken Moorbek 1 noch das
Regenriickhaltebecken Moorbek 2 nachgeschaltet.

4.0 Fosten und Finanzierung

Aus der Realisierung der im Bebauungsplan Nr. 228
vorgesehenen Verkehrsanlage entstehen voraussichtlich
folgende Kosten:

Grunderwerb 2.147.000,00 DM
Strafenbau einschl. Oberflichenent-

wasserung/Regensiel und Griinanlagen und

Larmschutzanlage (ohne Entschidigungen) 6.624.000,00 DM

Gesamtkosten 8.771.000,00 DM

Flir die Gebdude, flir die eine Entschidigung aufgrund der
"wesentlichen Anderung" gem. § 1 (2) Nr. 2 der 16. BIMSCHV
zum Tragen kommt, entfallen voraussichtliche Kosten in
Hohe von ca. 330.000,00 DM.

Die weiteren Planungskosten sind im Haushalt 1995, die er-
forderlichen Investitionskosten fiir den Ausbau sind in den
Jahren 1995/1997 im Haushalt bereitzustellen. Dies ist fiir
die &uBere Erschliefung der Wohnbauflichen des B 202
erforderlich.
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Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 26.SEP. 1995 gebilligt.

Norderstedt, den 13. OKT. 1995

Stadt Norderstedt
Der Magistrat
In Vertretung

gez. S E

Grote
Erster Stadtrat
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