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Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 146 West Norderstedt, 5. Anderung

"Westlich Einkaufszentrum Immenhof”

Gebiet: ostlich Billeweg / westlich EKZ Immenhof / nordlich Glashutter Damm

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 20.09.2012.
Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung"
am 13.02.2013 erfolgft.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.02.2013 und vom 27.02.2013
bis 27.03.2013 durchgefuhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdaBi
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 07.11.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 20.03.2014 bis 22.04.2014 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 12.03.2014 in
der "Norderstedter Zeitung" ortsublich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahme der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am 17.06.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 17.06.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 01.08.2014

DS

Stadt Norderstedt

gez. Grote

OberbUrgermeister

2. Der katastermd@Bige Bestand am 06.05.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 29.10.2014

Landesamt fUr vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

DS gez Jorg Wohlieber

Die Uberpriifung des 6rtlichen Geb&dudebestandes der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 01.08.2014 Stadt Norderstedt

DS gez. Grote
Oberblrgermeister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und
die zusammenfassende Erkl&rung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.08.2014 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangel der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche ( 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 14.08.2014 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 29.09.2014 Stadt Norderstedt

DS gez. Grote
Oberbirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 17.06.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 146 West Norderstedt, 5. Anderung "Westlich Einkaufszentrum Immenhof" fir das Gebiet: dstlich Bileweg / westlich EKZ
Immenhof / nérdlich GlashGtter Damm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen Erlguterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet § 3BauNVvO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung
5. 0.4 Grundflachenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO
z8. [II Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO
H&chstmalB baulicher Anlagen in ... m Gber einem
zB.OK10,5m Bezugspunkt § 16 ff BQUNVO
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(TH Traufhdhe, FH Firsthohe, GH Gebdudehdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfléichen
Rad- und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

StraBenbegleitgrin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Fldchen an die Verkehrsfldchen

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentliche Grinfl&chen

Parkanlage

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 16 ff BQUNVO
§ 16 ff BQUNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs

1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB
.1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von B&dumen, Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen von B&umen
Anpflanzen von Stréuchern
Erhaltung von Bumen

Erhaltung von Str&uchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze/Garagen

Tiefgaragen

Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)
zuU belastende Flachen

Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)
zu belastende Fldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene FlurstGcksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen
KUnftig fortfallende bauliche Anlagen
Standort Baum

Arkaden und Durchgdnge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs

1 Nr. 25 BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 250 BauGB

.1 Nr.4und

22 BauGB

§ 9 Abs
§ 9 Abs

§ 9 Abs

. 1 Nr. 4 BauGB
. 1 Nr. 4 BauGB

.1 Nr. 21 und

Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs

.1 Nr. 21 und

Abs. 6 BauGB

§ 16 Abs. 5 BQuNVO

§ 9 Abs

.7 BauGB

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.
1.2.

2.2.

23.

2.4.

2.5.

@

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

In den Baugebieten 2, 3, und 4 sind die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht zuléssig. (§1 (6) BauNVvO)
In den Baugebieten 1, 5 und 6 sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.
(Nutzungen gem. § 4 Abs. 3Nr. 4. und 5.)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

. FUr die Baugebiete 3 und 4, in denen Hausgruppen zuldssig sind, kann fir Einzelgrundsticke der Mittelhduser von der

im Plan festgesetzten GRZ ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte Grundstick der
Hausgruppenzeile - die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird. (§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 17, 19, und 20 der BauNVO)
FUr die Baugebiete 3 und 4, in denen Hausgruppen zuldssig sind, ist je Gebdudeeinheit maximal eine Wohneinheit
zul&ssig. (§ 9 (1) 6 BauGB

FOr das Baugebiet 2, in dem nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig sind, ist je Gebdudeeinheit maximal eine Wohn-
einheit zul&ssig. (§ 9 (1) 6 BauGB

FUr die Baugebiete ist der Bezugspunkt fUr die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Traufhdhe und Firsthdhe) die
Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstick néchstgelegenen StraBenabschnitts der 6ffentlichen
VerkehrsfliGche. (§ 18 (1) BauNVvO)

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene maximale Héhe baulicher Anlagen
ausnahmsweise um maximal 0,5 m Uberschritten werden. (§ 18 (2) BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

.In den Baugebieten 3, 4 und 5 sind untergeordnete Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Fldche nur bis zu

einer GroBe von 18 cbm zuldssig. (§ 14 (1) NauNVO)

In den Baugebieten 3 und 4 sind Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) nurin den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Fidichen fUr Stellpldtze und Garagen zuldssig. (§ 12 (6) BauNVvVO)

Im Baugebiet 5 sind Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie des GlashUtter Damms unzuldssig. Terrassen kdnnen am Gebdude im Einzelfall
zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine Schadigung der festgesetzten Baumstandorte
nicht zu erwarten ist. (§ 12 (6) BauNVO)

Die fUr das Baugebiet 5 erforderlichen Stellpltze sind nur in der dafUr festgesetzten Tiefgarage zul@ssig.

(§ 12 (6) BauNVvVO)

Im Wurzelbereich (=Kronenbereich zuzUglich 1,5 m nach allen Seiten) der mit Erhaltungsgebot festgesetzten BGume

sind jegliche baulichen Anlagen, auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen, nicht zul&ssig. (§ 14 (1) BauNVO)

4.

4.1.

4.2.

43.

4.4.

5.2.

5.3

5.4.

5.5.

5.6.

6.2.

6.3.

SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberfldchenwasser von Dachfldchen, Wohnwegen und privaten, befestigten Fldchen, von dem
kein Einfrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstick zu versicken.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das auf den privaten Verkehrsfldchen (Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen etc.) anfallende oberfldchenwasser
ist auf dem Grundstick Uber einen gewachsenen Oberboden zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die nicht Uberdachten Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit wasser- und
luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen - wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphalfierung oder Betonierung - sind unzuldssig.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Durchld@ssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0,5 m Tiefe auf
allen nicht bebauten Fidchen wiederherzustellen. (§ 9 (1) 14 BauGB)

Anpflanzen sowie Bindungen zur Erhaltung von Pflanzen und StrGuchern (§ 9 (1) 25 a+b)

. FUr die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten BGume sind standortgerechte, mittelkronige Laub-

bdume (vgl. Pflanzliste) zu verwenden. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

FUr die anzupflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer
Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die Fi&chen sind dauerhaft zu begrinen oder
der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baum-
scheiben nicht zul@ssig. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

. Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind Verénderungen des Standortes bis zu 5,0 m

ausnahmweise zuldssig, wenn die verschiebung aufgrund erforderlicher Zuwegungen notwendig wird.

(§ 9 (1) 25 BauGB)

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren Abgang
sind gleichwertige Ersafzpflanzungen an der selben Stelle gem. Pflanzliste zu leisten. (§ 9 (1) 25 a u. b BauGB)
Ddcher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise kann von der
Begrinung der Ddcher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn diese zur Errichtung
von Fotovoltaik-Anlagen in Anspruch genommen werden. (§ 9(1) 25 a BauGB)

Enflang der westlichen Grenze des Baugebietes 3 ist den privaten Grundsticken eine Hecke aus Laubgehdlzen
(vgl. Pflanzliste) mit 100-150 cm Héhe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1)20BauGB

. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten. Im Wurzelbereich

(= Kronenbereich zuziglich 1,5 m nach allen Seiten) der mit Erhaltungsgeboft festgesetzten Bdume und Str&ucher
sind Abgrabungen, Geldndeaufhéhungen und Versiegelungen unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Im Baugebiet 2 ist je Grundstick nur eine Zufahrt Uber die als StraBenbegleitgrin festgesetzte Fldche zuldssig.
Die Breite der Zufahrt darf 3,0 m nicht Uberschreiten. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Eingriffe des B-Planes 146 West, 5.Anderung verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 1.290 m2

FUr die neuen Verkehrsfldchen werden davon 362 m? und fir die neuen Baufldchen 767 m? beansprucht.

Den Eingriffen des B-Plans 146 West, 5. Anderung werden AusgleichsmaBnahmen auf einer Teilfléche von
FlurstGck 2/10, Flur 23 Gemarkung Garstedt zugeordnet. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Gestaltungsvorschriften gem § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1.

2.

Grundstickseinfriedungen zu &ffentlichen StraBenverkehrsfldche sind ausschlieBlich als Laubgehdlzhecken, in die
Drahfz&une integriert sein kdnnen, zu gestalten (gem. Pflanzliste).

Die zum Verkehrsberuhigten Bereich orientierten Grundstickseinfriedigungen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten

Die Einfriedigungen des Baufeldes 5 durfen zum GlashiUtter Damm eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt und der EinmUndung des GlashUtter Damms sind die notwendigen Sichtbereiche
freizuhalten.

Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu Uberspannen. Sichtbare AuBenwdnde sind mit Schling-
und/oder Kletterpflanzen (gem. Pflanzliste) dauerhaft zu begrinen.

In allen Baugebieten sind freistehende MUllboxen, Millsammelbehdilter, Standorte fir Recyclingbehdlter usw. in voller
Hohe dauerhaft durch Laubgehdlzhecken gem. Pflanzliste einzugrinen.

Entlang der nérdlichen Grenze der 6ffentlichen Grinfléche ndrdlich der neuen Sackgasse ist ein Sichtschutzzaun
zur Abgrenzung der Sackgasse zu den privaten GrundstUcken mit einer Hdhe von 1,5 m zu errichten.
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Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum
Safzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitet | Helterhoff [Januar2013
Bebouungsplon Nr. 146 West, 5. Anderung Gezeichnet |v. Gruchalla 16.01.2013
Norderstedt -
"Westlich Einkaufszentrum Immenhof" Erganzf
o . hall 25.10.201
Gebiet: stlich Billeweg / westlich EKZ Immenhof / Gedndert | v:Gruchalla | 25102013
nordlich GlashUtter Damm Gedndert
Gedndert
Gedndert
MaBstab 1:500 Norderstedt, den 25.04.2014
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