Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 303 Norderstedt
"Erweiterung Heroldcenter nach Suden”
Gebiet: zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park, nordlich Ochsenzoller Stra3e

Es gilt die Baunnutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung M 1:1000 Teil B - Texiliche Festsetzungen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach .
\ W Besghlussfossuig durch diegSTodTverTretun(g der S%odf Norderstgdf vom 07.10.2014 folgendge (SotZL)mg Uber den I PlanungsreChHIChe Fesise’rzungen (§ 9 Absatz 1 BOUGB)
20a 105 Bebauungsplan Nr. 303 Norderstedt "Erweiterung Heroldcenter nach Suden" fUr das Gebiet: zwischen Berliner Allee und
124 Willy-Brandt-Park, nérdlich Ochsenzoller StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. 1. Im Kerngebiet sind Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und dhnliche  Unternehmen im
Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von  Spielgerdten mit und ohne
oo Gewinnmdoglichkeiten dienen, WettbUros, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
105 H
7 1% ZeIChenerqurU ng Verkaufsrdume und Verkaufsfl&dchen, VorfUhr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
Planzeichen Erlauterun Rechtsarundlage unzul@ssig. (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
N 9 9 9 2. Im Kerngebiet sind die nach § 7 Absatz 2 Nummern 5 und 6 BauNVO allgemein zul@ssigen
105 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen und Wohnungen fur Aufsichts-
B13 GCI,] = 105 T8 1. Festsetzunaen und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie die nach § 7 Absatz 3
- ° 9 Nummern 1 und 2 BAuNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen Tankstellen und Wohnungen
7 3 unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
105 Anordnungen normativen Inhalts Jssig
B\ 125 Bl 801 2 ( g ) 3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Vorddcher ist bis zu einer
s \ Tiefe von 2 m ausnahmsweise zul@ssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht
/ beeintrachtigt wird. (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
~ Art der bavulichen Nul'zung 4. Die mit "(S)" bezeichnete Schutzwand ist in einer Héhe zu errichten, die aus Grinden des
Immissionsschutzes zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm erforderlich ist. Sie darf
Kernaebiet jedoch héchsten 37,65 m Uber NN hoch sein. Auf die Errichtung einer Schutzwand kann verzichtet
—— 105 94 9 § 9 Abs. 7 BauGB werden, wenn durch die abschirmende Wirkung eines Gebdudes oder durch andere in ihrer
/ Wirkung vergleichbare MaBnahmen die Anforderungen des Satz 1 erfullt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
Maf der baulichen Nutzung 5. Die Fli&che GFL 1 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
8 B180 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ ? Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6 10 . . 6. Die Fidche GFL 2 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
2 ; GrundfiGehenzahl (HochstmaiB) § 16 ff BaunvO Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gemorkur;lg G&rsted’r - o 7. Die Fidche GFL 3 wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Anliegers und mit einem
ur (_D‘ z.B. GH 44,05 Gebdaudehshe in m Uber NN (HochstmaB) § 16 ff BaunVO Le.lfun.gsrechf zugunsten der .STod.T Norderstedt belastet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
’—:‘5"- B] 3 GCI 11 93 8. Die Fldchen GFL 4 werden mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. (§ 9
3 , B13 Ga,14 3 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. ; o 9. Die Lage der im Kerngebiet festgesetzten, mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt
0 = ? belasteten Fl&chen, der festgesetzten, mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
((% 23 Bquweise, Bqugrenzen, Baulinien belasteten Fl&dchen sowie der festgesetzten, mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Anliegers
0 belasteten Fl&chen kann ortlich variiert und um bis zu 5 m in ihrer Achse verschoben werden. (§ 9
130 105
21 3N Gemarkung Garstedt S . Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
B104 e Flur 15 Baulinie § 23 Abs. 1 BauNVO 10. FUr die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 303 werden die folgenden planexternen
B Ausgleichsfldchen und -maBnahmen festgesetzt:
4 GFL 4 == Baugrenze § 23 Abs. 3 BAUNVO FlurstGck 42/7, Flur 5, Gemarkung Garstedt, Extensivierung der Grinlandnutzung auf einer 1.240 gm
& L / Ndst. groBen Teilfldche
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 17.01.2013. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am &Z Vorhandene bauliche Anlagen
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am 07.10.2014 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch Beschluss gebilligt.
20.02.2013 erfolgt. @ Arkaden und Durchgénge N
e o N\ \//
Die frOhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.03.2013 und vom 05.03.2013 bis Norderstedt, den 07.11.2014 Stadt Norderstedt /@\‘ ‘/& \%s‘\ )
02.04.2013 durchgefUhrt. T\ eI A é‘.\\\‘@\ semma]
gez. Grote DS C— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs v
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemaB Grote angrenzender Bebauungspléne M o
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.03.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme Oberbirgermeister e rS | C S p O n o
aufgefordert.
2. Der katastermd&Bige Bestand am 24.06.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen O = O H—O ¢ Vorhandene unterirdische Leitung (entfallend)
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemaR Planung werden als richtig bescheinigt.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. >®<
28,3 Vorhandene Gelé&ndeoberfldche Uber Normal Null
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 18.08.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Bad Segeberg, den 17.12.2014 Landesamt fUr Vermessung und
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Geoinformation Schleswig-Holstein S 'I'O d 'I' N O rd e rS'I'e d 'I'
gez. Jorg Wohlleber DS
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 24.03.2014 bis 24.04.2014 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der . 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt Amt 60 Stadtentwic k|Ungl Umwelt und Verkehr
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 12.03.2014 in und ist bekannt zu machen. .
der "Norderstedter Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht. Fachbereich 601 Planu Nng
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 05.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes nach der Norderstedt, den 07.11.2014 Stadt Norderstedt TeOm 60] 3 STOdTpIOﬂUﬂg
offentlichen Auslegung gedndert und zur erneuten Auslegung bestimmt. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kdénnen. gez. Grote DS
Grofe . Name Datum
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemaR Oberbirgermeister SOTZU ﬂg der STOdT Nord erSTedT Uber B beitet
§ 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 17.06.2014 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. earbeire
4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrundung und den Bebauungsplon -
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierfen eingesehen werden Nr. 303 Nord eI’STedT Gezeichnet
Begrindung haben in der Zeit vom 30.06.2014 bis 14.07.2014 wdhrend der Dienststunden nach § 4 a Abs. 3 BauGB kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 19.11.2014 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt
erneut offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und " . . " Erg&nzt
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am Formvorschriftfen und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 ErW@lTerU ﬂg Her0|dcenTer nOCh SUden
18.06.2014 in der "Norderstedter Zeitung", ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Gedndert
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Anspriche (§ 44 B.ouGB)' hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) Gebiet: zvyischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park,
) wurde ebenfalls hingewiesen. nordlich Ochsenzoller Strale Gedndert
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Die Satzung ist mithin am 20.11.2014 in Kraft getreten.
Belange am 07.10.2014 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Gedndert
Norderstedt, den 02.12.2014 Stadt Norderstedt Gedndert
goz Crote DS MaBstab 1: 1000 Norderstedt, den 09.05.2014

Oberbirgermeister




