Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 278 Norderstedt
"MullerstraBe-Sud"”

Gebiet: sudlich Grundschule MullerstraBe/nordlich Grunzug Ossenmoorgraben/ostlich Mullerstra3e

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -
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Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadfentwicklung und Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Verkehr vom 18.08.2011. (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.09.2012 bis 11.10.2012 w&hrend der wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
"Norderstedter Zeitung" am 07.09.2011 erfolgt. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Norderstedt, den 22.04.2013 Stadt Norderstedt
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.09.2011 kénnen, am 29.08.2012 in der "Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemachtf.
durch eine éffentliche Informationsveranstaltung und vom 28.09.2011 bis 26.10.2011 gez. Grote (D)
durchgefUhrt. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und Oberbuirgermeister
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 19.02.2013 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kédnnen, wurden gemdaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2011 Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ] i ]
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. dem Text (Teil B) am 19.02.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertrefung und die Stelle, bei der der

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 01.12.2011 den Entwurf des

Bebauungsplanes nach der frGhzeitigen &ffentlichen Auslegung gedndert und zur erneuten
frihzeitigen Auslegung bestimmt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.02.2012
durch eine erneute &ffentliche Informationsveranstaltung und vom 29.02.2012 bis 28.03.2012

erneut durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kénnen, wurden gemdaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.03.2012
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kénnen, wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.09.2012 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 16.08.2012 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 19.02.2013 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 22.04.2013

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S)
OberbUrgermeister

2. Der katastermdBige Bestand am 18.09.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberprifung des
ortlichen Gebd&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

Bad Segeberg, den 07.05.2013

gez. Wohlleber (D.S.)
Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 24.04.2013 in der "Norderstedter Zeitung" ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechftsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtfswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.04.2013 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 25.04.2013

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S.)
OberbUrgermeister

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdaB § 9 (1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Die nach § 4 BauNVvO, Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet), ausnahmsweise
zul@ssigen Nutzungen sind nicht zuldssig (§ 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Der Bezugspunkt der in der Planzeichnung angegebenen maximalen Gebdudehdhen
bezieht sich jeweils auf die Hohenlagen der anliegenden StraBenverkehrsfldchen
(Fahrbahnmitte) in der GrundstGcksmitte. (§ 2 (1) 1 BauGBi.V.m. § 18 (1) BauNVO)

2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12,
§ 14 und § 19 BauNVvO)

Innerhalb eines 3 m breiten Streifens, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, sind im
Bereich der Vorgartenzonen Nebenanlagen, Stellpl&ize, Carports und Garagen nicht
zuldssig. (§ 14 und § 12 (6) BAuNVO)

3. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) é BauGB)

Innerhalb des W A- Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen je Gebd&ude auf 2
begrenzt. (§ 2 (1) 6 BauGB)

4. Forderung regenerativer Energie (im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Innerhalb des WA-Gebietes sind mindestens 25 m? groBe Fotovoltaik- Anlagen je
Wohneinheit zur Nutzung der Solarenergie zu errichten. Die Errichtung der Anlagenteile
sind ausschlieBlich auf Hauptgebduden, Nebenanlagen und Garagen sowie auf
Gartenhduser zulassig.

5. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 14 BauGB

5.1 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten,
befestigten Fl&chen, von dem kein Einfrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen GrundstGcken zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.2  Das auf den privaten Verkehrsfldchen (Stellpldize, Zufahrten und Zuwegungen etc.)
anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstick Uber einen bewachsenen
Oberboden zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.3 Die nicht Gberdachten Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundsticken
sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchldassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen - wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung - sind unzuldssig. (§ 9 (1)
20 BauGB)

5.4  Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Fi&chen wiederherzustellen. (§ 9 (1) 20
BauGB)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 (1) 20 BauGB

6.1 Im Wurzelbereich (=Kronenbereich zuziglich 1,5 m nach allen Seiten) der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Badume und Strducher sind Abgrabungen,
Geldndeaufhdéhungen und Versiegelungen unzuléssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

6.2  Die Flachen zur Erhaltung von Knicks sind als naturnahe Gras- und Krautflur oder als
Hochstaudenflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des stdlich der
sUdlichen Einfahrt zum Baugebiet gelegenen Fldche sind zur Ergénzung des Knicks
einheimische standortgerechte Laubgehdlze anzupflanzen. Bei Abgang sind B&dume und
Strducher am Ort des Abgangs durch gleiche Arten zu ersetzen. (§ 9 (1) 15i.V.m. Nr. 25 a
und b BauGB)

6.3  Der Bereich der 6ffentlichen Grunfléche sudlich der das Plangebiet im Norden
begrenzenden Baumreihe ist als naturnahe Gras- und Krautflur oder als Hochstaudenflur
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) 15und 20i.V.m.§ 92 (1) Nr.25aund b
BauGB)

6.4  Die als 6ffentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung ,,Parkanlage’ festgesetzten
GrUnlandflachen sind zu extensivieren, naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 (1) 15 BauGB)

6.5 Innerhalb der im B-Plan festgesetzten privaten Grinfl&dchen sind zum Knick- und
Baumschutz jegliche bauliche Nebenanlagen, auch bauordnungsrechilich
genehmigungsfreie und in den Abstandsfl&dchen zul@ssige Anlagen, sowie Stellplatze,
Garagen, Carporfs, Terrassen und Feuerwehrzufahrten sowie Abgrabungen und
AufschUttungen unzuldssig. (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

6.6  Die Eingriffe des B-Planes 278 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 3.537,5
m?2, FUr die neuen Verkehrsfldchen werden davon 1.890 m? und fUr die neuen Baufléchen
5.185 m? beansprucht. Den Eingriffen des B-Plans 278 werden AusgleichsmaBnahmen auf
folgender Fldche zugeordnet: 7.075 m? Teilfldche auf dem FHurstick 249, Flur 1,
Gemarkung Friedrichsgabe im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 272 der Stadt
Norderstedt. Diese Zuordnung ist Grundlage fur die Erhebung von Erstattungsbeitrdgen
gem. ,,Satzung der Stadt Norderstedt Gber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen
fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen’.

6.7  Die Eingriffe des B-Planes 278 verursachen durch Eingriffe in Knicks einen externen
Ausgleichsbedarf von 60 m Knick-Neuanlage oder alternativ 500 m? fléchige
Gehdlzpflanzung. Den Eingriffen des B-Planes Nr. 278 werden AusgleichsmaBnahmen auf
folgender Fldche zugeordnet: 500 m? Teilfldche auf dem Fist. 249, Flur 1, Gemarkung
Friedrichsgabe im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 272 der Stadf Norderstedt. Diese
Zuordnung ist Grundlage fur die Erhebung von Erstaftungsbeifrdgen gem. ,,.Satzung der
Stadt Norderstedt Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrédgen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen.

7. Grinplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 FUr festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische oder eingebUrgerte standortgerechte
Pflanzenarten zu verwenden.

7.2  FUr festgesetzte Anpflanzungen im StraBenraum sind Pflanzgruben mit mindestens 12
cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von
mind. 1,5 m herzustellen. Die Fi&chen sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fUr Leuchten, Trafostationen etfc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zuldssig. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

7.3 ~Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten im StraBenraum sind
ausnahmsweise Verdnderungen des Standortes bis zu 5,0 m zuldssig, wenn die
Verschiebung aufgrund erforderlicher GrundstGckszufahrten notwendig wird. (§ 2 (1) 25 a
BauGB)

7.4  Auf den Grundsticken ist in allen Baugebieten je angefangene 400 m?
GrundstUcksfldche mindestens ein standortgerechter Laubbaum (auch hochst&@mmiger
Obstbaum zu pflanzen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

7.5  Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen zu leisten. Der
Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgdngigen Baumes gepflanzt werden. (§ 9 (1)
25 au. b BauGB)

7.6 Ddacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Carports und Garagen sind durch Kletter- und
Schlingpflanzen (je 2 m tUrlose Wandldngen mind. 1 Pflanze) dauerhaft zu begrinen.
Ausnahmsweise kann von der Begriunung der D&cher von Nebenanlagen, Garagen und
Carports abgesehen werden, wenn diese zur Errichtung von Fofovoltaik-Anlagen in
Anspruch genommen werden.

7.7  Enflang der sUdlichen und 6stlichen Grenze des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes zur éffentlichen Grunflache ist auf den privaten Grundsticken innerhalb
einer 3 m breiten offenen Vegetationsfldche eine geschnittene, mindestens 1,5 m hohe
und geschlossene Hecke aus Laubgehdlzen (Rotbuche oder Hainbuche) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltungsvorschriften gemaB § 92 LBO (gemdaB § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 14 LBO)

1. Gestaltung, Art und H6he von Einfriedungen

GrundstUckseinfriedungen enflang der &ffentlichen StraBenverkehrsfléchen und
offentlichen Grinfl&dchen sind ausschlieBlich als Laubgehdlzhecken, in die Drahtzdune
integriert sein kdnnen, zu gestalten. Die Hohe der Laubgehdlzhecken an 6ffentlichen
StraBenverkehrsflédchen ist auf 0,8 m Hohe begrenzt. (§ 92 LBO)

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehodren eine textliche Begrundung und ein grinordnerischer
Fachbeitrag.

2. Die Sicherung der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt durch den zwischen der
Stadt Norderstedt und dem privaten Investor abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag.

3. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 ,,Schutz von B&umen, PflanzbestGnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen' sind bei allen Neu- und UmbaumaBnahmen im
Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

4. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashitte, Schutzzone lil. Die
Vorschriften der ,,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir
die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt' vom 16. Dezember 1998 sind
bei allen baulichen MaBnahmen einzuhalten.

5. Die PflanzmaBnahmen sind spatestens innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach
Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den Grundsticksfldchen durchzufUhren.

6. Die artenschutzrechtliche Bauzeitenregelung ist zu beachten.

Grundsatzlich sind alle notwendigen Tatigkeiten zur Baufeldfreimachung am FuBe der
Baumreihe an der MullerstraBe sowie die Féllung von nicht zum Erhalt festgesefzten
B&umen auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeifraum vom 01. Oktfober bis spatestens zum 15.
Mérz durchzufUhren.
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Team 6013 Stadfplanung

Satzung der Stadt Norderstedt Uber
den Bebauungsplan Nr. 278
Norderstedt

stadtebauliche Planung:

QL

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau
Krankenhéager StralRe 12
31737 Rinteln

Telefon 05751 - 9646744
Telefax 05751 - 9646745

"MUllerstraBe-Sud"

Gebiet: sudlich Grundschule MUllerstraBe/ndrdlich
Grinzug Ossenmoorgraben/dstlich MUllerstraBe

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 15.11.2012




