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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt geanderten Fassung vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der zuletzt geanderten Fassung vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geander-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes 2020 (FNP 2020) entwickelt.

Der Flachennutzungsplan 2020 stellt fur das Plangebiet gemischte
Bauflachen dar. Lediglich entlang der Tarpenbek wird ein schmaler
Streifen als Grunflache und die Tarpenbek selbst als Wasserflache
(Hauptvorfluter) dargestellt. Des Weiteren ist nachrichtlich ein Was-
serschutzgebietes (Zone Ill) und ein Erholungsschutzstreifen an Ge-
wassern Il. Ordnung mit einer Tiefe von ca. 50 Meter zur Tarpenbek
dargestellt. (Es wird darauf hingewiesen, dass im Dezember 2008 die
Erholungsschutzstreifen an Gewassern Il. Ordnung aus der Landes-
verordnung herausgenommen wurden.)

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend sind Wohnbauflachen
und nordwestlich und norddstlich gemischte Bauflachen dargestellt.
Auf Hamburger Stadtgebiet befinden sich Griinflachen und gemischte
Bauflachen. Noérdlich der westlichen Ecke des Plangebietes erfolgt
eine nachrichtliche Ubernahme eines Naturdenkmales. Es handelt
sich dabei um eine vor dem Haus Am Tarpenufer Nr. 10 stehenden
Eiche, die als Naturdenkmal Nr. 4 eingetragen ist.

Im Raumlichen Leitbild (Teil des FNP 2020) ist der Bereich Schmug-
gelstieg, in dem das Plangebiet liegt, als Quartierszentrum dargestellt
und soll als historisches Ortsteilzentrum erhalten und gestarkt wer-
den.

Fur die wesentlichen Teile des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 292 gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 103, der am
04.02.1971 in Kraft getreten ist. Fur die stdostlich an das Baugrund-
stiick angrenzende Tarpenbek, einschliel3lich deren Béschung, be-
steht derzeit kein Bebauungsplan.
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Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet
Bebauung und
Freiflachen

Topografie

Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Mit in Kraft treten des Bebauungsplanes Nr. 292 gelten dessen Fest-
setzungen. Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 103 verlieren
damit in dem Uberlagerten Bereich ihre Wirksamkeit.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadtrand im Stadtteil Garstedt,
angrenzend an die Stadt Hamburg und bezogen auf der Ost-West-
Ausdehnung Norderstedts etwa mittig. Es befindet sich sudlich der
Hauptverkehrsachse Ohechaussee / Segeberger Chausse, direkt
sudostlich an der Strale Am Tarpenufer und stidwestlich der StralRe
Schmuggelstieg.

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Grundstiick Am
Tarpenufer 3 - 5 (Flurstlick 1227). Teile der Stra3e Am Tarpenufer
sowie der sudostlich angrenzende Bdschungsbereich und der zu
Norderstedt gehdrenden Teil der Tarpenbek sind in den Geltungsbe-
reich einbezogen, so dass dieser bis zur Grenze der Stadt Hamburg
reicht. Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 0,5 ha.

1.3. Bestand

Das Grundstiick ist mit einem eingeschossigen Einkaufszentrum aus
dem Ende der 1960er Jahre mit Parkdeck und Untergeschoss be-
baut. In geringem Abstand zur siidwestlichen Grundstticksgrenze
steht eine Mauer, die als Sicht- und Larmabschirmung zum stidwest-
lichen Nachbargrundstiick wirkt. Mit dem Geb&ude, den Vorflachen
und einer Umfahrt ist das Grundstiick gro3tenteils versiegelt.

Der Boschungsbereich zur Tarpenbek ist mit einer Wiesenflache und
einigen Baumen begrint. Hinter der Mauer am sudwestlichen Grund-
striicksrand steht eine Reihe von Baumen, deren Stdmme zum Teil
innerhalb des Plangeltungsbereiches, zum Teil auf dem angrenzen-
den Wohngrundstiick stehen. Uber die Tarpenbek fiihrt eine hélzerne
FuRgangerbricke, die jedoch teilweise auf dem Privatgrundstiick liegt
und nicht 6ffentlich ist.

Das Gelande fallt von Sidwesten nach Nordosten unmerklich (ca. 0,5
m) sowie von der StraBe Am Tarpenufer zur Tarpenbek etwas starker
(ca.1,5 bis 2m H6éhendifferenz) ab. Die Tarpenbekbéschung selbst
hat eine H6he von rund 1 m.

Das Plangebiet liegt im Kernbereich des Nahversorgungszentrums
Schmuggelstieg, einem historisch gewachsenem Einzelhandels- und
Wohnstandort in Norderstedt an der Grenze zum benachbarten Ham-
burg. Die Umgebung ist tberwiegend durch eine gemischte Nutzung
mit einer Vielzahl an Einzelhandelsgeschéften, Dienstleitungen und
Gastronomie sowie Wohnnutzungen gepragt. Westlich grenzt ein
Wohngebiet mit Einfamilienh&usern an. Die Bebauung wurde Uber-
wiegend in der Nachkriegszeit errichtet.

Sudlich des Plangebietes, auf Hamburger Gebiet, befindet sich eine
Parkanlage und weiter stdlich kirchliche Einrichtungen mit Woh-
nungsbau rund um die Kirche St. Annen.

Das Flurstiick 1227 befindet sich in privatem Eigentum. Die Gbrigen

Flachen (StraRenflache, Tarpenbek inkl. Ufer) sind Eigentum der
Stadt Norderstedt.
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Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Fur die wesentlichen Teile des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 292 gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 103 aus dem Jahr
1971. Er setzt fur das Baugrundstuck ein Mischgebiet mit maximal
zwei Geschossen, einer offenen Bauweise und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,85 fest, zudem Dachgemeinschaftsstellplatze
und an der norddstlichen Grenze ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht. Die Baugrenzen orientieren sich eng an dem bis heute vorhan-
denen Gebéaude.

Fir die stdostlich an das Baugrundstiick angrenzende Tarpenbek,
einschliellich deren Béschung, besteht derzeit kein Bebauungsplan.
Sudwestlich des Geltungsbereiches ist im B-Plan Nr. 103 ein Reines
Wohngebiet, zwischen der Ohechaussee und der Stral3e Am Tar-
penufer ein Allgemeines Wohngebiet und zwischen Muhlengang und
Schmuggelstieg nordlich des Vorhabengebietes ein Mischgebiet fest-
gesetzt.

Auf Hamburger Seite grenzt der Bebauungsplan Langenhorn 3 (fest-
gestellt 1991), an, der angrenzend an das Plangebiet, parallel zur
Tarpenbek eine 6ffentliche Parkanlage mit integriertem Regenrtick-
haltebecken festsetzt. Fur die weiteren Bereiche werden eine Ge-
meinbedarfsflache, eine StralRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (FuRgangerbereich Schmuggelstieg) und 6stlich
davon ein Mischgebiet festgesetzt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Eigentumer strebt fir das Grundstiick eine Neubebauung an.
Das vorhandene, aus den 1960er Jahren stammende Geschéftsge-
baude, das mehrere Laden umfasst, entspricht nicht mehr den heuti-
gen funktionalen und gestalterischen Anforderungen.

Dies wird u.a. an zunehmenden Vermietungsschwierigkeiten in den
letzten Jahren deutlich. Mit dem Neubau sollen moderne Flachenan-
gebote fir den Einzelhandel geschaffen werden. Im Unterschied zur
bisherigen Nutzung sollen zudem Wohnungen gebaut werden, die im
rackwartigen Bereich, oberhalb der Ladennutzung und dem Parkdeck
angeordnet werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 2010 beschlossenen stadtebauli-
che Entwicklungskonzepts Schmuggelstieg, das die Bereiche entlang
der Straf’en Ohechausse/ Segeberger Chaussee, sowie der angren-
zenden Ochenzoller Stral3e und Ulzburger Stral3e und die Bereiche
Schmuggelstieg und Am Tarpenbek umfasst. Im Bericht ,Stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept Schmuggelstieg Norderstedt, Stand No-
vember 2010 heildt es zum Ziel des Konzeptes (S. 59): ,Ziel fir das
Zentrum Schmuggelstieg ist seine langfristige Sicherung als Quar-
tierszentrum fir Norderstedt mit ibergeordneter Bedeutung.

Dabei stehen der Erhalt der kleinteiligen Strukturen und die Anpas-
sung an den demografischen Wandel mit der Starkung des innerstad-
tischen Einzelhandels und Gewerbes neben der Starkung als Wohn-
standort im Vordergrund.®

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 292 liegt im Stden des

Teilbereich 4 des Entwicklungskonzeptes, fir das als tGbergeordnetes
Ziel eine Umstrukturierung mit Sicherung des Einzelhandels und
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Planungsziele

Verfahren friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Starkung der Wohnfunktion formuliert wird. Die Erneuerung des Ge-
schéaftsgebéudes in Kombination mit einer Wohnnutzung wird in dem
Entwicklungskonzept als eine MaRnahme genannt und mit ihr u.a.
auch die Chance zur Schaffung geeigneter Verkaufsflachen fir einen
Vollsortimenter gesehen (vgl. S. 73 f).

Bestrebungen zur Aufwertung als Einzelhandelsstandort bestehen
zudem durch ein seit 2009 bestehendes PACT-Gebiet (Partnerschaf-
ten zur Attraktivierung von City-, Dienstleistungs- und Tourismusbe-
reichen).

Im Rahmen dieses Programmes ist unter finanzieller Beteiligung der
Grundeigentimer eine Neugestaltung des 6ffentlichen StralRenrau-
mes erfolgt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 292 werden im einzelnen folgenden Ziele

verfolgt:

¢ Neuerrichtung eines Geschéfts- und Wohnhauses einschlie3lich
Stell- und Parkplatzanlage

e Schutz des Baumbestands entlang der Tarpenbek

¢ Sicherung der Stra3enverkehrsflachen Am Tarpenufer

Der Bebauungsplan wurde als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemalR § 12 BauGB im Normalverfahren aufgestellt. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstal-
tung am 02.11.2011 und einer anschlie3enden 6ffentlichen Ausle-
gung in der Zeit vom 03.11.2011 bis 01.12.2011 durchgefthrt. Im Zu-
ge des weiteren Verfahrens wird der Bebauungsplan gemaf § 30
BauGB weitergeflhrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Die Festsetzungen des Bebauungsplans basieren auf einer Planung
fur das geplante Neubauvorhaben, die im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie dargelegt wurde.

Demnach ist ein Wohn- und Geschéaftsgeb&dude geplant, das &hnlich
dem derzeitigen Bestandgebaude eine grof3flachige eingeschossige
Bebauung vorsieht, die die wesentlichen Teile des Grundstiickes ein-
nehmen. Das Dach wird wie bisher als Stellplatzanlage genutzt und
Uber eine Rampe sowie ein Treppenhaus mit Aufzug erschlossen.

Im Unterschied zum Bestand soll im riickwartigen Teil des Gebaudes,
ein parallel zur Tarpenbek ausgerichteter Riegel mit Wohnungen ent-
stehen. Die Wohnungen befinden sich oberhalb der Ladennutzungen
bzw. des Parkdecks. Der eigentliche Wohnriegel ist aufgestéandert, so
dass ein Teil der Stellplatze unterhalb der Wohnungen liegt. Zudem
sind auf dieser Ebene Abstellrdume angeordnet. Die eigentlichen
Wohnungen befinden sich in den dartber liegenden vier Geschossen,
wobei auf der untersten Wohnebene eine breitere als ,Spielstralie”
nutzbare Flache vorgelagert ist und das oberste Geschoss als ge-
gliedertes Staffelgeschoss geplant ist. Insgesamt werden voraussicht-
lich rund 40 Wohnungen mit 1,5 bis 3 Zimmern entstehen. Die Woh-
nungen werden uber ,Laubengange”“ durch zwei seitliche Treppen-
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Energiekonzept

hauser mit Aufzug erschlossen.

Unterhalb der Laden sollen eine Tiefgarage fur die Stellplatze der
Mitarbeiter und Wohnungen sowie Lager- und Technikflachen ge-
schaffen werden. Die Zu- und Abfahrt erfolgt von der StralRe Am Tar-
penufer und wird in das Gebaude integriert. Die Tiefgarage ist sowohl
Uber das vordere wie auch Uber die beiden seitlichen Treppenhauser
zuganglich.

Eine ebenerdige, ebenfalls in das Gebaude integrierte Anlieferung
beschréankt Larmbelastungen fir das Umfeld, das auf das Rangieren
der Lkw beschréankt bleibt, wahrend die Ladevorgénge selbst innner-
halb des Gebaudes ,eingehaust” stattfinden. Neben der Anlieferung
ist eine Nutzung durch ein Lebensmittelgeschéft geplant, so dass ein
direkter Zugang zur Anlieferzone besteht. Die Anlieferung der tbrigen
grolReren Laden sollen Uber einen Gang und eine eingehauste Ram-
pe / Steg an der Siudostfassade des Gebaudes erfolgen. Eine direkte
Anlieferung von der Stral3e aus ist nur fir kleine Laden vorgesehen,
die nur von hier aus zugéanglich sind.

Die Flachen vor den Geschéften werden wie bisher entsprechend der
im Rahmen des PACT-Verfahrens entwickelten Gestaltung der Ge-
schéftsstrale hergestellt.

Entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze verlauft wie bisher ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Anbindung des Grundstiickes
Schmuggelstieg 10 (derzeit Stellplatze Deutsche Bank) sowie des
Tarpenbekufers.

Eine Begrinung des Tarpenbekufers mit Baumen wird durch
Neupflanzungen gesichert und damit ein Ausgleich fur fortfallende
Baume geschaffen. Zudem wird die Sichtschutzmauer und die Baum-
reihe im Sudwesten erhalten.

In Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den ortli-
chen Energielieferanten soll ein nachhaltiges, auf langfristig niedrig
ausgelegte Nebenkosten abgestelltes Energiekonzept erarbeitet und
umgesetzt werden.

Zum gegenwartigen Stand der Planung sind bezogen auf die energe-
tische Qualitat des Baukdrpers und die technische Gebaudeausstat-
tung die Abarbeitung der folgenden Themen beabsichtigt:

Das Vorhaben ist entsprechend den Anforderungen der jeweils
gultigen EnEV so auszuflihren, dass der Jahres Primérenergiebedarf
fir Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung, Kihlung und eingebau-
te Beleuchtung den Wert des Jahres-Primarenergiebedarfs eines Re-
ferenzgeb&udes gleicher Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung
und Nutzung nicht Uberschreitet. AuRerdem ist ein spezifischer, auf
die Warme Ubertragende Umfassungsflache bezogener Transmissi-
onswarmekoeffizient mindestens einzuhalten.

Zusétzlich sind die Anforderungen an den sommerlichen Warme-
schutz und die Luftdichtheit einzuhalten. Gleichzeitig muss aber der
zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderliche Luftwech-
sel eingehalten werden.
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Art der Nutzung

Nutzungsbeschrankungen

Ausnahmsweise zulassige
Anlagen (Vergnigungs-
statte)

Fir den Gewerbebereich soll die Abwarme der Raumlufttechnischen
Anlagen genutzt werden.

Zusatzlich zu der Festlegung der Grenzwerte flr Bau-Soll, ist die
Berucksichtigung der Forderungen nach den EEW&armeG (Einsatz
erneuerbarer Energien) einzuhalten.

Die vorgenannten Punkte sind in Form eines Energiebedarfsauswei-
ses / Warmeschutznachweis nachzuweisen und im Rahmen des
Bauantrages einzureichen und einzuhalten.

3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Mischgebiet gemafR § 6 BauNVO festgesetzt.

Die gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaube-
triebe (Nr. 6) und Tankstellen (Nr. 7) werden gemaf textlicher Fest-
setzung ausgeschlossen, da sie nicht in den Gebietscharakter pas-
sen (8 1 Abs. 5 BauNVO). Zudem sind Einzelhandelsbetriebe in Form
von Sexshops unzulassig, da sie sich in der Regel nicht in die Struk-
tur eines Quartierszentrums einfiigen und tradingdown-Prozesse ver-
starken konnen. Sie sollen sich vielmehr in Gibergeordneten Zentren
mit einem differenzierten und in verstarktem Mal3e langerfristigen Be-
darf ausgerichteten Waren- und Dienstleistungsangebot ansiedeln.

Zur dauerhaften Sicherung der Einhaltung der zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen getroffenen Festsetzungen

fur die Wohnbebauung (gemaR TA-Larm Werten im Sinne eines all-
gemeinen Wohngebietes) im festgesetzten Mischgebiet, werden un-
ter Bezug auf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bestimmte Nutzungen ausge-
schlossen. So sind hier nur solche Nutzungen zulassig, die an inner-
halb des Mischgebietes geplanten bzw. vorhandenen Wohnungen die
Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
einhalten. Dem zu Folge sind am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) maximal
55 db (A) und in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 db (A) nicht zu
Uberschreiten. Zur Sicherung der Festsetzung ist die Einhaltung der
Werte im Einzelfall im Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzu-
weisen.

Unter Bezugnahme auf 8 1 Abs. 10 BauNVO wird fur das Mischgebiet
die Zulassigkeit einer Spielhalle mit 150m2 Nutzflache und maximal
10 Spielgeraten festgesetzt. Diese Spielhalle ist im derzeitigen Be-
stand vorhanden und mit einem langfristigen Mietvertrag ausgestat-
tet. Obwohl die angegebene GroRRe den Betrieb als kerngebietstypi-
sche Einrichtung klassifiziert und diese gemaf 8 6 Abs. 3 BauNVO im
Regelfall unzulassig wére, ist im vorliegenden Fall auf Grund der be-
standskraftigen Genehmigung ein Bestandschutz gegeben. Hinzu
kommt, dass, wie durch § 1 Abs. 10 BauGB vorausgesetzt, die zu
schitzende Nutzung als eine einzelne vorhandene Nutzung innerhalb
eines Baugebietes zu betrachten ist, die im Verhaltnis zur Grol3e des
Baugebietes wie ein kleineres ,Einsprengsel” wirkt. Dessen allgemei-
ne Zweckbestimmung wird in seinen Gbrigen Teilen gewahrt, wie
durch 8 1 Abs. 10 Satz 3 BauNVO angeordnet wird.
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Malf3 der Nutzung

Gebaudehdhe

Grundflachenzahl

Das Malf3 der Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 sowie Geb&udehdthen fur die verschiedenen
geplanten Gebaudeteile definiert.

Als Bezugspunkt fir die Geb&udehdhe wird die Oberkante Dachhaut
und die Fahrbahnoberkante festgesetzt. Fir technische Aufbauten
(z.B. Aufzige, Liftungsanlagen) kann die festgesetzte Gebaudehthe
die gemalf textlicher Festsetzung definierte Hohe auf maximal 20%
der jeweiligen Dachflache Uberschritten werden.

Mit einer GRZ von 0,8 wird die gemaf3 8 17 Abs. 1 BauNVO geltende
Obergrenze einer GRZ von 0,6 Uberschritten. Gemal § 17 Abs. 2
BauNVO kdnnen die Obergrenzen unter den in § 17 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1 bis Nr. 3 genannten Voraussetzungen Uberschritten werden.
Fur die vorliegende Planung bestehen diese Voraussetzungen:

Zu Nr. 1: Die besonderen stadtebaulichen Griinde liegen in dem Ziel,
den Standort fiir ein vielfaltiges Einzelhandelsangebot einschlief3lich
eines Lebensmittelmarktes zu sichern. Dies erfordert die Bereitstel-
lung groRRer ebenerdiger Verkaufsflachen, die einen Grof3teil des
Grundstiickes einnehmen. Die durch die Planung in Anspruch ge-
nommene Grundflache liegt zudem nur geringfligig Gber der bereits
im Bestand beanspruchten Flache. Vor diesem Hintergrund wurde in
dem bisherigen B-Plan Nr. 103 bereits eine Geschossflachenzahl
(GFZz) von 0,85 festgesetzt, die ebenfalls eine grofflachige Bebauung
ermdglichen sollte.

Zu Nr. 2: Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen werden nicht beeintrachtigt. Mit der angrenzenden Tarpenbek
und der benachbarten Parkanlage auf Hamburger Gebiet sowie dem
norddstlich des Plangebietes am Schmuggelstieg liegenden Tarpen-
bekpark auf Norderstedter Gebiet stehen wohnungsnahe Erholungs-
flachen zur Verfligung. Zudem werden mit der ,Spielstrae“ des
Wohnriegels wohnungsnahe Spielflachen geschaffen. Mit einer Gro-
3e des Plangebietes von 0,5 ha bleibt das hohe Verdichtungsmalfl in
der stadtebaulichen Gesamtstruktur des Quartiers auf einen Teilbe-
reich beschrankt. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden
vermieden. Bereits im Bestand besteht ein dhnlich hoher Versiege-
lungsgrad. Fortfallende Baume werden durch Neuanpflanzungen ent-
lang der Tarpenbek ausgeglichen. Der Bedarf an Flachen des ruhen-
den Verkehrs werden mit der Bereitstellung grof3er Stellplatzflachen
mit Sicherung eines Anteils 6ffentlicher Parkplatze auf dem Dach und
fur die Bewohner in der Tiefgarage befriedigt.

Nr. 3: Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der re-
gelmafRigen GRZ-Obergrenze von 0,6 nicht entgegen. Aufgrund der
zum Teil seitlich erfolgenden ErschlieBungen fir Ful3génger, der Be-
festigung der Ladenvorzonen sowie des Geh- und Fahrrechtes ent-
lang der Sudwestgrenze des Baugrundstiickes und des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes, Uber das u.a. das benachbarte Grundstick
Schmuggelstieg Nr. 10 rickwértig erschlossen wird, sind die nicht
Uberbauten Flachen zu einem Grof3teil versiegelt. Planungsrechtlich
wird dies mit einer textlichen Festsetzung beriicksichtigt, nach der
geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bestimmt wird, dass abweichend
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Bauweise

Baugrenzen

StralRenverkehr

Ruhender Verkehr
Stellplatze
offentliche Parkplatze

Ful3- / Rad-Wege

von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Grundflache durch die in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplatze, Zufahr-
ten, Nebenanlage u.a. ) nicht auf 0,8 beschrénkt ist, sondern bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,95 zulassig ist. Gegeniiber dem pla-
nungsrechtlich zulassigem MaR erfolgt hierdurch keine Mehrversiege-
lung, da fur den derzeitigen B-Plan Nr. 103 die BauNVO von 1968
gilt, nach der Nebenanlagen etc. nicht in die Grundflache einzurech-
nen sind und damit eine vollstandige Versiegelung des Baugrundsti-
ckes zulassig ist.

Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich. Wesentliche
Merkmale des Bauvorhabens werden durch differenzierte, auf das
geplante Vorhaben abgestimmte Baugrenzen und Gebaudehdhen
sowie durch den stadtebaulichen Vertrag gesichert. Demnach ist ein
Baukorper mit einer Lange von Uber 50 m zulassig. Fur die Abstands-
flachen gelten die Regelungen der Landesbauordnung.

In der Planzeichnung werden Baugrenzen festgesetzt, die sich eng
an dem geplanten Wohn- und Geschaftsgebaude orientieren und
zwischen den unterschiedlichen Gebaudeteilen mit jeweils unter-
schiedlichen Geb&udehohen differenzieren.

3.3. Verkehrsplanung und Erschliel3ung

Das Plangebiet wird tber die bestehende Stral3e Am Tarpenufer an-
gebunden die direkt bzw. tber die Straf3e Schmuggelstieg an die
Hauptverkehrsstral3e Ohechaussee / Segberger Chausse anschliel3t.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick unterzu-
bringen. Hierfur sieht das geplante Vorhaben eine Tiefgarage sowie
ein offenes Parkdeck vor.

Gemal3 Baubeschreibung, Stand 21.08.2011, werden insgesamt ca.
187 Stellplatze nachgewiesen. Darin enthalten 30 6ffentliche Park-
platze, die sich bereits auf dem heutigen Parkdeck befinden und zu
deren Wiederbereitstellung im Neubau sich der Grundstlickseigenti-
mer verpflichtet hat.

Die Zu- und Abfahrten fir die Tiefgarage und das Parkdeck sind im
Sidwesten des Gebdudes angeordnet. Hier befindet sich auch die
Uberbaute Anlieferung (Schallschutz) fur die Verkaufsflachen. An der
norddstlichen und der stidwestlichen Gebaudeseite befinden sich die
ErschlielBungskerne (Treppenhaus mit Aufzug) des Wohnungsriegels.
Weiterhin gibt es eine direkte, offene Treppenverbindung von der
SpielstralRe zu den Laubengangen der mittleren zwei Wohnungsge-
schosse. Zum Parkdeck gibt es zusatzlich eine direkte Treppen- und
Aufzugsverbindung von der Strafe Am Tarpenufer.

Die Anfahrt zur Tiefgarage sowie die Lkw-Anlieferung ist verkehrs-
rechtlich aufgrund des vorhandenen Ausbaues der Straf3e und der
damit unumgéanglichen EinbahnstraRenregelung nur tiber den
Schmuggelstieg moglich. Dieses bedeutet, dass die Anfahrbarkeit
des Komplexes aus Osten kommend Uber die B 432 nicht méglich ist.

Der Ful3génger- und Radverkehr wird wie bisher auf den Seitenstrei-

fen und der Fahrbahn der Strae Am Tarpenufer gefiihrt. Bauliche
Veranderungen erfolgen nicht.
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Das Zentrum Schmuggelstieg ist durch den OPNV (iber die Buslinien
178, 292, 378,293 und 7550 sowie die U-Bahn-Linie 1 erschlossen.
Die Haltestelle Ochsenzoll der U1 (Stadtgebiet Hamburg) befindet
sich an der Langenhorner Chaussee, ca. 500 m sudlich der Segeber-
ger Chaussee. Dort halten auch die Buslinien 292, 378 und 7550.

An der norddstlichen Plangebietsgrenze wird ein Geh- und Fahrrecht
zu Gunsten des angrenzenden Grundstiickes Schmuggelstieg 10
sowie der offentlichen Flachen entlang der Tarpenbek festgesetzt.
Damit wird eine riickwéartige Anbindung des Schmuggelstiegs 10
(Stellplatze) sowie eine Zuganglichkeit der Tarpenbek, z.B. fur Pfle-
gearbeiten, gesichert. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht war an die-
ser Stelle bereits im Bebauungsplan Nr. 103 festgesetzt.

Entlang der Stidwestgrenze des Baugrundstiickes wird durch ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Norderstedt ein Netzschluss
fur Fussganger zum Tarpenbekwanderweg hergestellt.

Das Fahrrecht dient nur der Erreichbarkeit der Fussgangerbricke fiir
Bau- und Servicefahrzeuge der Stadt Norderstedt.

3.4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser, sowie mit elektri-
scher Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch An-
schluss an die vorhandenen Netze.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch
Anschluss an das vorhandene Sielnetz.

Das Niederschlagswasser wird Uber das 6ffentliche Entwasserungs-
sytem abgeleitet.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR 6ffentlich-rechtlichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Sege-
berg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft eigenverant-
wortlich fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zu-
standig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neu-
en Medien im Rahmen der Erschliel3ung geregelt.

Alle bauordnungsrechtlichen Belange des Brandschutzes werden im
Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

3.5. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Zum Bebauungsplan Nr. 292 wurde ein Griinordnerischer Fachbei-
trag durch das Buro LP Jacob erstellt. (Stand: 01.11.2012; Anlage)
Gemal § 18 BNatSchG sowie § 1 (5) Zif. 7 und § 1a BauGB ist Uber
die Belange von Natur und Landschatft im B-Plan zu entscheiden.
Grundlage dafur bildet der Grinordnerische Fachbeitrag (GOFB), der
zusammen mit dem B-Plan das Verfahren nach BauGB durchlauft.
Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafl3nah-
men zur Umsetzung der Ziele und Grundséatze von Natur-schutz und
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Baumbestand

Landschaftspflege (8 1 BNatSchG) auf. Zum anderen benennt er
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild und ermittelt die durch die
Eingriffe verursachten Beeintrachtigungen.

Die Nutzungs- bzw. die Biotoptypen im Geltungsbereich sind tber-
wiegend durch die menschlichen Nutzungen gepragt. Mit Ausnahme
eines kleinen Uferstreifens an der Tarpenbek und minimalen Pflanz-
bereichen ist das gesamte Grundstiick versiegelt und wird unter
GrolR¥formbebauung (SBh) bzw. unter die StralRenverkehrsflachen
(SVs) eingeordnet. Weitere Baulichkeit ist eine ca. 3 m hohe Sicht-
schutzwand (SAw) aus Betonelementen, die das Grundstiick zum
sudwestlichen Nachbarn abschottet.

Die Tarpenbek wird als Naturferner Bach (FBXx) eingestuft, der begra-
digt und mit Uferverbau versehen ist. Wesentliche naturnahe Elemen-
te sind nur in Form der Ufergeholze vorhanden. Der Bach hat jedoch
in Anbetracht des bebauten Umfeldes eine besondere Bedeutung als
Element des Biotopverbundes, auf Grund der ausgleichenden klima-
tischen Wirkung von Wasserflachen sowie fur das Landschaftsbild
des betrachteten Bereiches.

Auf der Hamburger Seite sind in einem intensiv gepflegten Griinzug
(SPi) Wanderwege vorhanden, die von Bedeutung fur die Erholungs-
vorsorge sind. Der baumbestandene Uferstreifen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird hier zugeordnet. Jenseits des Wander-
weges schliel3t sich ein alteres, gut eingewachsenes Regenrickhal-
tebecken an.

Der aus einer durchgewachsenen Hecke entstandene Baumbewuchs
in einem Pflanzstreifen zwischen der Sichtschutzwand und der sid-
westlichen Grundstlicksgrenze (Garten — SGa) hat eine besondere
Bedeutung auf Grund der Abschirmung, des Beitrags zur Durchgru-
nung des Gebietes und als Lebensraum bspw. fur Brutvdgel des
Siedlungsbereiches. Dariiber hinaus sind die erst junge Baumreihe
entlang der Stral3e Am Tarpenufer und die im weiteren Stral3enver-
lauf (auRRerhalb des Plangebietes) wachsende Eiche (Naturdenkmal)
zu nennen. Die Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt.

Der Baumbestand wurde von Dipl.-Ing. S. Holz (Gartenbau Ingenieur
U.Thomsen, Sachverstandiger, 27.08.2011) wie folgt aufgenommen:
Die Baume wurden im Einzelnen auf ihren Zustand und die Erhal-
tungswiurdigkeit untersucht. Hierbei sind die standortfremden Konife-
ren sowie die relativ jungen Birken und Traubenkirschen mit Stamm-
durchmessern von weniger als 25 cm von nachgeordneter Bedeu-
tung. Eine zweistammige Hainbuche mit einem Stammdurchmesser
von 41/44 cm lasst sich im Uferstreifen erhalten.

Von besonderer Bedeutung als Lebensraum sowie fir das Land-
schaftsbild ist eine dreistdimmige Buchengruppe, die die Stamm-
durchmesser 62, 69 und 33 cm hat und bei einer Baumhohe von 26
m und entsprechender Kronenbreite eine hohe Vitalitdt aufweist. Eine
Wurzelerkundung hat ergeben, dass Abgrabungen bis 4 m an den
Baum erfolgen kénnten. Bei einem Abstand von 9,50 m zwischen
Gebé&ude und Baum wére eine Kronenreduzierung ohne gravierende
Beschadigung des Habitus und der weiteren Entwicklungs méglich-
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keiten des Baumes durchfihrbar. Jedoch wére in diesem Fall kein
Arbeitsraum zwischen Fassade und Baum vorhanden. Ein fortlaufen-
der Baumruckschnitt ware nicht zu vermeiden, die Entwicklungsmog-
lichkeit des Baumes langfristig nicht gegeben. Geringere Absténde,
das heif3t weitere Ruckschnitte fihren zu starken Eingriffen in die
Krone, die baumpflegereich/ -gutachterlich nicht vertretbar sind.
Gemal § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch die Festsetzungen
des B-Plans 292 artenschutzrechtliche Verbotstatbestande entste-
hen.

Im Geltungsbereich des B-Plans 292 ist angesichts der vorliegenden
Biotop- und Habitatausstattung, der innerdértlichen Lage sowie der
nutzungsbedingten Stérungen festzustellen, dass von den Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie lediglich eine potenzielle Betrof-
fenheit fir Fledermause sowie fir Vogelarten wahrend der Brut- und
Aufzuchtszeiten besteht.

Aufgrund der Vorbelastungen im stadtischen Raum und der diesbe-
zuglichen Unempfindlichkeit der im Plangebiet potenziell zu erwar-
tenden Arten ist durch das Vorhaben nicht mit einer erheblichen Sto-
rung zu rechnen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population (8 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG) fiihrt.

Eingriffsrelevant in Bezug auf das Schutzgut Boden sind die Verande-
rungen des Versiegelungsgrades. Hierbei sind bei der Bestandsuber-
planung die tatsachlich versiegelten Flachen malRgeblich. Die geman
dem Bebauungsplan zugelassene Maximalversiegelung entspricht
der heutigen Bebauung. Ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut
Boden wird nicht erforderlich. Die dargestellte MaRnahmenflache und
die unversiegelten Randstreifen decken den Bedarf an unversiegelten
Flachen ab.

Da keine zusatzliche Flachenversiegelung vorgenommen wird und
die Entwasserung entsprechend der heutige Situation weitergenutzt
wird, entstehen keine als Eingiff zu betrachtenden Folgen fur das
Schutzgut Wasser.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Eingriffe in alle Schutz-
guter kompensiert werden. Weitere AusgleichsmalRhahmen werden
nicht erforderlich.

Dem Verlust der oben beschriebenen Buchengruppe steht die
Neupflanzung von 9 Baumen am Ufer der Tarpenbek gegentiber, die
die 6kologischen Funktionen tibernehmen. Diese sind in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Weitere Einzelheiten sind dem Fachbeitrag zu entnehmen. Die erfor-
derlichen Mallnahmen sind im Bebauungsplan im Text Teil B unter
Ziffer 3.0 festgesetzt.

3.6. Immissionsschutz

Zu dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 292 wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch
das Biro Larmkontor erstellt.

Einzelheiten sind dem Bericht und den Kartenanlagen zu entnehmen.
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Die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sind im Bebauungsplan
im Text Teil B unter Ziffer 5.0 festgesetzt:

e Einfassung der Zufahrt zum Parkdeck nach Stidwesten in ei-
ner Hohe von 1 - 2,5 m tber Oberkante Rampe

¢ Umsetzung eines Minderungskonzeptes flr die Emissionen
der Haustechnik (Kuhlanlagen), so dass Pegelsteigerungen
vermieden werden

¢ Die Tiefgaragenzufahrt und die LKW-Anlieferung sind ge-
schlossen auszufihren

e Ausgestaltung der Einkaufswagensammelbox(en) nach dem
Stand der Larmminderungstechnik, so dass Pegelsteigerun-
gen vermieden werden

e Geschlossene Ausflhrung der Bristungen an den Lauben-
géngen vor den Vollgeschossen nach Nordwesten in einer
Hohe von 1 m

¢ Seitlich geschlossene Ausflihrung und Vordacher der Park-
deckfassade im Sudosten

Gegenuber dem Vorhaben bestehen aus schalltechnischer Sicht kei-
ne Bedenken. Aufgrund der vorhandenen gewachsenen Strukturen
besteht eine Gemengelage. Tagstber sind fir reine Wohngebiete
(WR) héhere Richtwerte der nachsten Gebietskategorie wie fur all-
gemeine Wohngebiete (WA) als geeignete Zwischenwerte zulassig.
Voraussetzung fur die Festlegung einer Gemengelage ist die Umset-
zung der vorgesehenen SchallschutzmalRhahmen. Die Anforderun-
gen der TA Larm werden somit an allen Immissionsorten zu allen Be-
urteilungszeiten erfillt. Die Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete
(WA) werden an den maf3geblichen Immissionspunkten der geplan-
ten Wohnungen im Mischgebiet (M) eingehalten, da zuséatzliche
Schallschutzmaflinahmen vorgesehen sind. Eine vergleichende Null-
prognose des Einkaufszentrums vor Umbau ergibt, dass sich die
Larmsituation durch den Umbau verbessern wird.

3.7. Altlasten

Altlastenrelevante Nutzungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Be-
nachbart zum Plangebiet befinden sich mehrere gewerblich genutzte
Betriebe, von denen einer im Altlastenkataster eingetragen ist.

Zu dem Planungsvorhaben wurde eine Grundwasseruntersuchung
durch das Buro Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH durchgefihrt
(Stand 08.12.2011). Im Rahmen dieser Untersuchung wurde ermittelt,
ob durch den im Grundwasseranstrom befindlichen Betrieb einer
chemischen Reinigung eine schéadliche Grundwasserverunreinigung
eingetreten ist.

Im Ergebnis der chemischen Analysen waren in allen Wasserproben
geringe Gehalte an LCKW nachweisbar. Die Geringfugigkeitsschwel-
len (10 pg/L fir die Summe an Tri- und Tetrachlorethen) werden je-
doch unterschritten, sodass auf Basis dieser Untersuchung keine
schadliche Grundwasserverunreinigung vorliegt. Aufgrund der nur ge-
ringflgigen Grundwasserverédnderung bestehen keine Bedenken fiir
die bestehende /geplante Nutzung. Eine Beeintréchtigung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet ist dadurch nicht zu
erwarten.
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Sollte im Rahmen der Bautatigkeiten eine Wasserhaltungsmaf3nahme
erforderlich sein, ist das Rohwasser auf den Parameter Leichtfliichti-
ge Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) zu untersuchen. Die detaillierten
Auflagen werden mit Einholung der erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnis bzw. Einleitgenehmigung genannt.

3.8. Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Der Vorhabentrager hat sich frihzeitig mit dem Kampfmittelr&um-
dienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und Raummafnah-
men in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

3.9. Baustelleneinrichtung /-abwicklung

Die Baustelleneinrichtung und Abwicklung des Baustellenverkehrs,
soweit sie zum gegenwartigen Stand der Planung erkennbar ist, wird
durch zwei Grafiken (Anlagen) dargestellt:

Baustelleneinrichtung:

>

Legende

Leitungsmast /
Mast mit Beleuchtung
Regenwassereinlauf

Sitzgelegenheit
Fahradstander

Baum mit Pflanzfiache
Blindenleitstreifen
Wasser- / Gasschieber
Kabelschacht
Verkehrszeichen
Bestandsgebéude

Kran

Bauzaun
Baustelleneinrichtung
StraBeneinbauten und
Baume werden
sichergestellt und nach
Bauablauf wieder
hergerichtet

Abzaunung zum Schutz d¢
Landschaftsstreifens

Temporére Sperrung in
Absprache mit Nachbar

Anlieferung




4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefugt ( § 2
a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Ziel der Planung ist die Neuerrichtung eines Wohn- und Geschéfts-
gebaudes, das ahnlich dem derzeitigen Bestandsgebaude eine grof3-
flachige eingeschossige Bebauung mit vorwiegender Einzelhandels-
nutzung vorsieht. Auf dessen Dachflachen sind Parkraumangebote
fur den Kundenverkehr vorgesehen. Im rickwartigen Bereich des
Gebaudes soll ein parallel zur Tarpenbek ausgerichteter Wohnriegel
mit voraussichtlich 40 Wohneinheiten entstehen, der als aufgestan-
derte bauliche Anlage tber dem Parkdeck konzipiert ist. Der Stell-
platznachweis fur die Wohneinheiten und die Beschéftigten wird
durch Herstellung einer Tiefgarage erbracht. Die Zufahrten fir die
Parkraumangebote und die Anlieferung erfolgt Gber die Stralle Am
Tarpenufer. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten

Gemal dem Landschaftsplan (LP) 2020 ist das Plangebiet Uberwie-
gend als vorhandene Bauflache gekennzeichnet. Entlang der Tar-
penbek ist eine geplante Griinflache dargestellt.

Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept zum Schmuggelstieg wird
eine Grunverknipfung im Bereich des sudlichen Plangebietes zwi-
schen der StralRe Am Tarpenufer liber die Tarpenbek hinweg auf das
Hamburger Stadtgebiet vorgeschlagen.

Da es sich bei der baulichen Mal3hahme um eine gezielten Beitrag
zur Verbesserung des Einzelhandelsangebotes in Verbindung mit der
Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum handelt, die im Nahver-
sorgungsquartier Schmuggelstieg an anderer Stelle nicht realisierbar
ware, erubrigt sich eine Priifung von Standortalternativen. Zur Siche-
rung gesunder Wohnverhéltnisse wurde die Losung von Lauben-
gangerschlieBungen mit Larmschutzfunktion anderen ErschlieRungs-
varianten vorgezogen.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Langen-
horn-Glashiitte.

Gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.

Vor dem Grundstiick Am Tarpenufer 10 ist die grof3e ortsbildpragen-
de Eiche als Naturdenk-mal ausgewiesen (ND-Nr.: Norderstedt-4).
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Schutzgut Mensch

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der grofRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2325-301 "Ohmoor“ mehr als 3,0

km Luftlinie.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping)

Die Ergebni
stellenbeteil

sse der frihzeitigen Behordenbeteiligung /
igung nach 8§ 4 (1) BauGB sind in der anliegenden sco-

ping-Tabelle dokumentiert.
Im Grundwasseranstrom zum Plangebiet wurde bereits im November
2011 eine Grundwassermessung durchgefthrt.

4.4. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiter

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm

Das Plangebiet ist durch StralRenverkehrslarm von der
Langenhorner Chaussee, der Ohechaussee und der sid-
lichen Ulzburger Stral3e vorbelastet. Der Verkehrskno-
tenpunkt am Ochsenzoll ist einer der verkehrsreichsten in
Norderstedt und damit erheblich durch Larm belastet. Die
strategischen Larmkarten vom Januar 2013 zeigen eine
generelle Larmbelastung von 60 bis 65 dB(A) - berechnet
als Lpey - vor den Fassaden der geplanten Gebaude und
eine nachtliche Belastung von Ly 50 bis 55 dB(A) auf.
Damit sind hier die Leitwerte der Norderstedter Larmmin-
derungsplanung von 55 dB(A) fur einen ungestorten Auf-
enthalt im Freien und 45 dB(A) nachts fiir einen ungestor-
ten Schlaf Uberschritten. Dies gilt ebenfalls fur die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Immis-
sionsrichtwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) von 59 dB(A)
tags und 48 dB(A) nachts fur WA werden vermutlich
ebenfalls nicht eingehalten. Mdglicherweise eingehalten
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Ml von
tags 60 dB(A) und der 16. BImSchV von tags 64 dB(A)
und nachts 54 dB(A).

Das schalltechnische Gutachten vom 19.09.2012 fur das
Planvorhaben liegt fur die Bewertung des Gewerbelarms
einschliel3lich des anlageninduzierten Verkehrslarms vor.
Es berucksichtigt die umliegende gewerbliche Nutzung
auch auf Hamburger Gebiet am Stockflethweg und die
umliegenden Parkplatze. Danach werden die Richtwerte
der TA-L&rm durchgéangig um mindestens 8 dB(A) tags
und 12 dB(A) nachts aus der umliegenden vorhandenen
gewerblichen Nutzung unterschritten.

17/35



Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet ist sehr gut an das OPNV-Netz ange-
schlossen. Die nachsten Bus-Haltestellen befinden sich in
ca. 250 m Entfernung an der Ohechaussee und Sege-
berger Chaussee bzw. sudlichen Ulzburger Stral3e. Die
nachste U-Bahn-Haltestelle ,Ochsenzoll” ist auch ful3lau-
fig etwa 300 m entfernt. Die Nahversorgung ist ebenfalls
unmittelbar vor der Haustir gegeben, sodass das Prinzip
der Stadt der kurzen Wege gesichert ist.

Die geplante Kapselung des Belieferungsbereiches fur
den Einzelhandel wird begrif3t. Ein hohes Konfliktpotenti-
al wird zwischen der Zufahrtsrampe und der benachbar-
ten Wohnnutzung sowie dem Parken auf dem Oberdeck
mit einer kombinierten Wohnnutzung im stdlichen Ge-
baudebereich erwartet. Hier sind z.B. Lésungsvorschlage
im Zuge des schalltechnischen Gutachtens zu erarbeiten.

Erholung
Das Plangebiet ist Bestandteil eines Wohngebietes mit

einem mittleren Anteil an privat nutz-barer Freiflache. Im
weiteren Umfeld weisen das Waldchen am

stieg sowie die daran in nordlicher Richtung anschlie3en-
de Tarpenbekniederung eine mittlere Eignung fur die
landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung auf.

Larm

Die Aktualisierung des Verkehrsmodells vom Februar
2013 zeigt auf, dass die Verkehrsbelastungen auf den
genannten Stral3enziigen in den letzten Jahren nicht we-
sentlich zugenommen haben, wie urspringlich ange-
nommen. Allerdings ist in Zukunft auch nicht zu erwarten,
dass sie abnehmen werden.

Das schalltechnische Gutachten ermittelt auch die Larm-
belastungen, wenn das vorhandene Baurecht ausgenutzt
wird (s. Nullprognose). Danach liegt die mogliche Gewer-
beldarmbelastung bei bis zu 58 dB(A) und damit um bis zu
8 dB(A) uber den Richtwerten von tags 50 dB(A) fur reine
Wohngebiete und 3 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete in
der unmittelbaren Nachbarschaft des Planvorhabens. Ur-
sache dafir ist u.a. die offene Bauweise der Rampe zum
Parkdeck und die offene Ladezone des Discounters. Bis-
her ist keine Wohnnutzung im Plangebiet vorgesehen.

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung ergeben sich fur das

Plangebiet keine wesentlichen Veranderungen hinsicht-
lich der Erholungseignung.

Larm

Zur Starkung des Gebietes soll zukinftig eine vierge-
schossige Wohnnutzung riickwartig auf dem eingeschos-
sigen Einzelhandelsbereich mit ca. 40 Wohneinheiten er-
richtet werden. Das schalltechnische Gutachten zeigt auf,
dass durch die geplanten SchallschutzmalRBhahmen wie:
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Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Einschatzung/
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

die Einfassung der Zufahrtsrampe zum Parkdeck,
eine larmmindernde Haustechnik,
Anlieferung zwischen 7-20 Uhr,
larmarme Einkaufswagensammelboxen,
eine geschlossene Ausfiihrung der Bristungen
der Laubengange

e und einen seitlichen Abschluss der Parkdeckfas-

saden im Sudosten

die Richtwerte der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete
im Plangebiet und in der Nachbarschaft eingehalten wer-
den und damit auch das Leitbild fur die Larmminderungs-
planung. Die Richtwerte flr reine Wohngebiete werden
am Tag um 4 dB(A) unmittelbar westlich der Rampe
Uiberschritten (s. Gemengelage)

Erholung
Der Ful3géanger- und Radverkehr wird nach Abschluss der

BaumalRnahmen wie bisher auf den Seitenstreifen und
der Fahrbahn der Straf3e Am Tarpenufer gefiihrt. Bauli-
che Veranderungen erfolgen nicht. Im sidwestlichen Be-
reich des Grundstlickes soll eine Briicke Uber die Tar-
penbek in Richtung Hamburger Stadtgebiet errichtet wer-
den.

Larm

Durch die geplanten baulichen und betrieblichen Larm-
minderungsmafinahmen werden die Werte der TA-L&rm
fur WA im geplanten Wohnkomplex eingehalten. Es ist si-
cherzustellen, dass die geplante Wohnnutzung dauerhaft
geschitzt ist, da das Gebiet als MI ausgewiesen ist und
damit tags nur ein Richtwert von 60 dB(A) und damit 5
dB(A) Uber der Schwelle von 55 dB(A) fir den ungestor-
ten Aufenthalt im Freien festgesetzt wird.

Durch die Mehrgeschossigkeit des geplanten Gebaude-
komplexes entfallt teilweise die larmabschirmende Wir-
kung der stral3enbegleitenden Randbebauung entlang
der Ohechaussee und der Langenhorner Chaussee. Da-
her ist auf einen erhéhten passiven Schallschutz fur die
Gebéaudehtille zu achten. Durch eine schalltechnisch op-
timierte Grundrissgestaltung kdnnte fir alle zukinftigen
Einwohnerinnen auch ein ruhiger Schlaf gesichert werden

Erholung
Die anvisierte Wegeverbindung langs des geplanten ho-

hen Baukorpers Uber die Tarpenbek soll attraktiv und si-
cher ausgestaltet werden.

Larm

Gemal dem schalltechnischen Gutachten wird ein Unter-
schreiten der Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA
und der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV fir die
Wohnbebauung erreicht.
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Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umwelt-zustandes

Erholung
Durch die neue Wegeverbindung wird die Eignung fur die

landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung und
somit die Erlebbarkeit der Tarpenbek-Niederung verbes-
sert.

Das Plangebiet wird gemaf? der Biotoptypen-Bewertung
des Landschaftsplanes 2020 als Lebensraum fir robuste,
unspezifische Pflanzen und Tierarten angesehen. Die
Vielfalt ist insbesondere aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades eingeschrankt.

Fledermause

Das Plangebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Ver-
siegelung keine Eignung als Nahrungs- oder Jagdrevier.
Als Flugroute und Nahrungsquartier kdme lediglich der
suiddstlich liegende Griinzug der Tarpenbek in Betracht,
der jedoch durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

An der Fassade im jetzigen Gebaudebestand sind vorge-
hangte Waschbetonplatten vorhanden, die potenzielle
Sommer- und Zwischenquartiere fur Flederméuse
stellen. Nach 6rtlicher Besichtigung ist mit grof3er
scheinlichkeit jedoch eine Eignung als Winterquartier
nicht gegeben, da die Platten lediglich vor die Fassade
gehangt wurden und somit im Winter nicht frostfrei sind.
Relevante Arten, die ihre Quartiere in dem Gebaude

ben kdnnten, sind die relativ weit verbreiteten und in
Siedlungen potenziell vorkommenden Arten Zwerg- und
Breitflligelfledermaus. Temporér genutzte Zwischenquar-
tiere des Braunen Langohrs lassen sich im Plangebiet
nicht ganzlich ausschlief3en.

Winterquartiere oder Wochenstuben von Fledermausen
in Baumen sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Fur die
alteren Rotbuchen kann eine Nutzung als
Zwischenquatrtier in kleineren Spalten oder kleineren
Astlochern allerdings nicht ausgeschlossen werden Der
weitere Baumbestand ist untergeordnet und ohne
Bedeutung fur Fledermausquartiere.

Brutvogel

Gemal der Relevanzprifung sind im Plangebiet Vor-
kommen von Vogelarten der Gehdlze sowie auch Ge-
baudebriter potenziell méglich. Das jetzige Gebaude
dient Nischen- und Hohlenbritern an Gebauden als Nist-
platz. Das Vorkommen von Mauerseglern kann auf Grund
des mangelnden Raumes flr Bruthéhlen hinter den vor-
gehangten Platten ausgeschlossen werden. Die Gebau-
dehdhe ist ebenfalls nicht ausreichend. Neben gebaude-
britenden Arten ist ein Vorkommen von Gehdélzfrei- und
gehdlzhdhlenbritenden Tierarten lediglich in der durch-
gewachsenen Buchenhecke im Studwesten sowie vor al-
lem im Gehdlzbestand an der Tarpenbek im Sidosten
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Schutzgut Pflan-
zen

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit Durch
fuhrung der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschatzung /
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umwelt-zustandes

des Gebaudes zu erwarten. Die StralRenbdume der Stra-
Re ,Am Tarpenufer sind flr gehdlzbritende Vogelarten
aufgrund ihres geringen Alters noch nicht geeignet. Eine
Nutzung fur Rastvogel ist aufgrund der innerstadtischen
Struktur ausgeschlossen.

Ohne Durchfuhrung der Planung waren kurz- bis
mittelfristig keine Veranderungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

Fur den Geltungsbereich des B 292 ,Am Tarpenufer® ist
angesichts der vorliegenden Biotop- und
Habitatausstattung, der innerértlichen Lage sowie der
nutzungsbedingten Stérungen festzustellen, dass von
den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie lediglich
eine potenzielle Betroffenheit flr Flederméause sowie flr
Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten
besteht.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen
EiiodierBetheuchtung der rickwartigen
Grundsticksflachen an der Tarpenbek sollten nur
insektenfreundliche Lampen Verwendung finden. Es sind
vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu
DeeviRodiemy von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit
von Vogeln, das heil3t in der Zeit zwischen dem 01. Okto-
ber und dem 14. Méarz erfolgen.

Als Ersatz fur potenzielle Habitate werden kinstliche Fle-
dermausquartiere und Vogelnisthilfen vorgesehen, die
zum einen in den Gehdlzen anzubringen. Aufgrund des
geringfugigen verbleibenden Gehélzbestandes sind hier-
fur ggf. in Abstimmung mit der Stadt Norderstedt geeigne-
te Baume in benachbarten 6ffentlichen Flachen zu su-
chen. Zum anderen ist eine Integration in die rickwartige
Fassade vorzusehen. Im Bereich der Ufergehdlze der
Tarpenbek sind zeitgleich mit Abriss und Rodung 5 Fle-
dermaus - GroRRraum- & Uberwinterungshohlen, 5 Fle-
dermaus-Ganzjahresquartiere sowie 5 Vogelnisthilfen fir
Gebéaudebriter anzubringen bzw. in die Fassadengestal-
tung zu integrieren.

Unter Artenschutzgesichtspunkten wirken die

ten Verbotsfristen und Regelungen fiir Gehdlzrodungen
und Abrissmalinahmen minimierend. Etwaige Verluste an
Lebensstatten werden durch die Verwendung von kinstli-
chen Quartieren und Nisthilfen ausgeglichen. Unter Be-
ricksichtigung die beschriebenen Maflinahmen treten
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein.

Der Bereich des Plangebietes wird gemal der Biotopty-
penkartierung des Landschaftsplanes 2020 tberwiegend
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

als gemischte Bauflache erfasst. Entlang des ausgebau-
ten FlieRgewassers Tarpenbek ist ein gewasserbeglei-
tender Ufergehodlzsaum Kartiert.

Mit Ausnahme eines kleinen Uferstreifens an der

bek und minimalen Pflanzbereichen ist das gesamte
Grundstuck versiegelt. Die Tarpenbek wird als Naturfer-
ner Bach eingestuft, der begradigt und mit Uferverbau
versehen ist. Wesentliche naturnahe Elemente sind nur in
Form der Ufergehdlze vorhanden.

Der Baumbestand wurde von einem externen Baumgut-
achter aufgenommen: Die Baume wurden im Einzelnen
auf ihren Zustand und die Erhaltungswirdigkeit unter-
sucht. Hierbei sind die standortfremden Koniferen sowie
die relativ jungen Birken und Traubenkirschen mit
Stammdurchmessern von weniger als 25 cm von nach-
geordneter Bedeutung. Eine zweistammige Hainbuche
I&sst sich im Uferstreifen erhalten. ,Sehr erhaltenswiirdig*
ist eine dreistimmige Buchengruppe, die bei einer
Baumhdohe von 26 m und entsprechender Kronenbreite
eine hohe Vitalitat aufweist.

Neben dem Bestand an Ufergehdlzen sind im
Stral3enraum 7 kiirzlich gepflanzte StraRenbaume
vorhanden. Vor dem Grundstiick Am Tarpenufer 10 ist
die groRRe ortshildpradgende Eiche als Naturdenkmal
ausgewiesen (ND-Nr.: Norderstedt-4).

Ohne Durchfiihrung der Planung wéren kurz- bis mittel-
fristig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Angesichts der bereits bestehenden fast vollstandigen
baulichen Ausnutzung des Grundstiicks kommt es zwar
nicht zu Flachenverlusten, zur Umsetzung der Bebauung
ist es jedoch erforderlich den Baumbestand am
nordlichen Ufer der Tarpenbek zu roden. Die geplante
Bebauung ist sinnvoll nur bei Entfernung und Ersatz
dieser Baume durchzufiuhren, da die Abstande der
geplanten Bebauung zu den Gehdélzen die gutachterlich
empfohlenen Mindestabstdnde unterschreiten und daher
eine Erhaltbarkeit/ Entwicklungsfahigkeit der Baume nicht
mehr gegeben ist.

Der Baumbestand sudwestlich der Sichtschutzwand wird
nicht beeintrachtigt. Die jungen Stral3enb&ume sind in
Zusammenhang mit der Abwicklung der Baustelle nicht
zu erhalten.

Wahrend der Bauarbeiten muss sichergestellt werden,
dass das ausgewiesene Naturdenkmal (Stiel-Eiche vor
Am Tarpenufer Nr. 10) nicht durch den Baustellenverkehr
beeintrachtigt wird.
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Schutzgut Boden

Einschatzung/
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Die Geholzgruppe an der sidwestlichen

grenze und eine Hainbuche des Ufergehdlzstreifens wer-
den als Lebensraum, auf Grund der klimatischen Wirkun-
gen und als visuelle Abschirmung zur benachbarten Be-
bauung/ Gartennutzung erhalten.

Das Ufer als solches soll sowohl wahrend der Bauzeit
von Bau- und Lagerbetrieb freigehalten, als auch im
spateren Gebaudebetrieb durch eine dauerhafte
Abzaunung vor Belastungen geschiitzt werden.

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind besondere
SchutzmalRhahmen vorzusehen, um den Wurzel-,

nen- und Stammbereich der Gehdlze nachhaltig zu
chern. Hier sind die einschlagigen Vorschriften zu beach-
ten, d.h. bei der Bauabwicklung fachgerechte
mafnahmen vorzusehen und die Kronentraufbereiche
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
SchnittmalRnahmen und Wurzelbehandlungen von

men sind fachkundig auszufiihren bzw. durch einen
Sachverstandigen zu begleiten.

Dem Verlust der beschriebenen Baume steht die
Neupflanzung von 9 Baumen am Ufer der Tarpenbek ge-
genlber, die die 6kologischen Funktionen tibernehmen.
Die Anpflanzung der Baume an der Tarpenbek ist im Zu-
sammenhang mit der Baumafinahme in der nachstmaogli-
chen Pflanzzeit durchzufihren.

Die Baume an der Strafle Am Tarpenufer werden nach
Abschluss der Baumafinahme neu gepflanzt. Die Art ist
mit den zustandigen Stellen der Stadt Norderstedt auf die
im StraRenraum verwendeten sonstigen Baumpflanzun-
gen abzustimmen, um ein einheitliches Erscheinungsbild
zu entwickeln.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmalf3nahmen sowie der Ma3nahmen
zum Ausgleich (Ersatzpflanzungen) sind von dem Vorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Bodenfunktion

Im Umfeld des Plangebietes liegt als Bodentyp grof3rau-
mig Eisenhumuspodsol aus FlieRerde tber Sand vor. Als
Bodenarten sind Sand bis schwach lehmiger Sand mit
Gerdllen durchsetzt (2 bis 7 dm Horizontméachtigkeit) und
Mittelsand bis feinsandiger Mittelsand anzutreffen. Es
handelt sich um regionaltypische Bodentypen. Empfindli-
che oder seltene Bdden liegen nicht vor.

Der Boden im Plangebiet ist vollstdndig anthropogen
tiberformt und erfillt auf Grund der fast vollstandigen
Versiegelung keine seiner 6kologischen Aufgaben (z.B.
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschatzung/

Grundwasserneubildung, Pflanzenstandort etc.).
Altlasten

Altlastenrelevante Nutzungen im Plangebiet sind nicht
bekannt. Benachbart zum Plangebiet befinden sich meh-
rere gewerbliche Betriebe,von denen einer im Altlasten-
kataster eingetragen ist. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde im Abstrom einer chemischen
Reinigung eine Grundwasseruntersuchung durchgefuhrt
(s.u.)

Bodenfunktion

Ohne Durchfuhrung der Planung wiirde das Gelande wei-
terhin als gewerbliche Nutzflache genutzt. Kurz- bis mit-
telfristig wéaren daher im Plangebiet keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Altlasten

Ohne Durchfuhrung der Planung sind keine erheblichen
Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Eine Grundwasseruntersuchung ware nicht erfolgt (s.u.).

Bodenfunktion

Eingriffsrelevant sind die Verdnderungen des Versiege-
lungsgrades. Hierbei sind bei der Bestandstiberplanung
die tatsachlich versiegelten Flachen malR3geblich. Die ge-
mal dem Bebauungsplan zugelassene Maximalversiege-
lung entspricht der heutigen Bebauung. Ein Kompensati-
onsbedarf fir das Schutzgut Boden wird nicht erforder-
lich.

Altlasten

Es findet keine grundsétzliche Anderung des Ist-Zustands
Sstatt.

Bodenfunktion

Eine kleinere, heute noch unversiegelte Teilflache wird in
die Planung mit einbezogen. Im Gegenzug wird eine heu-
te asphaltierte Teilflache des Grundstiicks (Lieferumfahrt
auf der Tarpenbek-Seite) entsiegelt und im Rahmen der
Baumalnahme als Vegetationsflache bzw. soweit fir die
Grundstuckspflege oder die Feuerwehrerforderlich als
wasserdurchlassiger Schotterrasen wiederhergestellt.
Dadurch werden mindestens Teilfunktionen des Schutz-
gutes erhalten bzw. wiederhergestellt. Die dargestellte
Mafnahmenflache und die unversiegelten Randstreifen
decken den Bedarf an unversiegelten Flachen ab.

Altlasten

Es ist sicherzustellen, dass bei Wasserhaltungsmaf3nah-
men kein moglicherweise belastetes Grundwasser im
Boden versickert.

Bodenfunktion
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Schutzgut Wasser

Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten
Keine Auswirkungen.

Oberflachengewasser
An der sidlichen Grundstiicksgrenze verlauft die Tarpen-
bek.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 2,5 — 3 m. Die
Basis dieses ersten Grundwasserleiters bildet ein Ge-
schiebemergel bei 7,5 m unter GOK (Gelande Oberkante)
Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Stiden ausgerich-
tet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasser-
schutzgebietes Langenhorn-Glashiitte.

Um festzustellen, ob durch einen benachbarten gewerbli-
chen Betrieb eine Grundwasserbelastung mit leichtfliich-
tigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) stattge-
funden hat, die sich auf das Plangebiet zubewegt, wurden
im November 2011 Grundwasseruntersuchungen durch-
gefuhrt. Dabei wurden vor dem Plangebiet im Gehwegbe-
reich 2 Grundwassersondierungen mittels Direct-Push-
Verfahren ausgeftihrt und jeweils zwei horizontierte
Grundwasserproben entnommen. In allen Wasserproben
waren geringe Gehalte an LCKW nachweisbar. Die Ge-
ringfligigkeitsschwellen der LAWA (Lander Arbeitsge-
meinschaft Wasser) von 10 pg/l fir die Summe an Tri-
und Tetrachlorethen wurden jedoch unterschritten, so
dass auf Basis der vorgenommenen Untersuchung keine
schadliche Grundwasserverunreinigung festgestellt wer-
den konnte.

Oberflachengewasser

Ohne Durchfuhrung der Planung wiirde das Gelande wei-
terhin als gewerbliche Nutzflache genutzt. Kurz- bis mit-
telfristig wéaren daher im Plangebiet keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Grundwasser
Ohne Durchfihrung der Planung hatte keine Untersu-
chung der Grundwasserqualitat stattgefunden.

Oberflachengewasser

Die Tarpenbek selber wird nicht durch das Bauvorhaben
berthrt. Der Baukorper riickt jedoch dichter an das Ufer
heran.

Grundwasser

Auf der Grundlage der vorgenommenen Grundwasserun-
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Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschatzung/
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

tersuchungen mit den angenommenen Randbedingungen
und der dabei festgestellten geringfligigen Grundwasser-
veréanderung bestehen keine Bedenken fiir die geplante
Nutzung. Eine Beeintrachtigung der Innenraumluft in den
Wohn- und Geschaftsraumen mit LCKW durch einen the-
oretisch denkbaren Ubergang vom Grundwasser in die
Bodenluft bzw. direkt in die Raumluft ist aufgrund der ge-
ringen LCKW-Konzentrationen im Grundwasser auszu-
schliel3en. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet ist dadurch nicht zu
erwarten

Da sich der Standort in der Nahe eines gewerblich ge-
nutzten Gebietes befindet, sind Grundwasserbelastungen
mit anderen als den untersuchten Stoffen nicht véllig aus-
zuschlieBen. Konkrete Verdachtsmomente — mit Aus-
nahme des untersuchten Standortes - liegen jedoch nicht
Vor.

Oberflachengewasser

Eine heute asphaltierte Teilflache des Grundstlcks (Lie-
ferumfahrt auf der Tarpenbek-Seite) wird entsiegelt und
im Rahmen der Baumalinahme als Vegetationsflache
bzw. soweit flr die Grundstiickspflege oder die Feuer-
wehrerforderlich als wasserdurchlassiger Schotterrasen
wiederhergestellt. Die Lage des zu entsiegelnden Grund-
stucksanteils wird als - Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft- festgeschrieben, um den zur Tarpenbek
orientierten Flachen den gréRtmoglichen Grunanteil zu-
zuordnen und den Entwicklungsspielraum der im 6ffentli-
chen Uferstreifen zu pflanzenden Baumen zu erweitern.

Im Hinblick auf die direkte Benachbarung des FlieRge-
wassers sind Malinahmen zum Schutz der Tarpenbek vor
baubedingten Verunreinigungen zu treffen. Die dauerhaf-
te Absenkung des Grundwasserspiegels ist zum Schutz
der ufernahen Vegetation und des Oberflachengewassers
zu vermeiden, indem eine wasserundurchlassige Kon-
struktion (,weille Wanne‘) gewahlt wird, durch die keine
dauerhafte Drainage erforderlich wird.

Grundwasser

Sollte im Rahmen der Bautatigkeiten eine Wasserhal-
tungsmaf3nahme erforderlich sein, ist das Rohwasser auf
den Parameter Leichtfliichtige Chlorkohlenwasserstoffe
(LCKW) zu untersuchen. Die detaillierten Auflagen wer-
den mit Einholung der erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnis bzw. Einleitgenehmigung genannt.

Oberflachengewasser

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Oberflachengewésser zu erwarten.
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Schutzgut Luft

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Einschatzung/
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

Bestandsaufnah-
me des derzeiti-
gen Uweltzustan-
des

Grundwasser
Keine Auswirkungen.

Die langjahrigen Messungen der Lufthygienischen Uber-
wachung Schleswig-Holstein (LUSH) zeigen, dass der ab
dem 1.1.2010 einzuhaltende Grenzwert der 22. BImSchV
fur Stickstoffdioxidgehalt an der Ohechaussee (Hohe Nr.
4) von 40 pg/m?3 auch 2011 dberschritten wurde.

Die parallel durchgefiihrten orientierenden Messungen an
der Segeberger Chaussee (zwischen Hausnummer 28a
und 30) haben noch héhere Belastungen aufgezeigt. Al-
lerdings ist mit diesen hohen Belastungen im Bereich des
Schmuggelstieges nicht mehr zu rechnen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren wesent-
lichen Quellen fur Luftschadstoffe aus z.B. gewerblicher
Nutzung bekannt.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veradnderungen fiir das Schutzgut Luft
zu erwarten.

Es kommt zu einer geringfligigen Verschlechterung der
Luftschadstoffsituation. Da Einzelhandelsnutzung mit ei-
nem Wohngebietsanteil mit emissionsarmer Energiever-
sorgung vorgesehen ist (s. auch Empfehlungen unter
Klimaschutz), ist kein Uberschreiten der Immissions-
grenzwerte der TA-Luft zu erwarten Andere immissions-
relevante Tatigkeiten sind auf der Planflache nicht vorge-
sehen.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind
nicht erforderlich.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Stadtklima

Der Bereich Schmuggelstieg weist aufgrund des hohen
Anteils versiegelter Flachen bereits eine Verdnderung der
natdrlichen Klimaverhaltnisse auf, die insbesondere durch
erhohte Lufttemperaturen im Vergleich zum Freiland,
speziell in der ersten Nachthélfte gekennzeichnet ist. Der
Bereich wurde jedoch seinerzeit noch nicht als bioklimati-
sche Lastflache ausgewiesen( Stadtklimaanalyse Nor-
derstedt, 1993). Grund hierflr durften die relativ guten
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Be- und Durchliftungsverhéltnisse im Gebiet sein, die
insbesondere auf die auch aktuell noch bis an den Ver-
kehrsknotenpunkt heranreichende Luftleitbahn der Tar-
penbek-Niederung zurtickzufiihren sind. Nachts wirken
Freiflachen durch Kaltluftbildung und Luftaustausch ktih-
lend auf die Umgebung. Kihlungseffekte sind ab einer
Parkgrof3e von 2,5 ha zu messen, bei einer engen Ver-
netzung tragen auch kleinere Grinflachen, wie die sid-
lich/stidwestlich des Plangebietes auf Hamburger Gebiet
anschliel3enden, zur Abmilderung der negativen Auswir-
kungen einer sogenannten stadtischen Warmeinsel bei.
Warmeinseln entstehen, wenn sich an heiRen Tagen die
bebauten Bereiche aufgrund der kiinstlichen Baumateria-
lien der Geb&ude und Strafl3en deutlich starker aufheizen
als die Umgebung, sich wahrend der Nacht jedoch lang-
samer abkuhlen als die Freiflachen. Dies kann zu Belas-
tungen des menschlichen Organismus fuhren (insbes.
des Herz- und Kreislaufsystems), die sich nicht nur auf
den Aufenthalt im Freien tagsiber beschranken, sondern
sich auch nachts in den Hausern fortsetzen. Da das
Plangebiet gleichzeitig starken verkehrsbirtigen Luft-
schadstoffbelastungen (Stickstoffdioxid) ausgesetzt ist
und voraussichtlich auch zuklnftig ausgesetzt sein wird,
kommt dem Erhalt guter Beluftungsverhéaltnisse bzw. de-
ren Verbesserung eine besondere Bedeutung zu.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-
Blndnis europaischer Stadte und hat sich zu einer weite-
ren Minderung der gesamtstadtischen CO2-Emissionen
um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Um die Klimaschutzzie-
le der Stadt Norderstedt zu erreichen, muss der Energie-
verbrauch so gering wie moglich gehalten werden.

Es ist davon auszugehen, dass flr das Beheizen und den
Betrieb der sonstigen Haustechnik des Bestandsgebéau-
des aus den spaten 60er Jahren ein hoher Energieein-
satz erforderlich ist und entsprechend hohe CO,-
Emissionen verursacht werden.

Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Klima - Stadtklima in absehbarer Zeit keine erheblichen
Ver&nderungen zu erwarten.

Klimaschutz
Ohne energetische Geb&udesanierung blieben die CO,-
Emissionen zumindest bestehen.

Stadtklima

Aus stadtklimatischer Sicht ist die Planung eines ge-
schlossenen, nahezu 80 m langen und ein-schliel3lich des
Staffelgeschosses 5-geschossigen Riegels, der neben
seinem Beitrag zur Uberwarmung des Gebietes (gemein-
sam mit den grof3en versiegelten Flachen des Parkdecks)
eine Barrierewirkung auch zwischen der vorhandenen
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Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Bebauung und den stdéstlich anschlieenden Grinfla-
chen entfalten wird, negativ zu beurteilen. Eine insgesamt
weniger massive bzw. durchbrochene Bebauung wére fur
den Erhalt guter Beluftungsverhaltnisse bzw. deren Ver-
besserung vorzuziehen.

Klimaschutz

Das Vorhaben fiihrt zu einer erheblichen Erweiterung des
Gebaudes. Ob es, bedingt durch den modernen Energie-
standard des Neubaus, in der Gesamtbilanz zu einer
CO,-Minderung gegenuber dem Status Quo kommt, ist
schwer abzuschéatzen.

Stadtklima

Nennenswerte Begriinungsmafinahmen, die negative
stadtklimatische Auswirkungen des Vorhabens vermin-
dern kénnten, sind im vorgelegten Konzept nicht vorge-
sehen

Klimaschutz

Die kompakte Bebauungsform und die Ausrichtung des
Wohnbereichs nach Siden ist aus Sicht des Klimaschut-
zes eine relativ gunstige Planung. Die vorliegende Mach-
barkeitsstudie enthélt keinen Hinweis auf einen die aktu-
elle EnEV 2009 uberschreitenden Warmeschutzstandard.
Gerade weil die Realisierung des Bauvorhabens vermut-
lich in den Geltungszeitraum der EnEV 2012 fallen wird,
sollte von Anbeginn eine alternative Prufung erfolgen,
welche 6kologischen und 6konomischen Auswirkungen
mit einer Anwendung des Passivhausstandards verbun-
den sind, denn im Geschosswohnungsbau ist das Pas-
sivhaus langerfristig betrachtet in der Regel die wirt-
schaftlichere Alternative im Vergleich zur EnEV 2012. Fir
den Geschosswohnungsbau weist das Klimaschutzorien-
tierte Energiekonzept flr den Gebaudesektor in Nor-
derstedt Amortisationszeiten fur die Mehrkosten von ca.
12 Jahren und deutlich positive Annuitaten aus (Vergl.:
Klimaschutzorientiertes Energiekonzept fur den Gebau-
desektor in Norderstedt, Ecofys 2009, S. 128 f.).

Aktuellen bundesweiten Erhebungen gemaR ist der Pas-
sivhausstandard mit durchschnittlichen Mehrkosten von 8
% verbunden. Gezielte Planung, welche Architektur und
Haustechnik von Anbeginn integriert, kann die Mehrkos-
ten noch deutlich senken. Umfassende Erfahrungen lie-
gen dazu aus Frankfurt vor. Die ABG Frankfurt Holding,
eine Gesellschaft mit stadtischer Beteiligung, baut seit 12
Jahren mit hohem wirtschaftlichen Erfolg ausschliel3lich
im Passivhausstandard.

Vom Warmeschutz hangen auch die Méglichkeiten ab,
den restlichen Warmebedarf mit Erneuerbaren Energien
wirtschaftlich zu decken. Idealerweise vergleicht ein
Energieversorgungskonzept die Varianten in inrem Zu-
sammenspiel von Warmeschutz und Energietrager in ih-

29/35



Wirkungsgefiige

Einschéatzung/
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

rer Wirtschaftlichkeit und CO,-Bilanz. Auf Grund der Lage
und Kompaktheit des Gebaudes sollten auch die Fern-
warme der Stadtwerke Norderstedt oder ein Klein-BHKW
als Moglichkeit fur die Deckung des Restwarme und
Warmwasserbedarfs als Alternativen in die Planung ein-
bezogen werden. Auch weitere innovative Moglichkeiten,
wie einen Solar-Eisspeicher in Kombination mit einer
Gas-Warmepumpe einzusetzen, sollten gepruft werden,
insbesondere da hiertiber auch gekuhlt werden kann.
Die Planung lasst auf das Vorhandensein grof3er, fir die
solarthermische Nutzung geeigneter Dachflachen schlie-
3en. Bei Anschluss an die Fernwérme sollten diese fur
die Fotovoltaik genutzt werden. Zuséatzliche Fotovoltaik-
flachen kdnnten durch Installation einer Parkraumuber-
dachung, ggf. in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken
Norderstedt, generiert werden.

Fur die Innenraum- und Auf3enbeleuchtung sind zu-
kunftsweisende Standards (LED-Technik) vorzusehen.

Stadtklima

Infolge des Vorhabens sind eine starkere Auspragung der
Veranderung der naturlichen Klimaverhaltnisse (insbe-
sondere nachtliche Uberwarmung) und eine Verschlech-
terung der Beluftungsverhaltnisse im Gebiet zu erwarten.

Klimaschutz

Die im Rahmen der Beteiligung aufgezeigten Losungen
fur einen weitreichenderen Warmeschutz und eine nach-
haltigere Energieversorgung wurden in der Begrindung
des Bebauungsplanes nicht erkennbar beriicksichtigt.
Damit werden attraktive Mdglichkeiten fir einen langfristig
nachhaltigen Betrieb des Geb&udes mit niedrigen Ener-
giekosten nicht genutzt:

Durch einen erhohten Warmeschutzstandard bis hin zum
Passivhausstandard und die Deckung des Restwéarme-
bedarfs durch Erneuerbare Energien oder Fernwarme
aus Kraft-Warme-Kopplung kénnen die CO,-Emissionen
erheblich reduziert werden: Gegeniber den gesetzlichen
Anforderungen der aktuellen EnEV 2009 wirde bei der
Kombination Passivhausstandard + Warmepumpe eine
CO,-Minderung von 67 % erreicht, bei der Kombination
Warmeschutzstandard EnEV 2012 + Fernwérme + War-
merickgewinnung eine CO,-Minderung von 64 % , wobei
die Passivhausvariante unter den preislichen Vorausset-
zungen fur das Energiekonzept 2009 die wirtschaftlichere
Variante war (Ecofys 2009, S. 133 ff.). Die Nutzung der
Dachflachen fur Fotovoltaikanlagen kann die CO,-Bilanz
fur das Vorhaben merklich verbessern. Der Einsatz von
LED-Beleuchtung gegentber konventioneller

tung betragt im Neubau eine Stromeinsparung von 30 —
40 %.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern Tiere,
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Schutzgut Land-
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Schutzgut Kulturgi-

ter und sonstige
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Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes
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Prognose mit
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Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umwelt-zustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insge-
samt nicht tber diejenige auf die einzelnen Schutzguter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht
zu erwarten.

Der Landschaftsplan 2020 bewertet die Qualitat des
Landschaftsbildes der Tarpenbekniederung als stark ein-
geschrankt. Die bachbegleitenden Geholze werden in
diesem Zusammenhang jedoch als wertbestimmende
Faktoren beurteilt.

Ohne Durchfuhrung der Planung wirde das Gelande wei-
terhin als gewerbliche Nutzflache genutzt. Kurz- bis mit-
telfristig wéren daher im Plangebiet keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Das stadtische Bild der Landschaft im

reich wird sich nicht grundsatzlich &ndern, da der neue
Baukdrper einen vorhandenen ersetzt. Beachtlich ist die
vorgesehene Erhdhung der zweigeschossigen (zuzuglich
des Parkdecks) wirkenden Bebauung im Bereich der
Staffelgeschosse. Diese Gebaudeteile werden jedoch er-
heblich den Erholungsraum der Tarpenbek von der sudli-
chen/ Hamburger Seite aus betrachtet verandern. Ver-
starkt wird dies durch das Erfordernis der Gehdlzrodung
entlang des Baukorpers.

Durch die Festsetzung der Ufergehdlzpflanzung erfolgt
nach einer gewissen Anwachsphase eine Abschirmung
des Gebaudes zu den die Tarpenbek begleitenden Wan-
derwegen auf dem Gebiet Hamburgs. Die Baume an der
StralRe Am Tarpenufer werden nach Abschluss der Bau-
mafnahme neu gepflanzt.

Die vorbelastete Lage im stadtischen Raum und die
grenzung des Eingriffs auf eine Strecke von ca. 100 m re-
lativieren die Bedeutung des Eingriffs. Verbleibende
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu
erwarten.

Kulturglter sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
Der derzeitige Gebaudebestand entspricht in keiner Wei-
se den funktionalen und baugestalterischen Anforderun-

gen. Eine annédhernde Komplettversiegelung des Grund-
stiicks ist bereits jetzt vorhanden.

Mit zunehmender Uberalterung des Immobilienbestandes
ware in steigendem Mal3e mit Vermietungsschwierigkei-
ten der Einzelhandelsflachen zu rechnen und damit mit
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Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Einschatzung/
Bewertung der ver-
bleibenden Auswir-
kungen (posi-
tiv/negativ)

einer Verschlechterung des Einzelhandelsangebotes.

Mit Durchfihrung der NeubaumalRnahme wird ein zeit-
gemales Angebot an vorwiegenden Einzelhandelsfla-
chen im Erdgeschoss gesichert und zusatzlicher Wohn-
raum im Nahversorgungsbereich Schmuggelstieg gesi-
chert.

MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Die bauliche MalBhahme stellt insgesamt einen Beitrag
zur Aufwertung des Nahversorgungsbereiches dar und
entspricht somit den Zielvorstellungen der Stadtentwick-
lung zur Starkung der Einzelhandelsversorgung der Nor-
derstedter Bevolkerung dar.

4.4.2. Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken:

Es wurde 2012 eine artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen der Er-
arbeitung des grinordnerischen Fachbeitrages zum B-Plan 292 erar-

beitet.

4.4.4. Monitoring:

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfihrung des B-Planes

werden derzeit nicht erwartet, Monitoringmafnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung :

Ziel der Planung ist die Neuerrichtung eines Wohn- und Geschéftsge-
baudes, das ahnlich dem derzeitigen Bestandsgebaude eine grof3fla-
chige eingeschossige Bebauung mit vorwiegender Einzelhandelsnut-
zung vorsieht. Auf dessen Dachflachen sind Parkraumangebote fur
den Kundenverkehr vorgesehen. Im rickwartigen Bereich des Gebau-
des soll ein parallel zur Tarpenbek ausgerichteter Wohnriegel mit vo-
raussichtlich 40 Wohneinheiten entstehen.

Schutzgut Mensch/Larm
Gemal dem schalltechnischen Gutachten wird ein Unterschreiten der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA und der Immissionsrichtwer-
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te der 16. BImSchV fir die Wohnbebauung erreicht.

Schutzgut Mensch/Erholung: Durch die neue Wegeverbindung wird die
Eignung fur die landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung
und somit die Erlebbarkeit der Tarpenbek-Niederung verbessert.

Schutzgut Tiere: Unter Artenschutzgesichtspunkten wirken die festge-
setzten Verbotsfristen und Regelungen fir Gehoélzrodungen und Ab-
rissmafinahmen minimierend. Etwaige Verluste an Lebensstéatten wer-
den durch die Verwendung von kiinstlichen Quartieren und Nisthilfen
ausgeglichen. Unter Beriicksichtigung die beschriebenen MalRhahmen
treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ein.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalRnahmen sowie der Malinahmen zum Ausgleich (Ersatz-
pflanzungen) sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Bodenfunktion fir das Schutzgut
Boden. Altlastenrelevante Nutzungen im Plangebiet sind nicht bekannt.
Auch von den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken ist keines im
Altlastenkataster eingetragen, daher sind keine Auswirkungen auf das
Planvorhaben zu erwarten.

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft
Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf

das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima/Stadtklima: Infolge des Vorhabens sind eine starkere
Auspragung der Veranderung der naturlichen Klimaverhaltnisse (ins-
besondere nachtliche Uberwarmung) und eine Verschlechterung der
Beluftungsverhaltnisse im Gebiet zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Die im Rahmen der Beteiligung aufge-
zeigten Losungen fur einen weitreichenderen Warmeschutz und eine
nachhaltigere Energieversorgung wurden in der Begriindung des Be-
bauungsplanes nicht erkennbar bericksichtigt. Damit werden attraktive
Méoglichkeiten fur einen langfristig nachhaltigen Betrieb des Geb&audes
mit niedrigen Energiekosten nicht genutzt.

Schutzgut Landschaft: Die vorbelastete Lage im stadtischen Raum und
die Begrenzung des Eingriffs auf eine Strecke von ca. 100 m relativie-
ren die Bedeutung des Eingriffs. Verbleibende Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter: Kulturgiter sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Die bauliche Malnahme stellt
insgesamt einen Beitrag zur Aufwertung des Nahversorgungsbereiches
dar und entspricht somit den Zielvorstellungen der Stadtentwicklung
zur Starkung der Einzelhandelsversorgung der Norderstedter Bevolke-
rung.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentiber der Einzelbetrachtung der
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Flachenbilanz

Aussere Erschlielung

Innere ErschlielRung
Grunflachen und
Ausgleichsmaflinahmen

Bodenordnung
Sozialplan

Schutzguter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen nicht zu erwarten.

Es wurde 2012 eine artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen der Er-
arbeitung des grinordnerischen Fachbeitrages zum B-Plan 292 erar-
beitet.

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes

werden derzeit nicht erwartet, Monitoringmafnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

5. Abwdgung der negativen Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen sind insgesamt als gering einzustufen. Ins-
besondere die Tatsache, dass es sich um einen stark negativ vorge-
pragten Bereich handelt, der durch die Erneuerung und Modernisie-
rung an gleicher Stelle und einem zusétzlichen Angebot an Wohnun-
gen zu einer Verbesserung und Aufwertung des Quartierszentrums
fuhrt .

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 0,52 ha
Netto-Bauflachen 0,45 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,03 ha
Offentliche Griinflache 0,03 ha
Wasserflache 0,01 ha

7. Kosten und Finanzierung

Soweit vorhandene Verkehrsflachen durch die Bauarbeiten beschadigt
werden tragt der Grundstiickseigentimer die Kosten einer Wiederher-
stellung.

Die Kosten fir die ErschlieBung im Plangebiet, fur die Gestaltung von
Grunflachen sowie fir die Ausgleichs-/Ersatzmafl3inahmen innerhalb
des Plangebietes tragt der Grundsttickseigentimer.

8. Realisierung der MalRhahme

Da die Realisierung durch den Grundstiickseigentimer vorgenommen
wird, sind bodenordnende MalRnahmen nicht erforderlich. Bewohner
i.S. eines Sozialplanes sind im Plangebiet nicht betroffen.

9. Beschlussfassung
Die Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 292
Norderstedt "Wohnen und Einkaufen am Tarpenufer" wurde mit Be-
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schluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 04.02.2014 ge-
billigt.

Norderstedt, den 01.08.2014
STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

gez. Grote DS

Grote
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