Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 1. Anderung

"Schutzenwall-Sud"
Gebiet: nordl. Langenharmer Weg, sudl. Stormarnstra3e

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

M 1:1000 Teil B - Text -

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 19.05.2011.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am

Teil A - Planzeichnung -

Strassenquerschnitt M 1:100

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 13.12.2011 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 218 Norderstedt, 1. Anderung "Schitzenwall-SUd" fUr das Gebiet: nérdl. Langenharmer Weg, sudl. Stormarnstrale,

5.2 Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbel&rm auBerhalb des

2

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

JPIongrundIoge ist der katastermd&Bige Bestand vom 07.05.2011

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflGichen

Rad- und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUtber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflédiche

Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete § 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von BGumen, Str&iuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Anpflanzen von B&dumen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten (le) zugunsten der Stadt Norderstedt
(StN),Stadwerke (StwN), Versorgungstraget (V1)
zu belastende Fldchen

Larmpegelbereich Il

Larmpegelbereich IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2. Nachrichtliche Ubernahme

Erhaltenswerter Baum auBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flursticksgrenzen

FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchgénge

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die gemd&B § 8 BauNVO in den Gewerbegebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden wie
folgt eingeschrdnkt (§ 1 Abs. 5 BauNVvO):

Unzuldssig sind in allen Gewerbegebieten

- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen

- VergnUgungsstdtten, insbesondere Spielhallen, Diskotheken und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdoglichkeit dienen, sowie
Verkaufsrdume und Verkaufsfldchen. Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)
Iweck auf Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit

- Gastronomische Betriebe, die Uberwiegend auf motorisierfe Kunden eingerichtet sind (Drive-In-Restaurants)

- Einzelhandelsbetriebe.

1.2 Verkaufsstellen von ansdssigen produzierenden Betrieben sind ausnahmsweise auf den Betriebsgrundsticken bis zu
maximal 10 % der Produktionsfldche oder maximal 100 gm zuldssig (§ 1 (5) und (9) BauNVO) und dies nurim
Zusammenhang mit einer auf dem Betriebsgrundstick stattfindenden Produktion bzw. Lagerung.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Wird das Gewerbegrundstick einem der anliegenden Grundsticke zugeschlagen, so ist es bei der Berechnung
der GRZ und GFZ zu bericksichtig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

3.1 Die Durchlé&ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Fidchen wieder herzustellen.

4. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Sirauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ ¢ (1) 25a+b BauGB)

4.1 Zu erhaltende B&ume in zukinftig befestigten Fldchen sind mit eineﬂr offenen
Vegetationsfldche von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu
sichern ist.

4.2 FUr festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind standortgerechte mittel- bis groBkronige
Laubbaumarten zu verwenden. Die festgesetzte Anzahl von Bdumen ist einzuhalten. (siehe Pflanzliste)

4.3 FUr die Standorte kénnen ausnahmsweise Verschiebungen um bis zu 5 m vorgenommen werden, wenn sie
durch Grundstickszufahrten und/oder aus verkehrstechnischer Sicht erforderlich sind.

4.4 Die Pflicht zum Anpflanzen von B&dumen und Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen entfallt im Bereich der Grundstickszufahrten.

5. Flachen fur bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einflissen im Sinne des BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Schutz des Plangebiets vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der BUro- und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und
Ausbauten festgesetzt.

Die Festsetzungen gelten fUr die der Langenharmer Weg und der StormarnstraBe zugewandten
Gebdudefronten. Als abgewandt gelten Gebdudefronten, bei denen der horizontal gemessene Winkel zwischen
der StraBenachse zu der Fassade mehr als

100 Grad betrégt. Fir abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere

Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaBi
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel La der AuBenbauteile 1) R'w,res
Wohnrdume BUrorGume 2)
dB(A)

[dB(A)] [dB(A)]

M 61 — 65 35 30

v 66 —-70 40 35

Y 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und LUffung zusammen)
2) An AuBenbauteile von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellf.

Zum Schutz der Nachfruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fUr Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Die schallfechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUffung) mUssen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséichlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 218 der Stadt Norderstedt sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen

zul@ssig, deren Gerduschemissionen die folgenden Emissionskontingente

LEK,i (bezogen auf 1 m2) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Gberschreiten:
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Grundlage der Festsetzungen ist §1 (4) Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

=)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufUhren:

1. Ableitung der maximal zul&ssigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten
maximal zul&ssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer

Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne

BerUcksichtigung der Geldndehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer

Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Ldrmquellenhdhe 1 m Gber Geldnde);

2. DurchfUhrung einer betriebsbezogenen L&rmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit
dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zul&ssigen Beurteilungspegelanteile fir den befrachteten
Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfUllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB I. V. M. § 92 LBO)

Werbeanlagen

1. Freistehende Werbeanlagen duirfen die Héhe von 4,0 m und eine FiGche von
maximal 10 gm nicht Uberschreiten.

2. Fahnenmasten dirfen die Hhe von 8,0 m nicht Gberschreiten.

3. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

Hinweise

1. Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone lil des
Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem 01.02.1999 in Kraft. Auf die Vorschriften der
Verordnung wird verwiesen.

2. Im gesamten Geltungsbereich ist damit zu rechnen, dass die Fldchen
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sein kdnnen.

3. Notwendige Fdllarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Grinden auBerhalb der
Verbotsfrist zwischen dem 15. M&rz und dem 30. September vorzunehmen, im
Hinblick auf den Fledermausschutz ab dem 1. November, soweit Uberhdilter bzw.
Einzelb&dume betroffen sind.

03.06.2011 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.06.2011 und vom 16.06.2011 bis
14.07.2011 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 06.10.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 24.10.2011 bis 24.11.2011 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 12.10.2011 in der "Norderstedter Zeitung"
ortsUblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 13.12.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
13.12.2011 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 19.01.2012 Stadt Norderstedt

gez. Grote DS

Grote
Oberblrgermeister

2. Der katastermdBige Bestand am 01.11.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédfebaulichen

Planung werden alls richtig bescheinigt.
[Die Uberprifung des értlichen Geb&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.]

Bad Segeberg, den 02.02.2012 Katasteramt

gez. Unterschrift DS

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 19.01.2012 Stadt Norderstedt

gez. Grote DS

Grote
Oberbirgermeister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und

die zusammenfassende ErkiGrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 25.01.2012 in der ,Norderstedter Zeitung* ortsUblich

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche geltfend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 26.01.2012 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 16.02.2012 Stadt Norderstedt

gez. Grote DS

Grote
Oberburgermeister

Darstellung ohne Normcharakter
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Ubersichtsplan

M 1:5000

Stadt ) Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber Bearbeifef |  Kroker | 18.04.201
den Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, Gezeichnet | JeB-Depel | 18.04.2011
1. Anderung —
rgénzt
"Schitzenwall-Sod"” Gedndert
Gebiet: nérdl. Langenharmer Weg, sodl. Gedndert
StormarnstraBe -
Gedndert
Gedndert

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 26.01.2012
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