Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 297
"Westlich Moorbekstrafie”

Gebieft: sudlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstralle, nordlich Flurstuck 32/4,
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M 1:1000 Zeichenerkiarung

Planzeichen ErlGuterung

Rechtsgrundlage

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

OK 10 UOKFF Oberkante Gebdudehéhe (HéchstmaB) in m

A nur Einzelhduser zuldssig

z.B.04 Grundfléchenzahl (HéchstmaB)

MaB der baulichen Nutzung

§ 16 ff BQUNVO

1 Zahl der Voligeschosse (H&chstmaB) § 16 ff BAUNVO

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) § 16 ff BauNVO

§ 16 ff BQUNVO
Uber Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

| Baugrenze § 23 Abs. 3 BAuNVO
Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsfldche

besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. TNr 11 und Abs. 6 BauGB

E Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB
v v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr4,11 und Abs. 6 BauGB
Griunflachen
Private Grunfléche § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Offentliche Grinfléche § 9 Abs. 1 N.15 BauGB

Zweckbestimmung Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Wasserfl&dche § 9 Abs. 6 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB

| Umgrenzung von Flachen fUr Stellpl&ize

d und Tiefgaragen
St Stellpl&tze
TGa Tiefgaragen
I:l Grenze des réumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BQUGB

des Bebauungsplans

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

28 1 Bezeichnung des Baugebiets

5 F FlurstOcksbezeichnung

o enms ® @ ¢ axmne F|Urgrenze

Win|7%

Vorhandene bauliche Anlagen

——1 Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungspldne
N . . :
\O/ Eingemessene B&dume auBerhalb des Plangebietes
@ Eingemessene B&dume auBerhalb des Plangebietes (Kronenbereiche im Plangebiet)

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

geplanter Rad- und FuBweg

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

MasB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebdude darf die Hohenlage der Mitte der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe, gemessen lotrecht von der jeweiligen Gebd&udemitte, um
nicht mehr als 0,5 m Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe durch Dach- und
Technikaufbauten sowie Solaranlagen ist um bis zu maximal 2 m zuldssig.

Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carport und Garagen, einschlieBlich
Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellpldtze sind nur innerhalb der dafUr festgesetzten Flidchen zuldssig.

Unterirdische Stellpldtze in Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und innerhallb der dafir
festgesetzten FlGchen zuldssig.

Innerhalb eines 5 m breiten Streifens entlang der angrenzenden ErschlieBungsstraBen, gemessen
ab der Grenze des Geltungsbereiches, sind Nebenanlagen, die héher als 1,5 m sind, nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen
Nebenanlagen nur bis zu einer GréBe von maximal 20 cbm zul&ssig.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

FUr die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) vorzunehmen.

Auf oberirdischen Stell- und Parkplatzfl&chen ist je vier angefangener Stellpldtze mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) zu pflanzen. Die
Stellplatzfidche ist durch eine Hecke gem. Pflanzliste einzufassen.

Norderstedt

Teil B - Textliche Festsetzungen

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Innerhalb von befestigten Fidchen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens

12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Die Fl&dchen sind dauerhaft zu begrinen oder der natUrlichen Entwicklung zu Gberlassen.
Standorte fUr Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhallb der Baumscheiben nicht zul&ssig.

Dachfléchen sind extensiv zu begrinen, soweit keine technischen Anlagen fUr die Nutzung solarer
Strahlung oder technische Aufbauten fir kontrollierte Be- und EntlUftungsanlagen erforderlich sind.

Ddacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Carpotanlagen mit Flach oder flach
geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Carpots und Garagen sind durch
Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft gem. Pflanzliste zu begrinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

Nicht Gberbaute Tiefgaragenbereiche mussen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtlberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen und begrint
werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste ausreichend und dauerhaft zu begrinen .

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als
1,0 m H8he sind mit Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste dauerhaft zu begrinen (vgl.
Anlage zur Begrindung).

Freistehende MUllsammelbehdlter und Standorte fUr Recyclingbehdlter sind gem. Pflanzliste in
voller H6he einzugrinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich hineinragenden
Kronenbereiche einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen, Nebenanlagen
(auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsfldchen zuldssige Anlagen),
Stellplatze (mit Ausnahme der festgesetzten Fldche), Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige
Versiegelungen unzul&ssig.

Massnahmen zum Schutiz fur Boden und Wasserhaushalt
(§ 92 (1) 16 und 20 BauGB)

Oberirdische Stellpldtze, Parkplétze und Zuwegungen sind mit wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig.

Die Durchldassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gber- und
unterbauten Flchen wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberfldéchenwasser ist soweit technisch méglich auf den Grundsticken zu versickern.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiUgbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fUhren, sind nicht zuldssig.

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

In der privaten Grinfldéche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* sind im Traufbereich der
festgesetzten B&ume das Relief und der Boden zu erhalten und jegliche bauliche Nebenanlagen,
auch gemdanB § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen und in Abstandsfléichen zul@ssige Anlagen,
Kinderspielfldéchen sowie Versiegelungen, Abgrabungen und AufschUttungen unzul&ssig.

Die offentliche GrUnfléche ist als extensive Wiesenfldche zu entwickeln und mit Baum- und
Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste zu gliedern (vgl. Anlage zur Begrindung).

FuBwege mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau sind innerhalb der privaten und 6ffentlichen
Grunfl&chen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahmenfldche A: Der verrohrte Abschnitt der Moorbek ist zu 6ffnen und naturnah zu gestalten.
Das Gewadsser ist auf gesamter Lange naturnah zu entwickeln. Technische Uferbefestigungen sind
nicht zuldssig. Beidseitig des Gewdsserlaufs ist ein jeweils mindestens 3 m breiter Streifen als
Uferrandstreifen mit typischer Uferstaudenflur und Ufergehdlzen zu entwickeln.

MaBnahmenfldche B: Die Fldchen sind als extensiv gepflegte Wiesenfldchen zu entwickeln und zu
erhalten. Die Wiesenfl&dchen sind alle 2 Jahre einmal im August/September zu mahen. Das M&hgut
ist abzufahren.

Den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 sind die MaBnahmenfldchen A und B mit einem
Ausgleichsfldchenwert von 3.919 gm sowie die Gehdlzanpflanzungen zugeordnet.

Dem allgemeinen Wohngebiet 1 werden fir den Ausgleichsbedarf von 69 gm MaBnahmen des
Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der Gemarkung Itzstedt, Flur 02,
FlurstOcke 123 und 125 zugeordnet.

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnnutzungen bei Neubau-, Umbau- und AusbaumaBnahmen vor Verkehrsldrm
werden in dem allgemeinen Wohngebiet 1 fUr die nérdlichen Fassaden parallel zum
Friedrichsgaber Weg und fUr die 6stlichen Fassaden parallel zur MoorbekstraBe die
L&rmpegelbereiche nach DIN 4109* — Schallschutz im Hochbau - festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den Schallschutz:

. Erforderliches SchallddmmmaR der
Larmpegelbereich Aur:rﬁgfglézgeerl L AuBenbauteile” Ry res
a indB
nach DIN 4109 in dB(A)
Wohnraume Buroraume?
1 61-65 35 30

1) Erforderliches SchalldédmmmaB nach DIN 4109 des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster, LUftungséffnungen).
2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm der in den Rdumen ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion missen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereichs genigen. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
ist der Nachweis nach DIN 4109 fUr die AuBenbauteile zu fUhren.

An den Baukérpern im geplanten nérdlichen WA-Gebiet 1 sind zum Schutz der Nachtruhe fr
schutzwUrdige RGume an den straBenzugewandten Fassaden schallgeddmmte LGftungen oder
vergleichbar geeignete, dem Stand der Technik entsprechende BelUftungsmaBnahmen
vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsefzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

* DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, mit BeiblGttern 1 und 2, November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996; Anderung A1, Januar 2001.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 LBO)

In allen Wohngebieten sind ausschlieBlich flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung bis
maximal 10° zul@ssig.

In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Flachwerbeanlage an
der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zuldssig.

Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufUhren.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind unzuldssig.

FUr Einfriedungen zur Abgrenzung der Wohnbaufl&chen zu den &ffentlichen Grinfldchen, zu
den MaBnahmenfldchen B und zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen (MoorbekstraBe und
Friedrichsgaber Weg) sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen (vgl. Anlage zur
Begrindung), in die Drahtzdune integriert sein kdnnen, zuldssig. Zu den &ffentlichen
Verkehrsfldchen sind zudem nur Hecken bis zu einer max. Hohe von 0,8 m zuléssig. Lamellen und
Flechtz&une sind generell unzul@ssig.

Hinweise

1.

2.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begrindung.

Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
entsprechend der einschlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemdaB DIN 18920,
RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die l&nger als drei Wochen
andauern, ist eine Bewdsserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestdnde
vorzusehen.

Aus Artenschutzgrinden sind folgende MaBnahmen zu bericksichtigen:

- Féllung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 14.3.

- keine Rumung des Baufeldes vom 15.3. bis zum 15.8. oder nach vorheriger grindlicher
Absuche nach Brutvégeln durch einen Ornithologen

- Erhalt von zwei héhlenreichen Totholzb&dumen mindestens als Stamm.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die
Vorschriften der Verordnung sind einzuhalten.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung, Rathausallee 50, 22846
Norderstedt zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr vom 02.10.2014.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
29.10.2014 erfolgt.

. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaB

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.09.2015 und vom 30.09.2015 bis

11.11.2015 durchgefUhrt.

. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 03.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung besfimmt.

. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemdanB

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die

Begrindung haben in der Zeit vom 21.03.2016 bis 21.04.2016 wé&hrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.03.2016 in
der "Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht.

. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

07.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 30.06.2016 Stadt Norderstedt

DS
gez. Grote
Oberburgermeister

. Der katastermd@Bige Bestand am 22.03.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 08.08.2016 Landesamt fUr Vermessung und

Geoinformation Schleswig-Holstein

DS
gez. Thomas Klesen

. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher

Belange am 07.06.2016 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 30.06.2016 Stadt Norderstedt

DS
gez. Grote
Oberburgermeister

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung [und
zusammenfassender Erkldrung] auf Dauer wédhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.07.2016 in der ,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 14.07.2016 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 30.06.2016 Stadt Norderstedt

DS
gez. Bosse
Erster Stadtrat
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