Satzung der Stadt Norderstedt uber den
Bebauungsplan Nr. 308 "Konigsherger Stralle”

Fur das Gebiet Flurstucke 58/2 und 58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.04.2016
folgende Satzung der Stadt Norderstedt den Bebauungsplan Nr. 308 "Konigsberger Strale", fur das Gebiet Flurstlicke 58/2 und
58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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1. Art der baulichen Nutzung 5.2 Anpflanzungsgebote
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 und 8§ 4 BauNVO)
5.2.1 Fir die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassi- Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
gen Nutzungen nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke sowie gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betrie- 5.2.2 Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Stral3e kann mit Ricksicht auf die Gebaude
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar- variabel vorgenommen werden (Verschiebung um bis zu 5 m zuldssig). Die in der Planzeichnung festgesetz-
tenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen der te Anzahl von Baumen ist einzuhalten.
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig. 5.2.3 Auf dem Baugrundstiick sind zusatzlich zu den standértlich festgesetzten Baumen mindestens 8 Laubbaume
zu pflanzen.
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. § 18, 22, 23 BauNVO)
5.2.4 Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbaumarten zu verwenden. Innerhalb von befes-
2.1 Bauweise tigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Rau-
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WAL - 5) wird eine offene Bauweise festgesetzt. mes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen.
2.2 Maximale Gebaudehthen G.N.N. (GHmax. t.N.N.) Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden
In den Allgemeinen Wohngebieten werden die maximal festgesetzten Gebaudehdhen [GH] durch die Hohen- (Arten: s?ehe Erléutefungsber?cht zum Gr[]nordnperischer?Fachbeitragg)' q
angabe Uber N.N. festgesetzt und werden begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches einschlieflich der C i . B ' .
Gauben und Dachaufbauten. Sie diirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Anten- a) Einzelbaume auf Gemeinschaftsstellplatzen und auf dem Baugrundstick:
nenanlagen, Luftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 1,00 m tiberschritten werden. Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
b) Hecken:
2.3 In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Loggien bis Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
zu einer Breite von maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 2 m sowie durch Terrassen bis zu einer 3-4 Pflanzen pro Ifm
Breite von maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 3 m zulassig.
5.2.5 Schutzdacher von Sammelcarports sind vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen.
3. Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO S.-H.)
5.2.6 Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine Erd-
Oberirdische Lagerbehalter: schichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw. mindestens 0,80 m fur Baumpflanzungen aufweisen und
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den Grundstucksflachen begriint werden.
der Allgemeinen Wohngebiete nicht zulassig.
5.2.7 Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend
4. Stellplatzflachen und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) und dauerhaft zu begriinen.
4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die zuldssige Grundflache von Stellplatzen, tUberdachten Stellplatzen 5.2.8 Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlielRlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m
(sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien Hoéhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.
baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie
innerhalb der daflr festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- 5.2.9 Mindestens 50 % der Dachflachen sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen.
gen zulassig.
o ) ) ) ] ) 5.3 SchutzmaRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt
4.2 Die in Allgemeinen Wohngebieten hdchstzulassige Grundflachenzahl darf im gesamten Plangebiet durch
Stellplatze, tberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zu- 5.3.1 Oberirdische Gemeinschaftsstellplatze und Zuwegungen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
fahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
0,7 tberschritten werden. tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.
5.3.2 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gber- und unterbauten
5. Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Elachen wieder herzustellen.
5.1  Erhaltungsgebote 5.3.3 Unbelastetes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
5.1.1 Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen entsprechend der 53.4 Bauliche und technische MaBnahmen. die zu einer dauerhaften Absenkun : .
. - h . b h . 3. , g des vegetationsverfiigbaren
einschlagigen Verordnu_ngen und Vorschrl_ften zZu _S|ch_ern (gemanr DIN 18920, RAS-LP_—4). Die Wur_zelberel- Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fithren, sind nicht zulassig.
che (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grund-
wasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich 5.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
befindlichen Baumbestande vorzusehen. - * *
5 bereich einschlielich ei brei h i d it Erhal bot f 5.4.1 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 308 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 1.870 gm. Den Eingriffen des B-
512 Im K__ronen_ ereich einschlieflich eines 1,50 m reiten ?C utzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Plans Nr. 308 werden AusgleichsmaRnahmen mit einer FlachengroRe von 1.870 gm auf dem Okokonto Stif-
Geholze sind dauerhafte Abgrabungen, Geldndeaufhthungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich tung Naturschutz S-H Wittmoor Nr. 37 Erweiterung Wittmoor zugeordnet
genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zulassige Anlagen), Stellplatze (mit Ausnahme der festge- ' '
setzten Flache), Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen unzulassig. . . RO
) 9 9 9 9 5.4.2 Aus Artenschutzgrinden sind folgende MafRnahmen zu berticksichtigen:

e Befestigung von finf kinstlichen Fledermauswinterquartieren im Gehdlzbestand am Rande des Plan-
gebietes

e Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 14.3.

e Abrisszeitraum der Gebaude im Zeitraum vom 1.12. bis zum 28.2. bzw. aul3erhalb dieses Zeitraumes
nur nach vorheriger Kontrolle durch einen Fledermaus-Sachverstandigen
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1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 308

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
maximale Grundflache, z.B. 390m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass,
z.B. lll + Staffelgeschoss

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehohe G.N.N.
zB.42.00m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Flachdach

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung

und Verkehr vom 06.11.2014.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der

"Norderstedter Zeitung" am 10.12.2014 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

17.02.2015 und vom 18.02.2015 bis 18.03.2015 durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemaf 8 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
20.02.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2015 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 17.09.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2015 bis 10.12.2015

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
private Griinflachen
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung

und fur die Erhaltung von Bdumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten

Baum, zu pflanzen

Hecke, neu zu pflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
Tiefgarage
Stellplatze

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstlicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.

Baum, kiinftig fortfallend

Bdschung, kiinftig fortfallend

Bebauung, kinftig fortfallend

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 28.10.2015 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt

gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.04.2016 geprift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 26.04.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 12.05.2016

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S.)

Grote

Oberblrgermeister

2. Der katastermafige Bestand am 24.11.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Uberpriifung des ortlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt

der Bescheinigung.

Bad Segeberg, den 07.12.2016

gez. Jorg Wohlleber (D.S.)

Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Norderstedt, den 12.05.2016

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S.)

Grote

Oberburgermeister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt

Auskunft erteilt, sind am 26.05.2016 in der ,,Norderstedter Zeitung® ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3

Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 27.05.2016 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 21.11.2016

Praambel

Stadt Norderstedt

gez. Grote (D.S.)

Grote

Oberblrgermeister

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 26.04.2016 folgende Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 308

Norderstedt "Kénigsberger Stral3e"

fir das Gebiet: Flurstiicke 58/2 und 58/7, Flur 14

der Gemarkung Garstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.

Satzung der Stadt Norderstedt uber den
Bebauungsplan Nr. 308 "Konigsberger Strafe"

Fur das Gebiet der Flursticke 58/2 und 58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt.

Bearbeitung : 06.10.2014, 04.08.2015, 31.08.2015, 15.02.2016,
03.04.2017
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