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BauGB

BaullVO 1977

B 185

Stand: 19.01.1989

(BP185013)
.
zum Bebauungsplan Nr. 185 — Norderstedt -
1. Anderung

Gebiet: "Poolstrape"
Ostlich der Ulzburger Strafe
zwischen Harckesheyde
und Steindamm

1. Rechtliche Grundlagen

Die 1. Anderung des B 185 stimmt mit den
Darstellungen des Flachemmutzungsplans der
Stadt Norderstedt iiberein. Das Plangebiet ist
dort als Wohmnbaufliche dargestellt.

Grundlage fiir die Aufstellung der Satzungsan-
derung ist das Baugesetzbuch vom 18.12.1986
(BGB1. I S. 2253).

Es gilt die Baumnutzungsverordmmng (BauNvD) in
der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763),
zuletzt gedndert durch Anderungsverordnung
vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665).

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) in der jeweils zu—
letzt glltigen Fassung.

Durch die 1. Anderung wird der gesamte Bebau—
ungsplan auf die Baunutzungsverordnung 1977
einschlieflich der Anderungsverordmmng von
1986 umgestellt.

Flir die Baugebiete entlang der Ulzburger
StraPe werden die betreffenden textlichen
Festsetzungen gedndert und erganzt.



Spielhallen
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2. Planungsanlaf /Plammngsziel

Laden, Biiros und Wohngebidude bestimmen
zusammen mit Restaurants, Cafés und teil-
weise auch Spielhallen die zentralen Be—
reiche entlang der Ulzburger Strape. Letz-
tere erfiillen zwar diesen Bereich auch
nach Geschaftsschlup noch mit Leben, ande-
rerseits bringen diese Nutzungen vielfach
Plamumngsprobleme und stidtebauliche Kon-
flikte mit sich. Vergniigungsstitten, die
im Einzelfall vertriglich sind, kénnen
durch die Ansiedlung weiterer Betriebe
dieser Art, die vorhandene gesunde Funk—
tionsmischung in Gefahr bringen.

Die Randbereiche der Ulzburger Strafe
sollen neben der moglichen Geschaftsnut—
zung gleichgewichtig dem Wohnen dienen.
Die Einschrinkung der dort zuldssigen
Gewerbebetriebe - speziell die der Spiel-
hallen - ist erforderlich, da die Erfah-
rung zeigt, dap diese Nutzung mit der
angestrebten Wohn-/Geschiftsqualitit auf
Daver nicht vereinbar ist. Durch mbgliche
Einrichtungen von Spielhallen werden
Einzelhandels— und die Dienstleistungs—
betriebe verdrangt, die iiberwiegend Nah—
versorgungsfunktionen erfiillen. Diese
Gefahr besteht auch, weil die vorgenannten
Nutzungen erfahrungsgemdp ungleich héhere
Mieten zahlen konnen als die "normalen Ge—
schafte". Der Verlust der Versorgungs—
funktion kann zu einem Absinken des
Wohnwertes auch der angrenzenden Wohn-—
gebiete fiihren, was zwangslaufig zu einem
erhohten sogenarnten "Wersorgungsverkehr"
fihrt und damit das bereits erheblich
vorbelastete Verkehrsnetz der Stadt
Norderstedt noch stérker beeintrichtigt.

Da der generelle Ausschluf von Spielhallen
fiir das gesamte Stadtgebiet unzulassig
ist, wurden auf der Grundlage einer
Untersuchung im gasamten Stadtgebiet
einerseits die Gebiete definiert, in denen
Spielhallen nicht ausgeschlossen werden
sollen. Andererseits sind die Bereiche
abgegrenzt, in denen sie aus besonderen
stadtebaulichen Grinden unerwinscht sind
und wo durch die Aufstellung bzw. Anderung
von Bebauungspldnen die weitere Ansiedlung
verhindert werden soll.
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Weiterhin droht ein Attraktivititsverlust
der Mischungsvielfalt kleinerer Geschifte
durch ein weiteres Vordringen gropflichi-
ger Einzelhandelsbetriebe — hier speziell
der Supermirkte — mit dem Lebensmittel-—
und Non—food-Warenangebot fiir den tigli-
chen Bedarf. Versorgungseinrichtungen
dieser Art sind in ausreichender und gut
verteilter Lage an der Ulzburger Strafe
und im Stadtgebiet vorhanden. Zusitzliche
"Laden" dieser Art sind nicht geeignet,
das Versorgungsangebot der angrenzenden
Gebiete zu verbessern. Sie tragen eher
dazu bei, den Zielsetzungen des stidtebau-—
lichen Leitbildes (Kongzentration solcher
Einrichtungen) im Simne von Stadtteil-
zentren an den vorhandenen und geplanten
Stellen entgegenzuwirken. Gleichfalls
wirden die fiir die tégliche Versorgung in
den angrenzenden Wohngebieten wvorhandenen
und dort auch wimschenswerten kleineren
Laden in ihrer Funktion gefihrdet.

Eine weitere ungehinderte freie Ausdehnung
solcher Nutzungen wiirde auch die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Ulzburger Strape weiter beelntrachtlgen
Dies zeigen die Erfalrmmgm in Bereichen,
in denen bereits eine solche Konzern.tratlon
von gréperen Einkaufseinrichtungen vorhan—
denen ist. Die getroffenen Gropenbeschrin—
kungen entsprechen erfahrungsgemif einer
der Versorgung des Gebietes dienenden
Einrichtung. Nur noch solche Einrichtungen
sind hier als st&dtebaulich vertraglich
anzusehen. Auf einem groperen Einzugsbe-
reich ausgerichtete Liden dieser Art sind
in urmittelbarer Nachbarschaft ausreichend
vorhanden.

Diese Nutzungsbeschrinkungen hinsichtlich
der Spielhallen und der Supermirkte kommen
keinem generellen Ausschluf3 gleich. Sie
sind Ergebnis einer jeweiligen Standort-
prifung filir die Randbereiche der Ulzburger
Strape.

Von der Durchfilhrung der frithzeitigen
Burgerbetelllgmg wurde abgesehen, da sich
die Anderungen auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken.



- 4 -

3. Sozialplan

Die Darlegung sozialer Mapnahmen gem.

§ 180 BauGB ist nicht erforderlich. Es ist
nicht zu erwarten, dap sich durch die
geplante Anderung die Verwirklichung des
Bebauungsplanes nachteilig auf die person-
lichen Lebensumstinde der im Plangebiet
wohnenden Menschen auswirken wird.

Im iibrigen behdlt der Inhalt der Begriin-
dung zum Bebauumngsplan Nr. 185 — Norder—
stedt — weiterhin Gliltigkeit.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 185 — Norderstedt -, 1. Anderung wurde

mit dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 21 ./22.02.1989
gebilligt.

Norderstedt, den 19_04.1989

Stadt Norderstedt
Der Magistrat

V. Schmidt (< | =
Birgermeister | .-
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