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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 185 - Norderstedt -

3. Anderung
Gebiet: "PoolstraBe" - &stlich Ulzburger Strafe -

zwischen Harckesheyde und Steindamm

BauGB

FNP'84
Norderstedt

Nutzung/
Gebdude

1.0 Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

Grundlage fiir die Bebauungsplandnderung ist das Baugesetz-—
buch (BauGB) .

Die 3. Anderung des B 185 - Norderstedt - stimmt mit den
Darstellungen des Fldachennutzungsplanes der Stadt Norder-
stedt liberein. Das Plangebiet ist dort als Wohnbaufliche
dargestellt.

1.2 Geltungsbereich

Geltungsbereich der 3. Anderung ist der gesamte Geltungs-
bereich des B 185 Norderstedt, fiir den Bereich ostlich der
Ulzburger Strafe/westlich Schulweg/zwischen Harckesheyde
und Steindamm.

1.3 Bestand

Das Plangebiet wird neben dem &dlteren Gebdudebestand, der
bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 185 vorhan-
den war, durch die entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes inzwischen realisierte zweigeschossige Wohn-
bebauung in Form von Reihenhdusern gepragt.

Dabei handelt es sich in den riickwdrtigen Bereichen iiber-
wiegend um eine reine Wohnbebauung, wdhrend an den StraBen
teilweise eine Mischung zwischen Wohnen und Gewerbe vorhan—
den ist.
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StraBenplanung 2.0 Planungsanlaf/Planungsziel

Die 3. Anderung des B 185 steht im Zusammenhang mit den
Bebauungsplanen fiir den Um— und Ausbau der Harckesheyde
(B-Plé&ne 228 und 203 1. Anderung). Die Harckesheyde (GIK
152) gehdrt zum Hauptverkehrsstrafennetz der Stadt Norder-
stedt. Sie stellt eine Ost-West-Verbindung zwischen der
Ulzburger StraBe und der Schleswig-Holstein-StraRe dar.
Die Harckesheyde ist zur Zeit von der Ulzburger StraRe bis
westlich der FalkenbergstraBe zweispurig ausgebaut, aber
in einem sehr schlechten baulichen Zustand chne ausrei-
chende Fldchen fiir Geh- und Radwege. Der lbrige Teil bis
zur Schleswig-Holstein-StraBe ist vierspurig ausgebaut und
fiihrt weitgehend durch das vorhandene Gewerbegebiet
"OststraBe". Es sind jeweils zwei Fahrspuren pro Fahrtrich-
tung durch einen begriinten Mittelstreifen getrennt. Von
der Ulzburger Strafe bis zur FalkenbergstraRe soll die
Harckesheyde ausgebaut werden, wobei die Zweispurigkeit
beibehalten werden und nur in Teilbereichen eine Achsver-
schiebung und Kurvenbegradigung stattfinden soll. In dem
vierspurigen Teilstiick westlich der FalkenbergstrafBe soll
ein Riickbau auf 2 Spuren erfolgen.

Die Achsverschiebung, die in Teilbereichen vorgencmmen
werden soll, stellt einen erheblichen baulichen Eingriff
dar. Wird die gesamte Baumafnahme als erheblicher bau-
licher Eingriff betrachtet, so ist zu priifen, ob durch
den Ausbau des oben genannten Bereichs die Bedingungen
fiir die "wesentliche Anderung" — § 1 Abs. 2 Nr. 2 der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BIMSCHV) - erfiillt
sind. Die Anderung ist wesentlich, wenn durch den erheb-
lichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von
dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslirm um
3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder minde-
stens 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird.

Die rechtliche Voraussetzung fiir den Ausbau soll iiber Be-
bauungspldne geschaffen werden. Im Bereich von der Ulzbur—
ger Strafe bis zum Schulweg soll der Bebauungsplan Nr. 203
gedndert und in dem Bereich zwischen Schulweg und Falken-
bergstraBe der Bebauungsplan Nr. 228 aufgestellt werden.
Grundlage flir die Aufstellung dieser Bebauungspline ist
die vorliegende StraBenplanung fiir den Ausbau der Harckes-
heyde sowie das dazu erstellte Lirmschutzgutachten.

Bei der Erstellung der Bebauungspline muB beriicksichtigt
werden, ob und wieweit die von dem Plangebiet ausgehenden
Emissionen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im
B-Plangebiet und an der angrenzenden Bebauung beeintridchti-
gen.
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Immissionsschutz Die Gemeinde hat bei ihrer Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5,

- allgemein -

6 BauGB die offentlichen und privaten Belangen abzuwdgen.
Zwischen einander teilweise ergdnzenden, teilweise wider-
sprechenden &6ffentlichen Belangen sowie den privaten Inter-
essen der betroffenen Grundstiickseigentiimer ist ein Aus-
gleich zu finden. Dabei sieht § 1 Abs. 6 BauGB keinen Vor-
rang bestimmter Belange etwa von vornherein gewichtiger an
als private Belange. Da eine Ldsung, die sowohl den Wohnbe-
dirfnissen einschlieBlich der Wohnruhe als auch den Ver-
kehrsinteressen in vollem Umfang Rechnung trigt, hiufiger
entweder gar nicht moglich ist oder aber andere wichtige
offentliche Belange - etwa des Natur- und Landschaftsschut-
Zes - vernachldssigt, muR die Gemeinde durch die nach § 1
Abs. 6 BauGB gebotene Abwdgung entscheiden, welche der be-
troffenen Belangen und Interessen sie férdern und welche
Belange sie zurlickstellen muR.

Der Ausbau der StraBe Harckesheyde ist im Interesse einer
sinnvollen innerstiddtischen Verkehrsabwicklung und fiir die
Erschliefung weiterer dringend benttigter Wohnbaufldchen
unabweisbar.

Im Zuge der Ausbaumafnahme Harckesheyde muB daher abgewo-
gen werden, ob und in welchem Umfang aktive Schallschutz-
mafnahmen und evtl. besondere Festsetzungen erforderlich
sind. Im Bereich von der Ulzburger StraBe bis zum Stiiberg
besteht ein Anspruch auf IL&rmschutzmafnahmen, da eine
Grenzwertiiberschreitung vorliegt und die PegelerhShung

3 dB(A) erreicht bzw. darliber liegt. Die festgestellten
Prognosenwerte liegen im Durchschnitt zwischen 2,5 -

4,5 dB(A) lber den Analysewerten, d. h. die im Gutachten
ndher bezeichneten Gebdude haben Anspruch auf eine Ent-
schiadigung durch Einbau von Fenstern in einer Giite ent-
sprechend des festgestellten Lirmpegelbereiches, sofern
die in den Gebduden vorhandenen Fenster diese Anforderung
nicht bereits erfiillen. Dies gilt ausschlieflich fiir die
vorhandenen Gebdude.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist es in diesen Be-
reichen nicht méglich, aktive Lirmschutzmapnahmen durchzu-
filhren, da die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken und
die beengten Verhdltnisse die Anordnung einer wirksamen
aktiven ILdrmschutzanlage verhindern.
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Immissionsschutz Die Beurteilung fiir einen Bebauungsplan stellt sich etwas

im B-Plan

Blirgerbe-
teiligung

anders dar, da hier gemdB der DIN 18005 Orientierungswerte
vorgegeben werden, die als Gebietspegel normalerweise am
Rande eines Wohngebietes erreicht werden sollten. Bei der
Beurteilung der Ldrmsituation ist die Vorbelastung des
Plangebietes zu beriicksichtigen. Eine Uberschreitung der
planerischen Zielwerte (DIN 18005) muB fiir AuBenwohnberei-
che entlang der Strafen im Untersuchungsgebiet hingenommen
werden, da eine Verlagerung des Verkehrs wegen der Struk-
tur des HauptverkehrsstraRennetzes ausscheidet, aktiver
ILarmschutz (z.B. Anlagen von Larmschutzwanden/Wdllen)
nicht zu verwirklichen ist und im ibrigen stadtbildgestal-
terischen Gesichtspunkten entgegenstehen wiirden. Durch die
Anordnung der nutzbaren AuRenwohnbereiche an der lidrmabge-
wandten Gebdudeseite kann erreicht werden, daB hier die
Orientierungswerte eingehalten werden. Die Reduzierung der
Iirmemmissionen an den Strafen zugewandten Gebdudeseiten
kann nmur mit passiven Idrmschutzmafnahmen an den Gebiduden
erreicht werden.

Da ein Bebauungsplan in der Regel eine Angebotsplanung flir
eine Neubebauung darstellt, sind die Festsetzungen so abzu-
wdgen, daB in den betroffenen Bereichen durch Festsetzun-
gen und Mafnahmen den Anforderungen an Beriicksichtigung ge-
sunder Wohnverhdltnisse Rechnung getragen wird.

Der bisher gililtige Bebauungsplan Nr. 185 enthielt fiir die
Baufldchen entlang der Harckesheyde keine ausreichenden
Schutzfestsetzungen. In Verbindung mit der bisherigen Text-
festsetzung fiir die Bebauung entlang der Ulzburger StrafRe
erfolgt nun eine umfassende inhaltliche Neuformulierung
auch der Bereiche der Ulzburger StraBe, die verglichen mit
den Ergebnissen filir die Harckesheyde als nicht ausreichend
anzusehen sind.

Im Bereich der offentlichen Griinflédche zwischen Kinder-
spielplatz und Schulweg stédnden theoretisch noch Flichen
fiir die Errichtung einer ILdrmschutzwand zur Verfligung.
Aufgrund der Offnungen an den Enden ist der Wirkungsgrad
jedoch nur gering und in Anbetracht der hohen Kosten fiir
eine solche Anlage in der Abwdgung nicht zu rechtfertigen.

Auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Blirgerbeteiligqung
wurde verzichtet, da die Auswirkungen des Ausbaues der
Harckesheyde bereits im Zuge der Vorstellung der Ausbau-
pldne vom Grundsatz her dargestellt wurden.
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3.0 Sonstige Festsetzungen

Anderungen in den sonstigen Festsetzungen sind nicht vorge-
sehen und werden auch im Zusammenhang mit der vorliegenden
Anderung nicht erforderlich. Kosten entstehen fiir die
Stadt Norderstedt durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 26, Sept. 1995 gebilligt.

Norderstedt, den 13. Oktober 1995

Stadt Norderstedt
Der Magistrat

In Vertretung

gez. Grote LS

Erster Stadtrat
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