Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt

"Sudlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost"
Gebiet: sudl. der StraBe Beim Umspannwerk, westl. der

ostl. bzw. sudl. des Autoverwerters Kiesow

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Grenze des
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Bebauungsplanes Nr. 255, nordl. der Bebauun

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 17.11.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 284 Norderstedt "SUdlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost" fur das Gebiet: sidlich der StraBe Beim Umspannwerk,
westlich der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 255, nérdlich der Bebauung Quickborner StraBe, ostlich bzw. sudlich des
Autoverwerters Kiesow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage

Gemarkung Friedrichsgabe

563

Flur O3

|Plangrundlage ist der katasterméBige Bestand vom 03.07.2015

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom
19.03.2009 und der Stadtvertretung vom 28.04.2009.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
06.05.2009 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 02.03.2010 bis 30.03.2010
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.02.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemdan
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 21.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
BegrUndung haben in der Zeit vom 03.12.2012 bis 11.01.2013 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.11.2012 in der "Norderstedter
Leitung" ortsUblich bekannt gemacht.

Norderstedt, den 09.12.2015 Stadt Norderstedt

DS

gez. Grote
Oberblrgermeister

2. Der katastermdBige Bestand am 09.01.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 26.01.2016

DS

gez. Jérg Wohlleber
Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

3. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange am 17.11.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
17.11.2015 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 09.12.2015 Stadt Norderstedt

DS

gez. Grote
Oberburgermeister

4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 09.12.2015 Stadt Norderstedt

DS

gez. Grote
Oberblrgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
[und die zusammenfassende Erkidrung] auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erfeilt, sind am 23.12.2015 in der ,Norderstedter Zeitung"
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 24.12.2015 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 07.01.2016 Stadt Norderstedt

DS

gez. Grote
Oberburgermeister

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete § 8 BQUNVO

GEe Eingeschrdnkte Gewerbegebiete § 8i.V.m. § 1 Abs.9 BaUNVO

MafB der baulichen Nutzung

8. 0.4 Grundfléichenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO

Ho&chstmaB baulicher Anlagenin ... m Uber einem
z.B.OK 10,5m Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthohe, GH Gebdudehdhe)

§ 16 ff BQUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g9 Geschlossene Bauweise § 16 ff BaUNVO
I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

R+F Rad- und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUtber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer

Fldchen an die Verkehrsfldchen § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
H Hochspannungsleitung, oberirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Griunflachen

offentliche Grinfldchen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzungen von B&umen, Str&uchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

@ Anpflanzen von B&umen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fldche zum Anpflanzen von Knicks

@ Erhaltung von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

O 0O 0O 0O O Oo0oOo
o o
O 0 0O 0 0 O0Oo

Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von

B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. TNr. 250 BauGB

Sonstige Planzeichen

_— Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
—_— zu belastende Fidchen Abs. 6 BauGB

5 ©32,5M Hdhenlage bei Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB

Umgrenzung von Fldchen, deren Boden erheblich mit
9 umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5Nr. 3 BauGB

Larmpegelbereich i

—_————————e- Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV

Larmpegelbereich V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2. nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 7 BauGB

Fi&che zur Erhaltung von Knicks nach § 21 Abs. 1 LNatSchG

Knickschutzbereich

3. Darstellung ohne Normcharakter

—0——o0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen
8 3 Bezeichnung des Baugebiefts
8 3 Flursticksbezeichnung
o Flurgrenze
I:t, %z Vorhandene bauliche Anlagen

® Standort Baum

Cg} Fortfallende Knicks

= 4

Arkaden und Durchgdnge

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

£ T N\ Fahrbahnbegrenzung mit éffentlichen Parkplatzen (straBenbegleitend)

E E E E E E E Schutzbereich Hochspannungsleitungen

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den Gewerbegebieten 1-5 sind nicht zul&ssig:

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

- VorfUhrrdume und Geschdaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Schnellgaststatten, die auch Uber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants)

1.2 In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig
(§ 1 Abs. 5u. 9 BauNVvO).

1.3 In den Gewerbegebieten 1-5 sind Laden und Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

1.4. Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet 1 Ldden und Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten auf einer Verkaufsfldche von unter 700 gm in einem 50m tiefen Streifen parallel zur StraBe Beim Umspann-
werk zugelassen werden. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind: Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Be-
schldge, Bodenbeldge, Boote, Bootszubehdr, Brennstoffe, Buromadbel, DUngemittel, Eisenwaren, Erden, Farben, Flie-
sen, Gartenhduser, Gitter, Herde, Ofen, Holz, Installationsmaterial, Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugszubehdr, Kichen,
Lacke, Markisen, Mineraldlzeugnisse, M&bel, Motorrdder, Naturhdlzer, Pflanzen, Pflanzengef&Be, Rasenmdher, Rollla-
den, Rollos, Sanit@rzeugnisse, Teppiche, Torf, Werkzeuge und Z&une (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVvO).

1.5 In den Gewerbegebieten 1-5 sind Lagerplatze nur zuldssig, wenn sie zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
fléchen hin durch bauliche oder gestalterische MaBnahmen abgeschirmt sind und zu diesen &ffentlichen Verkehrsfld-
chen in einem Abstand von mindestens 20 m errichtet werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.6 Innerhalb eines 10 m breiten Streifens beidseitig der beiden 110 KV-Freileitungen, jeweils an den ruhenden GuBeren
Leiter dieser Freileitung angrenzenden Streifen, ist die Anordnung von Nutzungen, die nicht nur dem vorUbergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig.

Sofern die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BmSchV im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, kann von
dieser Festsetzung abgewichen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVvO).

1.7 In dem Gewerbegebiet 1 sind nur Betriebe und Anlagen zul@ssig, die einen immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) fUr eine Emissionshéhe von 1 m Uber Gelénde von tagstber 60 dB(A) und von nachts 45
dB (A) nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9 BAuNVO). (TagsUber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr)

1.8 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet. 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fir eine Emissionshdhe von 1 m Uber Geldnde von tagsiber 56 dB(A) und
von nachts 43 dB(A) nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO). (Tagstber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00
Uhr).

1.9 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet 3 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fir eine Emissionshdhe von 1 m Uber Geldnde von tagsuber 60 dB(A) und
von nachts 50 dB(A) nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (TagsUber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00
Uhr).

1.10 Ausnahmsweise kann von den festgesetzten fldchenbezogenen Schallleistungspegeln abgewichen werden, wenn
durch einen schallfechnischen Einzelnachweis die Einhaltung der Werte der DIN 18005, Beiblatt 1 fUr die angrenzenden
allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete nachgewiesen werden kann. (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO).

Immissionsrichtwerte in dB(A)
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) | Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
allgemeine Wohngebiet (WA) 55 40*
Mischgebiete (Ml) 60 45*

Art der zu schUtzenden Nutzung

* Nachtwerte der DIN 18005 fir Gewerbeldrm

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Gewerbegebieten 1-5 ist der Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen die Oberfldche der Fahr-
bahnmitte des dem Baugrundstick ndchstgelegenen StraBenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsfldche (§ 18 Abs. 1
BauNVvO).

2.2 In den Gewerbegebieten 1-5 kann die festgesetzte Gebdudehdhe bei untergeordneten Gebd&udeteilen - maximal
15% der Geschossflache - um bis zu 3,50 m Uberschritten werden. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 In den eingeschrénkten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind Stellpl&tze nur innerhalb eines Streifens von 17 m - ge-
messen von der &ffentlichen Verkehrsflche - zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVvO)

3.2 In dem Baugebiet 1 ist nur eine Zufahrt zur StraBe Beim Umspannwerk zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.3 In den Baugebieten 1, 2 und 3 ist je Grundstick nur eine Zufahrt zur neuen ErschlieBungsstraBe zuld&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1 Die FuB- und Radwege in den 6&ffentlichen Grinfldchen sind mit wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzurichten
und in wassergebundenem Belag auszufUhren. Ein befestigter Asphaltstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist
zul@ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.2 GrundstUckszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzfidchen in den Gewerbegebieten sowie die dffentlichen Verkehrs-
fidchen und Parkpldtze sind zu versiegeln und in wasserundurchld@ssigem Aufbau herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

4.3 Die Versickerung und Verrieselung von Oberfldchenwasser von privaten Stellplatzfldchen und sonstigen befahrba-
ren privaten Freiflachen sowie von auf Dachfldchen anfallendem Niederschlagswasser ist in den Bereichen des Plan-
gebietes, die mit der Kennzeichnung "Altablagerung” versehen sind, nicht zul&ssig. Hiervon kann ausnahmsweise ab-
gesehen werden, wenn im Vorfeld durch Bodenuntersuchungen gutachterlich festgestellt wird, dass im Bereich der
geplanten Versickerung keine Schadstoffe in mobilisierbarer und auslaugbarer Form vorliegen, die zu einer Grundwas-
serverunreinigung fUhren sowie durch die Beschaffenheit des Deponats die Bildung von Deponiegasen nicht geférdert
wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.4 Die Entnahme von Grundwasser zu Nutzungszwecken ist unzuldssig

5. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die éffentlichen Grinfldchen und die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind naturnah als arten- und krautreiche Wie-
senfldche anzulegen und zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Der Oberboden ist in den &ffentlichen Grinfldchen in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung"” mit
einer 0,6 m mdchtigen Schicht aus unbelastetem, vegetationsféihigem, nicht bindigem Mutterboden abzudecken. Aus-
nahmsweise kann die M&chtigkeit der aufzubringenden Bodenschicht auf 0,35 m reduziert werden, wenn gutachterlich
durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens
unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fUr Park- und Freizeitfldchen liegt (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

5.3 Der Oberboden auf Freifldchen auBerhalb von Baukdrpern und auBerhalb von befestigten Fidchen ist in den Ge-
werbegebieten Nr. 1 und 2 in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung” mit einer 0,6 m mdéchtigen Schicht
aus unbelastetem, vegetationsfdhigem, nicht bindigem Mutterboden abzudecken. Ausnahmsweise kann die Machtig-
keit der aufzubringenden Bodenschicht auf 0,35 m reduziert werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen
nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der Prifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir Gewerbefldchen liegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.4 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 284 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 20850 m?. Das Ausgleichsde-
fizit fOr die SchutzgUter Boden (2,04 ha) sowie fir Biotopverluste (0,045 ha) wird auf folgenden Flursticken kompen-
siert:

- 12056 gm auf den Flurstiicken 16/1, 16/2, 18 und 54/17, Flur 13 der Gemarkung Glashitte (Okokontofléche Nr. 37

Wittmoor der Stiftung Naturschutz)

- 6210 gm auf den Flursticken 9/3, 9/2, Flur 13 der Gemarkung GlashUtte und den FlurstUcken 29 und 87, Flur 10 der
Gemarkung Glashitte (Okokontofléche Erweiterungsfidchen zu Nr. 37 Wittmoor der Stiftung Naturschutz)

- 5168 gm auf dem Flurstick 20/2, Flur 07 der Gemarkung Harksheide.

Diese Fldchen werden dem B-Plan Nr. 284 zugeordnet. Diese Zuordnung ist Grundlage fUr die Erhebung von Erstat-

tungsbetrégen gemdB ,Satzung der Stadt Norderstedt Gber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen fir Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen®. (§ 9 (1) 20 BauGB)

StraBenquerschnitt
Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt A - A
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6. Immissionsschutz Altablagerungen

6.1 In den Gewerbegebieten sind bei einer geplanten Versiegelung in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Alfabla-
gerung'" sowie in einem Randstreifen von zwanzig Metern auBerhalb der Kennzeichnung "Altablagerung” passive Gas-
ableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas vorzusehen. Hiervon kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn ein Sanierungs- und Sicherungskonzept beziglich des vorhandenen Methangas- und
Schadstoffpotenzials gutachterlich durchgefUhrt wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachgewiesen
werden kann, dass gesunde Arbeitsverhdlinisse gewdhrleistet sind. Ausnahmsweise kann auf GassicherungsmaB-
nahmen auf den benachbarten Fiichen im Randstreifen von 20 m verzichtet werden, wenn an den Réndern der Altab-
lagerung eine vertikale Gassperre angelegt wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.2 Alle Hausanschlisse und Leitungen im Bereich der Altablagerung sind sefzungsunempfindlich auszufUhren. DarU-
berhinaus sind alle Hausanschlisse und Leitungen im Bereich der Altablagerung und in einem Randstreifen von 20 m
gasdicht auszufihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.3 Am sudlichen Rand der 6ffentlichen Grinfldche im Randbereich der dargestellten Altablagerung ist eine vertikale Gas-
sperre anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.4 In den &ffentlichen Verkehrsfidchen sind in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung” und in einem
Randstreifen von 20 m passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas vorzusehen.
Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein Sanierungs- und Sicherungskonzept beziglich des
vorhandenen Methangas- und Schadstoffpotenzials gutachterlich durchgefUhrt wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.5 Die Anlage von Kellern und Tiefgaragen ist in den Gewerbegebieten und in dem eingeschréinkten Gewerbegebiet in
den mit der Kennzeichnung "Altablagerung" versehenen Bereichen sowie in einem Randstreifen von zwanzig Metern
auBerhalb der Kennzeichnung "Altablagerung” nicht zuldssig. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn
ein Sanierungs- und Sicherungskonzept beziglich des vorhandenen Methangas- und Schadstoffpotenzials gutachterlich
durchgefUhrt wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachgewiesen werden kann, dass z.B. durch
passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse gewdhrleistet sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.6 In dem Gewerbegebiet 3 und den Teilen der Gewerbegebiete 1 und 2, die nicht unter die Festsetzung 6.5 fallen, ist
die Anlage von Kellern und Tiefgaragen bis zu einer maximalen Tiefe von 4,0 m unter dem Niveau der angrenzenden
StraBenverkehrsfldche- bezogen auf die Oberfléche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstick néchstgelegenen
StraBenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsfldche- zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Gebdudeteile mit mehr aus 4 m
unter StraBenniveau zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Gefdhrdung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch Grundwasserverunreinigungen ausgeschlossen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

6.7 Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder Deponiesickerwasser haben, sind korrosionsbe-
sténdig herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,).

7. Immissionsschutz Schallschutz

7.1 FUr die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche LPB Il bis V sind fUr die AuBenbauteile der Gebdude

Mindestschallddmm-MaBe R'w,res gemdB DIN 4109 einzuhalten. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Benbauteile sind dem Abschnitt 5, Tabelle 8 - 10 der DIN 4109 zu entnehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lérmpegelbereich (LPB) | AuBenpegel (auBen) | resultierendes SchallddmmmaB (erf. R' w. res.)

BUrorume und &hnliches *

Il 56 bis 60 dB 30
I1l 61 bis 65 dB 30
v 66 bis 70 dB 35
\% 71 bis 75 dB 40

* An AuBenbauteile von R&Gumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
RAumen ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

7.2 Von denim Plan dargesteliten Ladrmpegelbereichen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch schall-
technischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der Grenzwerte nachgewiesen werden
kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.Pflanzbindungen

8.1 FUr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufGhren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

8.2 Vorhandene Lucken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Pflanzliste genannten Arten zu schlieBen. (§ ¢
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.3 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen: Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer
Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uber Geldnde herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

8.4 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden B&ume sind dauerhafte
Héhenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.5 FUr neu zu pflanzende Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum bei einer Breite
von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.6 FUr die als Anpflanzungs- oder Erhalfungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
gem. Pflanzliste vorzunehmen.

8.7 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise Verdnderungen des
Standortes bis zu 5,0 m zuldssig, wenn die Verschiebung aufgrund erforderlicher GrundstUckszufahrten notwendig wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.8 Auf die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
- die FiGchen fur die &ffentliche ErschlieBung angrenzender Baugebiete bendtigt werden,
- die Anpflanzungen aufgrund der Sicherheitsanorderungen der Leitungstrager nicht méglich sind. (§ 9 Abs. T Nr. 25
BauGB)

8.9 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist in den Gewerbegebieten je 6 angefangene Stellpléitze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.10 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet ist enflang der den &ffentlichen Verkehrsflé-
chen zugewandten Grundsticke je 15 m angefangener Grundsticksfront ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste
auf den Baugrundsticken zu pflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind darauf anrechenbar,
sofern die Stellpldtze an den StraBenfronten liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.11 Freistehende Mullsammelbehdlter und Standorte fUr Recyclingbehdlter sowie Trafostationen sind in voller Hohe
einzugrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO

9. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

9.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréBe von 4 gm zuldssig. Ausnahmsweise kann von dieser Gro-
Benbeschréinkung abgewichen werden, wenn die Werbeanlagen verschiedener Betriebe auf einer Tafel (Hinweisschil-
der) zusammengefasst sind. (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH)

9.2 Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 4 m zul&ssig (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH).

9.3 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen an der den Grinzigen zugewandten Seite unzuldssig (§ 84 Abs. 1 und
3 LBO SH).

9.4 Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuldssig. (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH)
9.5 Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufUhren. (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO SH)

9.6 Zum &ffentlichen StraBenraum ausgerichtete Grundstickseinfriedungen dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uber-
schreiten. (§ 84Abs. 1 und 3 LBO SH)
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Ubersichtsplan

Stadt 5 Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung

Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitet | Rimka 01.07.2009
Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt Gezeichnet ﬂJAe[JBl';IltDa%FL)gr 18.12.2009
"Sudlich Umspannwerk Ergdnzt

Friederichsgabe-Ost Gedndert | JeB-Depel | 27.07.2011

Gebiet: sudl. der StraBe Beim Umspannwerk, westl. der
Grenze des Bebauungsplanes Nr. 255, nérdl. der Bebauung
Quickborner StraBe, 6stl. bzw. sUdl. des Autoverwertes
Kiesow

Gedndert MUhlbauer 18.04.2012

Gedndert JeB-Depel 18.04.2012

Gedndert v.Gruchalla | 10.09.2015

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 15.09.2015
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