Satzung der Stadt Norderstedt iber den Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Anderung
"Stormarnsirafle 34-36"

Gebiet: nordlich und ostlich StormarnstraBBe, sudlich Flurstuck 2/36, Flur 1, Gemarkung Glashutte, westlich Flurstuck 78, Flur 1, Gemarkung Glashutte

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -
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Gemarkung Harksheide
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Gemarkung GlashUtte
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[Plangrundlage ist der katastermdBige Bestand vom 03.04.2019

Teil B - Text

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Beschreibung der Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Das Sondergebiet ,,Gebrauchtwarenhaus" dient der Unterbringung eines Warenhauses fir Gebrauchtwaren bzw.
Second-Hand-Artikel im Sinne der Abfallvermeidung im Kreislaufwirtschaftssystem.Die maximal zuldssige Summe
der Verkaufsfldche im Gebrauchtwarenhaus betragt 4.600 m2. Als Verkaufsfldche gelten alle Bereiche des
Gebrauchtwarenhauses, die von den Kunden befreten werden kénnen. (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.2. Stellplatze und Garagen

1.2.1. AuBerhalb der Uberbaubaren Fichen zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind Garagen
und Uberdachte Stellpléize (Carports) unzuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1.2.2. Stellplétze sind im gesamten Gebiet zuldssig, sofern die Vegetationsfldchen und die Pflanzgruben gem. der
Festsetzungen 5.1.3 und 5.2.3 nicht berUhrt werden. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1.2.3. Tiefgaragen sind nur innerhalb des in der Planzeichnung markierten Bereiches zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Hohe baulicher Anlagen

2.1.1. Bezugspunkt fUr die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen Gebdudehdhen ist der hdchste Punkt der Oberkan-
te Dachhaut der Gebdude und mit + 0,00 m die Oberkante, der StraBe, die das Grundstick erschlieBt, gemessen
in der Mitte der GrundstUcksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.2. Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen die maximale Gebdudehéhe um
1,50 m Uberschreiten. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2.1.3. Im Einzelfall kdnnen die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen maximal zuldssigen Gebdudehdhen aus-
nahmsweise von Gebdudeteilen, die im Verhdltnis zum gesamten Baukdrper nur von untergeordneter GréBe
sind, um bis zu 3,50 m Uberschritten werden, wie z. B. Schornsteine und LUftungsanlagen. (§ 16 Abs. 6 BauNVvVO)

2.2. Grundflachenzahl (GRZ)

2.2.1. Die GRZ im Sondergebiet "Gebrauchtwarenhaus" kann durch die Grundfldche von Stellpl&ize und ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfldche gemdaB § 19
Abs. 4S. 3BauNVO bis zu einem Wert von 0,90 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BQuNVO)
2.2.2. Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung GRZ-Berechnung unbericksichtigt.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1. Uberbaubare Grundstiicksfléche

3.1.1. Im Sondergebiet "Gebrauchtwarenhaus" sind eingehauste und / oder Uberdachte bauliche Anlagen fir Abfall und
Fahrr&der oder sonstige Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen zwischen
vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie nur ausnahmsweise zuldssig, sofern sie in voller Hohe einge-
grint werden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1.2. Ausnahmsweise dUrfen Vorddcher die Baugrenze auf einer maximalen Ladnge von 20,0 m und bis zu einer Tiefe
von 4,0 m Uberschreiten. (§ 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 S. 3 BauNVO)

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1. MaBnahmen Zur Durchlassigkeit des Bodens

4.1.1. Die Durchl@ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen unversiegelten Fidchen wieder her-
zustellen.

4.2. Nevanzupflanzende Baume und Fassadenbegrinung

4.2.1. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen im Sondergebiet "Gebrauchtwarenhaus" ist je acht angefangener Stellpléize

mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste (Anhang der Begrindung) zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden B&ume sind dabei anzurechnen.

4.2.2. Bei den festgesetzten Anpflanzungen von Einzelb&dumen kann eine Verschiebung um bis zu 5,00 m vorgenom-

men werden.

4.2.3. FUr alle neu zu pflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens 12,00 m® durchwurzelbaren Raumes bei

einer Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen und durch geeignete MaB-
nahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Fldchen sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

4.2.4. Die Fassaden von Parkpaletten sind durch Kletter- und Schlingpflanzen gem. Pflanzliste (Anhang der Begrin-

dung) dauerhaft zu begrinen. Fir die Anpflanzung ist ein nach unten offener Pflanzstreifen von mindestens 0,50
m Breite und mindestens 1,00 m Lé&nge einzurichten, der gegen Uberfahren zu sichern ist.

4.2.5. Eingehauste und / oder Uberdachte bauliche Anlagen fUr Abfall und Fahrrdder oder sonstige Nebenanlagen ge-

ma&B § 14 Abs. 1 BauNVvVO auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen zwischen vorderer Baugrenze und StraBen-
begrenzungslinie sind in voller Hohe gem. Pflanzliste (Anhang der Begrindung) einzugrinen.

5. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

5.1

6.

FUr die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 218, 3. Anderung wird die folgende planexterne Ausgleichsfidchen und
-maBnahme festgesetzt: Inanspruchnahme Artenschutzzuschlag und Verzinsung fir Renaturierung, Extensivierung,
Gehdlzanlage auf Okokonto-Fidichen der Stiftung Naturschutz S-H im Nienwohlder Moor (in der Gemarkung SUl-
feld, Flur 1, Flursticke 64/1 tiw. und 69/2 tlw.) in einer GréBenordnung von 214 Okopunkten (im Verhdltnis 1: 1 fir
einen Bedarf (Ausgleichswert) von 214 m2).

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BImSchG ZU
TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Schutz des Plangebiets vor Verkehrslarm

6.1

.1. Zum Schutz der BUronutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung eingezeichneten Larmpegel-

bereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die dargestellten Larmpegelbereiche entspre-
chen folgenden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

L&rmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches bewertes SchallddmmmaR
nach DIN 4109 AuBenlérmpegel La der AuBenbauteile 1) Riw.res
BUror&ume 2)
dB (A) dB (A)
I 61-65 30
\% 66-70 35
v 71-75 40

1) resultierendes Schalld&dmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wdnde, Fenster und
LOftung zusammen)

2) An AuBBenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in
den RaGumen ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedf vom 25.06.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 218, 3. Anderung "StormarnstraBe 34-34" fir das Gebiet: nérdlich und &stlich StormarnstraBe, sidlich Flurstick 2/36,
Flur 1, Gemarkung Glashitte, westlich Flurstick 78, Flur 1, Gemarkung GlashUtte, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

Planzeichen Erl&uterung Rechtsgrundlage

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

50 Sonstiges Sondergebiet,

Gebrauchtwarenhaus § 11 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung

z8. ), rundfléichenzahl (Héchstma au
0.4 Grundflach hl (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO

H&chstmalB baulicher Anlagen in ... m Uber einem

z.B.OK10,5m Bezugspunkt § 16 ff BQUNVO
(TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, GH Gebd&udehdhe)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Fldchen an die Verkehrsfldchen § 9 Abs. TNr. 11 BauGB
\ 4 Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern § 9 Abs. TNr. 25BauGB
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
@ Anpflanzen von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

| 1 Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4und
: : platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB
1Ga Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Larmpegelbereich lll

- --- Larmpegelbereich V
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BQUGB
Bebauungsplans
2. Darstellung ohne Normcharakter
—O0—o0— Vorhandene FlurstGcksgrenzen
8 3 Flursticksbezeichnung

OV

O Standort Baum

@ Fortfallende BGume
—

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Arkaden und Durchgénge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

I

Die schallfechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUftung) mUssen den Anforde-
rungen des jeweiligen Lérmpegelbereiches genigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuBenbauteile der Gebdude gewdhlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen durchzufGhren.

6.1.2. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises er-
mittelt wird, dass geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
1. AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.1. Fassaden- und Dachgestaltung in Leuchtfarben sind nicht zulgssig.

2. WERBEANLAGEN

2.1. Werbeanlagen an Gebd&uden dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder weder Uberschreiten noch Gber-
schneiden.

2.2. Freistehende Werbeanlagen durfen die Héhe von 4,00 m und eine Fiiche von maximal 10 m? nicht Gberschreiten.
2.3. Fahnenmasten diUrfen die Hohe von 8,00 m nicht Uberschreiten.

2.4. UnzulGssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegfem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Wer-
beanlagen sind blendfrei auszufUhren.

[1l. HINWEIS

Der gesamte Gelfungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Iil des Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die Verord-
nung ist seit dem 01.02.1999 in Kraft. Auf die Vorschriften der 1. Verordnung wird verwiesen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom
07.07.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger
Abendblatt, Regionalteil Norderstedt am 14.11.2016 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 29.11.2016 bis 30.12.2016
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdaBi
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.10.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdai
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 07.12.207 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom 23.01.2018 bis 27.02.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.02.2019 im Hamburger Abendblatt,
Regionalteil Norderstedt ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planent-
wurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatziich ins Internet eingestelit.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat am 06.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes nach der
offentlichen Auslegung gedndert und zur erneuten Auslegung bestimmd.

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gemaB
§ 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2019 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)] sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom 11.03.2019 bis 10.04.2019 wdhrend der Dienststunden nach § 4 a Abs. 3 BauGB
erneut &ffentlich ausgelegen.

Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 27.02.2019 in der "Nordersted-
ter Zeitung', ortsUblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Inter-
net eingestellf.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am 25.06.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
25.06.2019 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 06.02.2020 Stadt Norderstedt

E.Roeder DS

Roeder
Oberbuirgermeisterin

2. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind
Der katastermdBige Bestand am 23.04.2019 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

Elmshorn, den 04.05.2021

gez. Dagmar Teten DS

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 06.02.2020 Stadt Norderstedt

E. Roeder DS

Roeder
OberbUrgermeisterin

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei
der der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende ErklGrung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von al-
len Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 18.02.2020 im
Hamburger Abendblatt, Regionalteil Norderstedt orfsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Safzung ist mithin am 19.02.2020 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 29.04.2021 Stadt Norderstedt
E. Roeder DS
Roeder
Oberbuirgermeisterin
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Ubersichtsplan M 1:5000

Stadt % Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber Bearbeitet |  Stein 10.09.2017
den Bebauungsplan Nr. 218
o Gezeichnet | JeB-Depel 10.09.2017
Norderstedt, 3. Anderung
Erganzt
StormarnstraBe 34-36 Gedndert
Gebiet: nérdlich und 6stlich StormarnstraBe, stdlich Gedndert
FlurstGck 2/36, Flur 1, Gemarkung GlashUtte,
westlich Flurstick 78, Flur 1, Gemarkung Glashitte Gedndert
Gedndert
MaBstab 1:500 Norderstedt, den 10.10.2018
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