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MIT ERGANZUNG
TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBAUG

BAULICHE NUTZUNG

HAUSZEILEN UND HAUSGPUPPEN AUSNAHMSHEISE ZIILASSIFE,

IN DEN BAUGEBIETEN 2, 4, 6, 8 und 30 (REINE WOHNGEBIETE
- WR -) SIND DIE AUSNAHMEN GEMASS & 3 (3) BAUNVO ALLGEMEIN
ZULASSIG.

IN DEN GEBIETEN M,14,15-20 26 28 32 33 UND 34 (ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
-WA-) WERDEN DIE AUSNAHMEN GEMASS § 4 (3) BAUNVO NRS [ TANKSTEL-
LEN ) AUSGESCHLOSSEN

IN DEN GEBIETEN 1-10,12-14, 21-34 DURFEN WOHNGEBAUDE MIT AUSNAHM
DER REIHENENDHAUSER NICHT MEHR ALS 2 WOHNUNGEN HABEN

IN DEN GEBIETEN 1-8 UND 15+16 SIND [N DEN BEREICHEN MIT HOHEREN
GRUNDWASSERSTANDEN ALS 1,70 m UNTER FLUR KELLERGESCHOSSE AUS-
GESCHLOSSEN

STELLUNG DER GEBAUDE

DIE FIRSTRICHTUNG UNTERGEORDNETER GEBAUDETEILE DARF VON DER IM
PLAN FESTGESETZTEN HAUPTFIRSTRICHTUNG ABWEICHEN.
MINDESTBREITEN

FUR DIE GEBIETE 21,22 2k UND 25 WIRD EINE MINDESTBREITE DER
BRUNDSTUCKE VON B8,00m FESTGESETZT.

FUR DAS GEBIET 23 WIRD EINE MINDESTBREITE DER GRUNDSTUCKE VON
6,00m FESTGESETZT.

GEBAUDE HOHE

IM GEBIET 11 IST DAS DRITTE GESCHOSS. M GEBIET
14 [ST DAS ZWEITE GESCHOSS NUR IM DACHBEREICH
ZULASSIG.

AUSNAHMEN

IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE SIND FOR DIF AFRIFTE

2, 4, 6-8, 12, 14, 21-30 und 34 OBERSCHREITINGEN RE] DER

IM PLAN FESTGESET/TIN GR7Z UUND GF7 UM MAX. 15 % F(IR EINZEL-
GRUNDSTOCKE 'FOR MITTEL HRIJSER ZULASSIG, WENN SICH NIE (BER-
SCHREITUNGEN DURCH TEILUNG EINER GROSSEREN GRUNDSTOCKSEIN-
HETIT ERGEBEN, DIE ALS RANZFS DEN FESTSETZUNGEN FNTSPRECHEND

BEBAUT WURDE .
IN DEN GEBIETEN 2, 4, 6-8, 12, 14, 21-30, 34 IST FINE ORER-
SCHREITUNG DER GRZ UM MAX. 25 % UND DER GFZ UM MAX. 15 %

AUSNAHMSWEISE ZULASSIG, WENN SICH DIF (IREPSCHREITING AUS DER
ANRECHENBARKEIT VERGLASTER VORBAUTFN/WINTFRGARTFN FRGIRT.

IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE STNN MBERSCHREITHNGEN NER

IM PLAN FESTGESETZTEN BAUGRENZEN UM MAX. 3,00 M AUSNAHMSWEISE
ZULASSIG, WENN DIE STANTEBAUI ICHEN ZIELF DADURCH NICHT
BERUHRT WERDEN.

IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE SINN ARWE ICHUNGEN VON DFR
1M PLAN FESTRESETZTEN HAUPTFIRSTRICHT!NG AM ENNE VON RETHEN-
_WENN
STADTEBAULICHE GPIINDE NICHT ENTGERENSTEHEN UND RELICHTUNG
UND BESONNUNG DER NACHBARGRUNDSTUCKE NICHT BEEINTRACHTIGT
WERDEN. BEI EINZELHAUSERN IST EINE ABWEICHUNG ZULASSIA,

WENN DAMIT EINE 'BETONUNG EINES STADTRESTALTERISCH WICHTIAFN
PUNKTES ERREICHT UIRD.

VOM 14,3 19869

BEZUGNEHMEND AUF DEN ERLASS DES
INNENMINISTER VOM 23 FEB. 1989

BBAUG
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STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NU® AUF DEN VORDEREN GRI'ND-
STOCKSTEILEN (BEGRENZT DURCH DIE HINTERE GERAUDEKANTE )

UND AUF DEN IM PLAN GESONDERT AUSGEWIESENEN FLACHEN ZULASSIA.

GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS BEI EINFAMILIENHAUSERN

SIND EBENERDIG BZW. * 10 CM ZUR OBERKANTE DER ANGRENZENDEN

VERKEHRSFLACHE AN DER ZUFAHRTSSEITE ANZUORDNEN.

UNTERIRDISCHE GARAGENCESCHNSSE RBIFIRFN RET DER ERMITTILIING
DER GESCHOSSZAHL UND DER GRUNNFLACHE IINRERUCKSICHTIAT.

Ult “HuwdFLALRE VON CARFORTS D GAPACE= wWIRD AUr DIE
ZULASSIGE GRUNDFLAGHE NICHT ANAFRECHNET.

AUSSERHALB DER OBERBAUBAREN FLACHEN SIND UNTERGEORDNETE
NEBENANLAGEN NUR BIS ZU EINER GR7SSE VON 20 CRM, REWACHS-
HAUSER BIS 30 CBM ZULASSIA.

IM BAUGEBIET 11 SIND AUF DEN FESTGESETZTEN STELLPLATZFLACHEN 4 (1)

AUSNAHMSWEISE GARAGEN ZULASSIG WENN STADTEBAULICH

DEM NICHTS ENTGEGENSTEHT.

PRIVATE SPIELPLATZE
DIE NOTWENDIGEN PRIVATEN SPIELPLATZE SIND IM GESCHOSSBAU
DEN HAUSEINGANGEN UND WOHNWEGEN ZIIZUORDNEN.

GRON- UND FREIFLACHEN

DIE BEPFLANZUNG AUF BAUGRUNDSTOCKEN HAT SICH WESENTLICH
AN DER BODENSTANDIGEN EICHEN-BIRKENWALDGESELLSCHAFT ZU
ORIENTIEREN. WEITERE ARTCN UND SORTEN DFR ENTSPRFCHENDEN
GATTUNGEN SIND ZULASSIG. ALS IMMERGROUNES GEHOLZ KANN DIE
KIEFER VERWENDET WERDEN. DIE BEPFLANZUNG IST 71) ERHALTEN.

IN SICHTDREIECKEN DARF DIE BEPFLANZING DIE HUHE VON 0,7 M
NICHT OBERSCHREITEN. DIE VERWENDUNG VON HOCHSTAMMIGEN
BAUMEN (KRONEWANSATZHOHE 3,00 ™) IN SICHTDRETECKEN IST
ZULASSIG.

_DER STCH VON DER HELANLANDSTRASSL NACH SUDEN ERSTRECKENDE
¥ GRONZUG IST AUS ARTEN DER EICHEN-BIRKENWALDGESELLSCHAFT

UND KIEFERN 7USAMMENZIISETZEN.

DIE BEPFLANZUNG DER AN DEN GRONZIG ANGRENZENDEN PPIVATEN
FLACHEN MUSS MIT STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN ERFOLGENSLUND
HAT SICH AN DER BEPFLANZUNG DES CRONZUGES 71 ORIENTIEREMN.

DIE UMPFLANZUNG DER SPIELPLATZE IST MIT STANDORTGERECHTEN
GEHOLZEN OHNE GIFTIGE TEILE VORZUNEHMEN.

VORHANDENE BAUME [JND STRAUCHER SIND SINNGEMASS WIt IN
DIN 18 920 ZU SCHOTZEN UND ZU PFLEGEN. DIF GELANDFHMHEN
IM BEREICH DES KRONENRAIMES SIND 711 FRHALTEN.

OFFENE TIEFGARAGENZUFAHRTEN SIND MIT KLETTERPFLANZEN 71!
UBERSPANNEN, SOMEIT STE VON WOHNRAUMEN FINSEHRAR SIND.

FREIFLACHEN AUF DEN TIEFGARAGEN SIND MIT 40 (M BODEN 7V
BEDECKEN. AUSSERHALB DER TERRASSENBEREICHE SIND DIE FREI-
FLACHEN MIT CA. 40 - BAUMEN UND STRAUCHERN UND 60  WIE-
SENFLACHEN ZU BEPFLANZEN.
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TIEFGARAGEN SIND OUBER DEM GRUNDWASSERSPIEGEL ZU ERRICHTEN.
SIE SIND I.D.R. MI! EINER ERDMODELLIERUNG IN DIE UMGEBUNG

Zll INTEGRIEREN. AUSNAHMEN BEZUGLICH DER ERDMODELLIERUNG SIND
GEM. BAUGB & 31(1) AUS STACTEBAULICHEN GROUNDEN ZULASSIG.

DIE DACHER VON CBERDACHTEN STELLPLATZEN SIND MIT KLETTER-
PFLANZEN ZU UGREMSPANNEN ODER ZU BEPFLANZEN, SOWEIT SIE VON
WOHNRAUMEN EINSEHBAR SIND. DIE BEPFLANZUNG IST ZU ERHALTEN.

OFFENE STELLPLATZANLAGEN SIND MIT EINEM BAUM PRO 4 STELL-
PLATZE ZU BECRONEN.

FUR ANZULEGENDE PFLASTERFLACHEN 1ST EIN BETONUNTERBAU NICHT
ZULASSIG.

IM BEREICH WASSERGEBUNDENER DECKEN SIND BAUMSCHEIBEN VOR
FAHRZEUGEN ZU SCHOTZEN.

FUR PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN SIND WASSERDURCHLASSIGE
MATERIALIEN ZU VERWENDEN. BITUMINOS GERUNDENE DECKEN SOWIE
BETONUNTERBAU SIND NICHT ZULASSIG.

PRIVATE WEGEFLACHEN - AUSGENOMMEN GARAGENZUFAHRTEN UND
HAUSZUWEGUNGEN - SIND MIT WASSERGERUNDENEN DECKEN ZU VER-
SEHEN. PFLASTER UND BITUMENBELAG SIND NICHT 7ZULASSIG.

DIE DURCHLASSIGKEIT DES GEWACHSENEN BNDENS IST NACH RAURE-
DINGTER VERDICHTUNG WIEDER HERZUSTELLEN.

IN DEN GEBIETEN 1 - 10, 15 UND 16 IST DER EINBAU VON UNTER-
IRDISCHEN LAGERBEHALTERN ZUM LAGERN WASSERGEFAHRDENDER
STOFFE WEGEN DER GEFAHRDUNG DES HOCHANSTEHENDEN GRUND-
WASSERS UNTERSAGT.
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1.4

1.4.1

IMMISSIONSSCHUTZ

IN DEN GEBIETEN 1, 2, 3, 5, 5a UND TEILWEISE IN DEN GEBIETEN

7, 9 und 10 (REINE WOHNGEBIETE, WR) SIND FOR AUFENTHALTS-

RAUME IN WOHNUNGEN GEMAR DER FOLGENDEN TABELLE AUF GRUNDLAGE

DER DIN 4109 UND DEN IN DER ANLAGE 2 ZUIR BEGRIINDING DARGE-
STELLTEN LARMPEGELBEREICHEN FENSTER UND AUSSENWANDEAUTEILE
MIT DEM JEWEILS DEM ENTSPRECHENDEN LARMPEGELBEREICH ZUGE-
ORDNETEN SCHALLDAMMASS ZU VERMENDEN. DIE O.A. DARSTELLUNG DER
PEGELBEREICHE IST INHALTLICH TEIL DER SATZUNG.

TABELLE 2. MINDESTWERTE DER LUFTSCHALLDAMMUNG VON AUSSENWANDEAUTEILEN

———

SPALTE

L el T

. LARM-
. PEGEL-
| BEREICH

1
MABGEB-
LICHER
AUHENLARMi
PEGEL IN
dB(A) 1)

61 - 65

o _] . .[.
2 3 4 ;
TR e e S S
RAUMARTEN
B ‘AUTENTHK[TSQKUMF" '
BETTENRAUME IN | IN WOHNUNGEN, (BER-

KRANKENHAUSERN

NACHTUNGSRAUME IN ]
UND SANATORIEN

HOTELS, UNTERRICHTS
RAUME |

BEWERTETES SCHALLDAMM -MASS

-

BORORALME

|

2
)

R'w [ FUR AUSSENWANDE) BZW.( FUR FENSTER)IN dB 3)

. ISNNCE, -7 b o g e
AUBENNAND'FENSTER AURENWAND| FENSTER | AURENWAND| FENSTER
4) 5) 4) 5) a) 5)

30 | 25 30 25 30 28

35 30 30 25 30 25
g l e e o )

40 35 35 30 30 25

45 l a0 an 35 30 | 30

BETRAGT DIE FENSTERFLACHE IN DER ZU BETRACHTENDEN AURENUAND

EINES RAUMES MEHR ALS 60

DER AURENWANDFLACHE, SIND AN DIt

FENSTER DIE GLEICHEN ANFORDERUNGEN GESTELLT WIE AN DIE AUSSENWAND.




AUF DIE AUSBILDUNG VON FENSTERN UND AUSSENWANDBAUTEILEN
GEM. ZIFF. 1.4.1 KANN VERZICHTET WERDEN, WENN NIE AUFENT-
HALTSRAUME VON WOHNUNGEN AN DER DER OADBY-AND-WIGSTON-
STRASSE ABGEWANDTEN SEITE DES HAUSES ANGEORDNET WERDEN.

1.5 UFFENTLICHE GRUNFLACHEN

DIE OFFENTLICHEN GRINFLACHEN, DIE DIE VERBINDUNG STRASSE-PARK 9 (1)
HERSTETLEN ZWISCHEN DEN GFRIFTEN 16 UND 17, 18 UND 19 und 20und19
KUNNEiw I ITHRER LAGE IN EINEM BEREICH VON MAX. 10 M NACH REIDEN

SEITEN VERSCHOBEN WERDEN.ENTSPRECHEND GILT DAS FUR DAS GEH-

UND FAHRRECHT ZWISCHEN DEN GEBIETEN 19 +20

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. & 9 (4) BAUGB
IN VERBINDUNG MIT & 82 LBO

71 KUSSERE GESTALTUNG NFR RAUL ICHEN ANLAGEN

7 e IN DEM B-PLAN-GEBIFT IST DIF FPPICHTUNG VON [l ACHNACHERN

UNZULFSS TG, AUSGENOMMEN RET CARPOARTS IIND [INTFROFNRNNFTEN
NEBENANLAGEN. IN DEN GFRBIETFN 15,16, 17, 18, 19 1IND 20 SIND
DACHTERRASSEN BIS 7U EINER GRUSSE VON 1/3 DER GRIUNDFLACHE
DES GEBAUDES ZULASSIG, WENN MINDESTENS 1/3 NFP TFRRASSEN-
FLACHE BEGRUNT WIRD.

L IN DEN C[HI&TFN 15, 16, 21-25, 27, 29, 31 SIND DACHNF IGUNGEN
BIS MAX. 35~ ZULKASSIC.

A3 DIE HAUPTDACHFLACHEN EINES RFRAUDES MOSSEN DIFE GIEICHE DACH-
NEIGUNG HABEN. '

2.1.4 STIRNSEITEN VON HAUSZEILEN BZW. VON VORSPRUNGEN MOSSEN WIE
FASSADEN GESTALTET WERDEN (ANPASSIING DFS MARSTARFS, G| [F-
DERUNG MIT FENSTERN, ABSTAFFEIUNGEN, ANRAITEN).

drgleh IN DEN FASSADENFLACHEN SIND RLUCKE (RFIM GESCHOSSRAL)
HAUSGRUPPEN ODER RE [HENHAUSER HAUSWEISF 711 Gl I[FNFRN.

~S
—_—
—~

ALS MATERIAL FOR DIE FASSADENVERKI FIDING SOWIE FiIR EINFRIE-
DUNGSMAUERN SIND NUR ROTFR ZIECFL, WEISSER PUTZ, GLAS UND HOL?Z
ZULASSIG, IN DEN GERIFTEN 15, 16, 17, 18, 19 LIND 20 SIND ROTFR
ZIEGEL, GLAS UND HOLZ ZULASSIM.

2. Jarf RETHENHAUSZFTLEN LIND HAIISGRIIPPEI SIND FINHFITLICH 711 GFSTAI TEN.

il sl AUSGESCHLOSSEN FUR DIE FASSADENGESTALTUNG SIND GELBE UND WEISSE
KLINKER, GROSSTAFELN ALIS RETON, KIINSTSTNTFASSADEN SOWE ALLE
IMITIERENDEN BAUSTOFFE .

P ALS MATERIAL FOR DIE DACHEINDECKUNG SIND SCHWARZE, GRAUE UND
BRAUNE MATERIALIEN, SOWIE KUNSTSTOFFE LIND ASRESTZEMENTE IN-
DECKUNGEN UNZULASSIG.
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GARAGLEN UND NEBFNANLAGEN

STELLPLAT/E, DIE NICHT INNERHALB VON GEBAUDEN LIEGEN, MUSSEN
UBERDACHT SEIN, SOFERN SIE NICHT ANS REGENSIFL ANGESCHLNSSEN
SIND.

GARAGEN ODER CARPORTANLAGEN SIND IM GLEICHEN MATERIAL WIE DIE
DAZUGEHORIGEN GEBAUDE ONER DEREN EINFRIEDUNGEN SOWIF A{ICH IN
HOLZ HERZUSTELLEN.

NERENANLAGEN SIND WIE GARAGEN NNER CARPORTS 7U BEHANDEIN. REI
CEWACHSHAUSERN IST STAHL. HOLZ UND GLAS ZULASSIA.

TRAFOSTATIONEN SIND NICHT STOREND IN DIE REBAUUNG ZUl INTEGRIEREN
ODER IM MATERIAL DER IMAFRENDEN BERAIUNG ANZIIPASSEN

SOCKEL UND WANDHOHFN

IN DEN GEBIETFN 1-10, 12 -14, 21 - 30, IND 34 DARF DIF
SOCKELHOHE 0,3 M (OKF) BEZOGEN AUF DIE ANGRINZENDEN VERKEHRS-
FLACHEN AN DER HAIISE INGANGSSEITE NICHT OBEPSCHREITEN. ALSNAHMEN
BEI GEBANUDEN MIT VERSFT/TEN FRENEN SIND [M FINVFRNFHMEN MIT DFR
GEMEINDE ZULASSIG.

JULASSIG UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN, DIF AN DER GRUNDSTOCKS-

GRENZE ERRICHTET WERDEN, DURFEN AN DER GRLNZE EINE MAX. WANDHUTHE
VON 72,0 M HABEN.

EINFRIEDUNGEN

ALS EINFRIEDUNGEN SIND AUSSCHLIERI TCH MAUERN IM MATFRIAL DFS GF-
BAUDES, HOLZWANDE UND HECKEN SOWIE RFRANKTF DRAHT7ZALNE 711 ASSIA.

LUSATZLICH DURFEN BET HAUSGRIIPPEN NNFR RETHFNHALISERN DIE TFRRASSEN-
BEREICHE DURCH EINE SEITLICHF EINFRIFNUNG VON MAX. 4.00 M | ANGE

UND MAX. 2,00 M HOHE DURCH WANDE AUS HOL/ ODFR MAHIFRWERK ENTSPRE-
CHEND DEM MATERIAL DES GERAINES VONF INANDFR CFTRFNNT WFERDEN. ZAIINF
MIT RANK-, SCHLING- [IND KLETTERPFI AN7FN SIND FRENFAI IS 711l ASSIA,

WIRD EINE SEITLICHE EINFRIFDUNC AlIS MAIIFRWFRK FNTSPRFCHEND DFM
MATERIAL DES GERAUDES AN DER GRENZE 7t} STFLLPIAT7FN ERRICHTFT,
SO IST DER STELLPLATZ 30 CM VON DER GRENZE ABZURUCKEN. DIE SEIT-
LICHE EINFRIEDUNG IST MIT RANK-, SCHI ING- NNFR KLFTTFRPFLAN7FN
ZU BEGRUNEN.

ABFALLBEHALTER SIND IN MULLBOXFN GFRICHSFRET IINTFRZIRRINGEN LIND N
DIE EINFRIEDUNG 7} INTEGRIFREN. FREISTFHENDE MIILLTONNEN AUSSERHALB

VON GEBAUDEN DORFEN NUR IN SCHRANKEN AS BETON, HOL7 ONFR MALERWERK

UNTERGEBRACHT WERDEN. NDIESE SIND MIT REEIGNETER PFLANZUNG (FREI-

WACHSENDE BZW. GESCHNITTENE HECKEN ODFR IMMFRGR{INF | AURGFHNI 7E)
IN DEN VORGARTEN ZUl INTFGRTEREN,

IM VORGARTENBEREICH SIND EINFRIEDUNGEN DER GRUNDSTUCKE BIS MAX.
1,00 M HOHE, BEI HECKEN BIS MAX. 1,40 M HOHE ZULASSIG.

WERBEANLAGEN

WERBUNG IST BIS AUF UNBELEUCHTETE HINWEISSCHILDER AM ORT DER
LEISTUNG vON BIS ZU 0,5 QM GROSSE UNZULASSIG.

AUSNAHMEN

SOFERN STADTEBAUL ICHE UND ORTSGESTALTERISCHE BELANGE NICHT BEEINTRACH-
"IGT WERDEN, KONNEN VON PUNKT 2.5.1 IM EINZELFALL AUSNAHMEN ZUGELASS

WERDEN.
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