Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 317 Norderstedt
"Glashutter Damm Ost"

Gebiet: nordlich Glashutter Damm, westlich der Bebauung am Grunen Weg und ostlich der Bebauung am Kruckauweg

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Teil A - Planzeichnung -
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‘ i o L - ﬁ Plangrundlage ist der katasterméaRige Bestand vom 03.01.2019

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger
02.02.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger offentlicher Belange am 02.04.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Abendblatt, Regionalteil Norderstedt am 22.02.2017 erfolgt.
9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.11.2017 in Form einer am 02.04.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Informationsveranstaltung und anschlieRend durch Auslegung vom 30.11.2017 bis 02.01.2018 durchgefiihrt.

3. Die Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden Norderstedt, den 11.04.2019 Stadt Norderstedt
gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer DS
Stellungnahme aufgefordert. gez. E. C. Roeder

Roeder

4. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat am 15.11.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und Oberbiirgermeisterin
der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 19.12.2018 bis 25.01.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.12.2018 im Hamburger
Abendblatt, Regionalteil Norderstedt ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusitzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Norderstedt, den 11.04.2019 Stadt Norderstedt
DS

gez. E. C. Roeder

Roeder

Oberbiirgermeisterin

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

-sowie-Gebdude-in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Elmshorn, den 31.01.2019 gez. Teten DS

Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Schleswig-Holstein

Dagmar Teten
Oberreg. Vermessungsrétin

11.

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 11.04.2019 Stadt Norderstedt
DS

gez. E. C. Roeder

Roeder

Oberbiirgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.04.2019 im
Hamburger Abendblatt, Regionalteil Norderstedt ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.04.2019 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 25.04.2019 Stadt Norderstedt
DS

gez. E. C. Roeder

Roeder

Oberbiirgermeisterin

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 02.04.2019 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 317 Norderstedt "Glashitter Damm Ost" fur das Gebiet: Nordlich Glashitter Damm, westlich
Griiner Weg, Teilstlick des Flurstiickes 296, Flur 07, Gemarkung Glashutte, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
8. WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung § 4 BauNvVO
MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
250,35 Grundflachenzahl (HochstmaR) § 16 ff BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse (H6chstmald) § 16 ff BauNVO
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) § 16 ff BauNVO
z6.FH9m Firsthéhe (HochstmaR) § 16 ff BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
abweichende Bauweise § 22 Abs. (4) BauNVO
nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. (4) BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflache

StraRenverkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) 11 BauGB

Grunflachen §9 (1) 15 BauGB

offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage

SG offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Straflenbegleitgriin

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

. anzupflanzende Baume

900000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
[e]

o ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
©000000000000

@ Erhaltung von Einzelbdumen

§ 9 (1) 25 a BauGB

§ 9 (1) 25 a BauGB

§ 9 (1) 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der §9(1) 21 BauGB

Anlieger sowie der Ver- und Entsorger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 9 (1) 16 BauNVO

2B S +37,00 Héhenbezugspunkt in Metern tiber Normalhéhennull
(NHN)
I —

Grenze des rdumlichen Bebauungsplans §9 (1) 7 BauGB

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

O————o° Vorhandene Flurstlicksgrenzen
18
zB. 63 Flurstiicksbezeichnung
— o cm— Flurgrenze
1/0\; Vorhandene Baume
N
i/x\j Baume entfallend
N
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans
E offentlicher Parkplatz

§ 22 Abs. (1), (2) BauNVO

§ 23 Abs. (1), (3) BauNVO

Teil B - Text -

PLANUNGSRECHTLICHTE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 3 - 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig. (§1 (6) BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten
zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB).

Fur die Baugebiete ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen
(Trauf- und Firsthéhe) der nachstegelegene festgesetzte Hohenbezugspunkt gemessen in
Metern tUber Normalhéhennull (NHN).

Der Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude. Bei der Verwendung von Photovolatikanlagen und
Sonnenkollektorflachen darf die zulassige Firsthohe um 0,5 m Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Traufhéhe von maximal 8 m
zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet WAS3 betragt die maximal zulassige Traufhdhe 7 m.
Der Bezugspunkt fir die maximal zulassige Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit
der Aulienkante der aufgehenden Wand. (§ 18 (1) BauNVO)

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fur die abweichende Bauweise ist eine maximale Gebaudelange von 25 m einzuhalten.

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in den
Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache
unzulassig. Ausgenommen davon sind die zur Entsorgung notwendigen Mullsammelstellen.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise kann von der Begrlinung der
Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem
Anteil von mindestens 2/3 zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren
in Anspruch genommen werden. Carports und Garagen sind durch Kletter- und
Schlingpflanzen (je 2 m tirlose Wandlange mind. 1 Pflanze, gemaf Pflanzliste) dauerhaft zu
begrinen.

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

Zufahrten von Einzel- und Doppelhdusern dirfen maximal 3,5 m breit sein. Die Zufahrten von
Mehrfamilienhausern dirfen maximal 5 m breit sein.

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zulassig.

Das von den Wohngebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 317 ist planextern auf 5.600 m? Ausgleich zu leisten. Es
werden Ausgleichsmalinahmen zur Entwicklung unterschiedlicher extensiver Grinlandtypen
auf folgenden Okokonten zugeordnet:

Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein’
Okokonto ,Barker Heide 1“ (OK 008-01) 1.314 m?
(Gemeinde Bark, Kreis Segeberg)

Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH
Okokonto ,Barker Heide 2“ (OK 008-02) 4.826 m?
(Gemeinde Hartenholm, Kreis Segeberg)

MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB )

Fur Wohngebaude bis zu einem Abstand von ca. 65 m ausgehend von der Stralle
Glashitter Damm gilt: AuBenwohnbereiche sollten entweder den strallenabgewandten
Gebaudeseiten zugeordnet werden oder sind durch bauliche Malinahmen

(z.B. verglaste Vorbauten etc.) zu schitzen.

Fur Wohngebaude bis zu einem Abstand von ca. 50 m ausgehend von der Stralle
Glashitter Damm gilt: Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller

Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten

nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen.

Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen. Bei Wohnungen mit Fenstern an den larmzugewandten Gebaudeseiten sind die
dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur
strallenabgewandten Gebaudeseite verfiigen, mit einer schallgedammten mechanischen
Liftungsanlage auszustatten oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Beltiftung
gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Die Schalldamm-
forderungen gemaf textlicher Festsetzung missen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Die Luftschalldammung von Aufienbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN

4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen.
Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen Aulienlarmpegel geman

DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Abbildung 1

fur Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen,

und in Abbildung 2 fiir die Raume, die Uberwiegend zum Schlafen

genutzt werden kénnen, festgesetzt.

Von den vorgennanten Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Abbildung 1: magebliche Aullenlarmpegel fir schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem.
der Pflanzliste in der Begriindung zu leisten.

Auf den Grundstuiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum (auch hochstammiger Obstbaum) zu pflanzen (geman
Pflanzliste).

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache sind 9 standortgerechte, heimische und groR3kronige

Laubbaume zu pflanzen. Die Baumreihe am Glashutter Damm ist um 2 standortgerechte,
heimische und groRRkronige Laubbdume (geman Pflanzliste) zu erganzen. Fur die
anzupflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Im Bereich des WAZS ist innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Schnitthecke aus heimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen (gemaR Pflanzliste).

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind die in der Planzliste der Begriindung benannten
Mindestqualitaten zu verwenden.

Freistehende Millsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehalter sowie Trafostationen
sind in voller Hohe einzugriinen (gemaf Pflanzliste).

9.0

9.1

10.0

10.1

10.2

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Im Kronentraufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume sind
Abgrabungen, Gelandeaufthéhungen, ErschlieBungs- und Nebenanlagen einschliellich
bauordnungsrechtlich genehmigungsfreier Anlagen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 92 LBO (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fur zum offentlichen Strallenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen sind
ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzaune integriert sein kdnnen, zulassig.
Auch zulassig sind Walle und Natursteinmauern mit einer Héhe von maximal 0,6 m in
Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Bepflanzung (geman
Pflanzliste).

In den allgemeinen Wohngebieten sind Geschosse mit senkrecht aufgehenden
Aulenwanden (Staffelgeschosse) oberhalb der zulassigen zwei Vollgeschosse
ausgeschlossen.

HINWEISE

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung zu den
allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Artenschutzrechtliche Fristen:

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu berlicksichtigen:

Unvermeidbare Gehdlzfallungen sind geman § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar vorzunehmen.

Vorsorgender Brandschutz:
Die Vorschriften der Musterrichtline fiir Flachen fur die Feuerwehr sind zu bertcksichtigen.

MaBnahmen zum Schutz der Geholze:

Zu erhaltende Geholze sind bei Baumalnahmen durch geeignete Schutzmallnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
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