Teil B -Text-

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden und
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5, 9 BauNVO)

1.2 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 u & BauNVO}

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In dem allgemeinen Wohngebiet und in den Mischgebieten darf die Héhe von baulichen Anlagen 11
m nicht Uberschreiten. (§ 18 Abs. 1 BauNVO}

2.2 Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache der
Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick néchstgelegenen Straenabschnitts der &ffentlichen
Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.3 Fir die allgemeinen Wohngebiete in denen Hausgruppen zuldssig sind, kann fir Einzelgrundstiicke
der Mittelhduser von der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten GRZ gem. §§ 17,
19 und 20 BauNVO ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte
Grundstiick der Hausgruppenzeile - die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10 u. 11
BauGB) :

3.1 In dem Mischgebiet Nr. 4 sind insgesamt nur zwei Zufahrten zur ErschlieBungsstrae im Bereich
der Versickerungsmulden mit einer Breite von maximal je 6,00 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}).

3.2 In dem allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind im Bereich der Versickerungsmulden insgesamt nur
zwei Zufahrten zur Erschlieungssirafte mit einer Breite von maximal je 6,00 m zuléssig. Die dffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” ist von dieser Festsetzung
ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

4, Flichen fiir Stellpldtze und Garagen, einschlieflich Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB})

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Gargagen, offene Kleingaragen (Carports) und Stellplatze
nur auf den von der erschlieRenden Verkehrsfldche aus zuganglichen vorderen Grundsticksteilen bis
zur Héhe der hinteren Gebdudekante zuldssig. Hiervon sind gemeinschaftliche Anlagen ausgenommen.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind untergeordnete Nebenanlagen auBerhalb der {berbaubaren

Flache nur bis zu einer GréRRe von 20 cbm, Gewéchshéuser bis 30 cbm zulassig. (§ 14 Abs. 1
BauNVO)

6. Schutzmafinahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)




6.1 Die Fuld- und Radwege in den &ffentlichen Grinflachen sind mit wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufithren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis
zu einer halben Breite des Weges ist zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB})

6.2 Grundstickszufahrten und Stellplatzflichen in den allgemeinen Wohngebieten sind mit wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier
nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.3 Das von den Wohn- und Mischgebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Grundsticken zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.4 Die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Parkpléatze sind zu versiegeln und in wasserundurchléssigem
Aufbau herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die 6ffentlichen Grinflachen und die &ffentlichen Knickschutzstreifen sind natumah als arten- und
krautreiche Wiesenflache anzulegen und zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.2 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 247 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 13.065 m?.
Das Ausgleichsdefizit fir die SchutzgUter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften wird auf einer
11.025 n¥? grofien Fléche, Flurstiick 57/2, Flur 5 der Gemarkung Garstedt (anteilig) kompensiert. Der
Knickersatz wird auf einer 2.040 m? grof3en Flache, Flurstiick 181/1, Flur 3 der Gemarkung
Friedrichsgabe (anteilig) durchgefihrt. Diese Flachen werden dem B-Plan Nr. 247 zugeordnet.

8. Immissionsschutz Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Fur die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche LPB 1l - HlI sind fir die
Auienbauteile der Gebaude Mindestschalldamm-Malie R'w,res gemans DIN 4109 einzuhalten. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile sind dem Abschnitt 5, Tabelle 8 - 10 der DIN
4109 zu entnehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

Larmpegelbereich AuBenpegel resultierendes Schallddmmmalf}
(LPB) (aulen) (erf. R'w. res.)
Wohn- und Birordume und
Ubernachtungsriaume dhnliches *
il 56 bis 60 dB 30 30
i 61 bis 65 dB 35 30

* An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aulenlérm aufgrund der in den Réumen
ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelt.

8.2 Im Larmpegelbereich i sind besonders schuizbedirftige Raume (z. B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sowie dem Wohnen dienende AulRenanlagen (Terrassen, Balkone, efc.) zur
l&rmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Ausnahmsweise kann die Anordnung besonders
schutzbedlrftiger Raume zur larmzugewandten Seite zugelassen werden, wenn die Fenster dieser
Raume mit schallgeddmmten Liftungen ausgestattet sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.3 Von den im Plan dargestellten Lé&rmpegelbereichen kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der
Grenzwerte nachgewiesen werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}




8. Planzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a'und b BauGB)

9.1 Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste und Aufsetzarbeiten
durchzufihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB)

9.2 Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}) -

9.3 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen: Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von
2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Gber Gelande
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

9.4 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise
Verénderungen des Standortes bis zu 5 m zuldssig, wenn die Verschiebung aufgrund erforderlicher
Grundstlckszufahrien notwendig wird. {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.5 Entlang der den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicke der Mischgebiete ist je 15
m angefangener Grundstlcksfront ein heimischer, mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste auf den
Baugrundstiicken zu pflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind darauf
anrechenbar, sofem die Stellpléize an den Strallenfronten liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

9.6 In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen bis zu einer Tiefe
von 5 m und im Abstand von mindestens 15 m folgende Anzahl heimischer, mittelkroniger Laubbdume
gem. Pflanzliste auf den Baugrundsticken zu pflanzen:

- im WA 1 mindestens 11 Stlick

- im WA 2 mindestens 7 Stiick

- im WA 3 mindestens 2 Stuck

Die festgesetzten Anpflanzungen auf Steliplatzanlagen sind darauf anrechenbar, sofern die Stellplatze
an den Straflenfronten liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

9.7 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist

- in den Mischgebieten je 6 angefangene Stellplétze

- in den Wohngebieten je 4 angefangene Stellplatze

mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

9.8 Im Kronenbereich neu zu pflanzender Bdume sind offene, freizuhaltende Vegetationsflachen
(Baumscheiben) von mindestens 12 gm herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.9 Uberdachte Stellplétze sowie offene Kleingaragen {(Carports) sind mit Schling- und Kletterpflanzen
zu beranken. Die Uberdachungen sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der
vegetationsfahigen Gestaltung der (berdachten Steliplétze und offenen Kleingaragen abgesehen

werden, wenn dies zur Nutzung emeuerbarer Ressourcen erforderlich ist (Sonnenenergie, etc.). (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGRB)

9.10 Freistehende Millsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehélter sowie Trafostationen sind
in voller Hohe einzugriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 832 LBO

10. Baugestalterische Festsetzungen

10.1 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als
Flachwerbeanlagen an der der ErschlieBungsstraie zugewandten Hausfassade zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Schilder zugelassen werden, die Inhaber und Art der geWerinchen Betriebe
kennzeichnen und auf einer Tafel (Hinweisschilder) zusammengefasst sind.




10.2 Grofiwerbetafeln, sowie Werbeaniagen oberhalb der Dachkanie sind unzulassig.
10.3 Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

10.4 Zum d&ffentlichen Stralbenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen durfen eine Hohe von
1,50 m nicht Uberschreiten.

10.5 In den allgemeinen Wohngebieten sind fir zum &ffentlichen StralRenraum ausgerichtete
Grundstiickseinfriedungen ausschlieblich Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzliste, in die
Drahtzéune integriert sein kdnnen, zuldssig. (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO SH)

10.6 In den allgemeinen Wohngebieten darf die Sockelhdhe maximal 0,50 m - bezogen auf die
angrenzenden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Verkehrsflachen - betragen.

Hinweise

Wasserschutz

1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes "Norderstedt”. Aus diesem
Grunde sind die Anforderungen der WSG-Verordnung zu berlcksichtigen. Bauliche und technische
MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels
bzw. von Staundsse fihren, sind unzuldssig.

2. Die Durchl3ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten
Flachen wieder herzustellen.

Waldschutzstreifen

3. Innerhalb eines Abstandes von 15 m zum Waldschutzstreifen sind Geb&ude aus mindestens
feuerhemmenden oder nicht brennbaren Aultenbauteilen herzustellen und es sind lediglich harte
Bedachungen zuldssig. Es dirfen nur Feuerstétten betrieben werden, bei denen Funkenflug
ausgeschlossen werden kann {flissige oder gasférmige Brennstoffe). Es sind nur Nutzungen ohne
erhéhte Brandgefahren zuléssig.

4. Innerhalb des nordwestlichen Waldrandes sind in der Tiefe von 5 m von der Grundsticksgrenze
entlang der Mischgebietsfliache Straucharten zu férdern und hochwachsende Béume rechtzeitig zu
entnehmen, spétestens jedoch bei einer Baumhéhe von 15 m.

5. Innerhalb des Waldschutzstreifens ist die als Anpflanzgebot festgesetzte Fléche mit
niedrigwachsenden schattentoleranten Straucharten zu bepflanzen, die in regelméigen Absténden
(spétestens alle 10 bis 15 Jahre) auf den Stock zu setzen sind.

6. Die als Mischgebiet festgesetzten Flachen innerhalb des Waldschutzstreifens sind von jeder
Bebauung im Sinne des § 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG freizuhalten, kénnen aber als Nutzflache
beansprucht werden. :

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 15 a uhd b LNatSchG)
7. Es gelten die MalRgaben des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG).

Hinweise fiir die Bauzeit

8. Zu erhaltende Bdume sind wihrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen entsprechend
der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (geméf DIN 18920, RAS-LG-4) und von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

9. Ein Knicken der Knicks vor oder wahrend der Bauzeit auf den jeweils angrenzenden Grundstlcken
darf nicht erfolgen.

10. Baustellenzufahrten Uber 6ffentliche Grinfiachen sind unzuldssig.




