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1e Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 187 - Norderstedt -
ist aus dem mit ErlaB des Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 13.07.
1978 teilweise vorweggenehmigten Flachen-
nutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP'75)
entwickelt. Dieser stellt flir den Bereich
des Plangebietes Wohnbaufl&chen dar., Das
Plangebiet liegt innerhalb des vorweggeneh-
migten Teilbereiches und wird von den Auf-
lagen nicht beriihrt,

Das Aufstellungsverfahren und der Inhalt

des Bebauungsplanes Nr. 187 - Norderstedt -
richten sich nach der Landesbauordnung

in der PFassung vom 24.2.1983 und nach dem
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256)
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfa-
chungsnovelle vom 3%.12.1976 (BGBl. S. 3281)
und durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investiti-
onen im St&dtebaurecht vom 6.7.1979

(BGB1. I S. 949). ‘

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BaulVO)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I
S. 1763).

Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt
die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
30.07.1981 (BGBl. I S. 833).

Der Neuaufstellung des B 187 liegt der am
28.12.63 rechtskraftig gewordene Bebauungs-
plan Nr. 24 - Garstedt - zugrunde.

2, Lage im Stadtgebiet und Bestandsnutzung

Das Plangebiet liegt im slidostlichen Teil
von Garstedt zwischen der Ohechaussee und
der durch die Tarpenbek gebildeten Grenze
zur Freien und Hansestadt Hamburg. Im Westen
wird das Gebiet durch die Trasse der U-Bahn
begrenzt.

Das Gebiet ist bis auf eine Teilfl&che weit-
gehend entsprechend den Festsetzungen des
ehemaligen B 24 -Garstedt- mit Wohnbebauung

und einer teilgewerblichen Nutzung entlang
der Ohechaussee bebaut.



FuB- und Radweg

Bebauung, neu

Bebauung, vorhanden

Ruhender Verkehr

3, Planungsanlaf/Planziel

Der AnderungsanlaB geht zuriick auf Plan-
Uiberlegungen aus dem Jahr 1971, eine FuB-
wegverbindung zwischen Ohechaussee und
U-Bahnhof Ochsenzoll auf Hamburger Seite zu
schaffen. Die Stadt war grundsitzlich be-
reit, auf Norderstedter Seite den Anschlufl
an den auf Hamburger Seite 1975 hergestell-
ten FuB- und Radweg zu schaffen.

Erhebliche Schwierigkeiten bei den Grund-
erwerbsverhandlungen und entgegenstehende
Festsetzungen des B 24 - Garstedt - haben
den Ausbau bisher verzogert.

Durch die nunmehr vorgesehene Neuaufstellung
des B 187 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filir den Ausbau geschaffen
werden. Die bisher in diesem Bereich vorge-
sehene dreigeschossige Bebauung wird ent-
sprechend den Erfordernissen fiir den Fuf3-
und Radweg, sowie heutigen Planungsanspri-
chen gedndert. Gleichzeitig wird fir bis-
her nicht zur Bebauung vorgesehene Flichen
(ehem. nicht in Anspruch genommene U-Bahn-
Trasse) die zukiinftige Nutzung geregelt.

Aus Griinden der stddtebaulichen Ordnung
wird der Gesamtbereich des B 24 - Garstedt -
in die Neuaufstellung einbezogen.

Anstelle der ehem. vorgesehenen dreige-
schossigen Bebauung (mit ausgebautem Dach-
geschoB) soll nunmehr eine viergeschossige
Bebauung ermoglicht werden. Zur Anpassung
an die Umgebung ist jedoch vorgesehen,

daB das 4. GeschoB im Dachgeschofl liegt
und eine abgestufte textlich festgesetzte
Gebdudehohe nicht Uberschritten wird.

Die vorhandene Bebauung wird entsprechend
ihrer Nutzung festgesetzt, wobei aus
Immissionsschutzgriinden fiir den Teil des
Allgemeinen Wohngebietes an der Ohechaussee,
eine Wohnnutzung nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden soll,

L, VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen
Stralen erschlossen.

Die Unterbringung des privaten ruhenden
Verkehrs erfolgt auf den einzelnen Grund-
stlicken, bzw. in den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Anlagen.
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Flir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr bestehen Park-
méglichkeiten in der StraBe Am Tarpenufer. (& Anlage)

Im Rahmen des FuB- und Radwegeausbaus wird eine Detail-
planung filir die Gestaltung und den verkehrssicheren
Ausbau des Kreuzungsbereichs von FuR- und Radverkehr,
Zufahrt zum Baugebiet B und der Zufahrt zur geplanten
Tiefgarage erfolgen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch AnschluB an die vor-
handenen Siele bzw. Energieversorgungsnetze sicherge-
stellt.

6. Immissionsschutz

Entlang der Ohechaussee sind Nutzungsbeschrinkungen
vorgesehen (siehe auch unter Ziff. 3).

Zum Schutz vor Lirmemission von der U-Bahn ist ein
zu bepflanzender ca. 2,50 m hoher Lirmschutzwall im
Bebauungsplan festgesetzt. Da die Bahntrasse hier
schon teilweise im Einschnitt liegt, wird diese Maf-
nahme fir angemessen und ausreichend erachtet.

7. Erholungsschutzstreifen

Fir den Erholungsschutzstreifen von 50 m entlang der
Tarpenbek wird eine Ausnahmegenehmigung im Rahmen des
§ 40 des Landschaftspflegegesetzes vom 19.11.1982
beantragt.

Nach den rechtskréftigen Festsetzungen aus dem Jahr
1963 ist innerhalb des zwischenzeitig per Gesetz
geschaffenen 50 m Erholungsschutzstreifens eine Bebau-
ung zulissig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kdnnen und sol-
len diese Baurechte nicht aufgehoben werden. Die Ein-
haltung des 50 m Streifens wiirde jegliche bauliche
Nutzung unmdglich machen. Im {ibrigen stehen die nun-
mehr vorgesehenen BaukSrper in einem gr&fReren Abstand
zur Tarpenbek als die friiher festgesetzten. Eine Aus-
nahme bildet aus konstruktiven und bedarfsbedingten
Grinden nur die Tiefgarage, die unter der Gelinde-
oberfl&che vor das Gebdude ragt.

Entlang der Tarpenhek ist ein befahrbarer Gelinde-
streifen zur Gew#dsserunterhaltung festgesetzt. Im
tibrigen sind flir den 30 m Streifen einschrinkende
Festsetzungen im Rahmen des Gewdsserschutzes getrof-
fen worden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird vom
Bauantragsteller im {ibrigen ein Nachweis verlangt
werden, daB eine Beeintrichtigung der Tarpenbek durch
die Errichtung der baulichen Anlagen unterbleibt.
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Sozialplan

O0ffentliche Fl&chen

8. Sozialplan/Ordnung von Grund und Boden/
Kosten

Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach

§ 13a BBauG ist nicht erforderlich, da
keine Auswirkungen im Sinne des § 13a
BBauG zu erwarten sind. Im Rahmen der Blir-
gerbeteiligung wurden die Auswirkungen auf
die vorhandene Bebauung erodrtert.

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die
flir die 6ffentlichen Verkehrsflichen be-
notigten Flachen in Anspruch zu nehmen,
Flir die Verwirklichung der privaten Bau-
vorhaben sind private Grenzregelungen vor-
zunehmen,

Kosten und Finanzierung

Ausbau FuB- und Radweg ca.3o. ooo.—- DM.

Die Kosten werden zu gegebener Zeit im
Haushalt bereitgestellt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 187 - Norderstedt - (ehem.

B 24 - Garstedt -)

Norderstedt, den 4L, ¥.

wurde mit BeschluB3 der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom

gebilligt.

A8 &Y STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

#(’.L-SCL"—M:J."‘

( Blirgermeister )



Anlage zur Begriindung B 187 - Norderstedt

Nachweis der offentlichen Parkpldtze

Bedarf: aus B 187: Baugebiet A = 9 St
Baugebiet B = 40 St
Baugebiet C1+C2 = 50 St
Baugebiet D = 3 St
aus B 103: Bebauung beidsei-
tig der StraRe
Am Tarpenufer = 49 St
Gesamt = 150 St x 1/4 = 38 P
Vorhanden: Siidseite der StraBe Am Tarpenufer =42 P
Langsparkstreifen entlang der Ohechaussee
im Bereich des Baugebietes A =10 P
52 P2 38Pp
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