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Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt
> "Wohnen am Moorbekpark”

Gebiet: ostlich Buckhorner Moor, westlich der Moorbek, sudwestlich Deichgrafenweg
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Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

-2

Teil A - Planzeichnung -

7 .
. . 7

AR , — = s 7 ) / 3 NN - ~ ~ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss- L] @
' B ) ¥ fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 06.11.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan e I - ex - e q re n Sve rm e r e N
Nr. 291 Norderstedt, "Wohnen am Moorbekpark" fir das Gebiet: &stlich Buckhdrner Moor, westlich Moorbek, sidwestlich /)
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Deichgrafenweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BauGB )

e ' 2 \ ‘ , g . h i y 1. MaB der baulichen Nutzun 9(1) 4 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fOr Stadfentwicklung und Verkehr vom 01.09.2018 /
o\ ° / Gem&rkung Gors‘LedT A 3 P f X \ Zelc henerquru ng 9 (§ ( ) ) Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger Abendblatt, Regionalteil /
— 3 Flur 07 / e Gl < § ~ y‘ 1.1. Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt. Norderstedt am 16.11.2011 erfolgt. !
£ - Ny ' J Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage 1.2. Eine UberschreiTL{ng der zuldssigeq Grundfldch.en.zohl durch gem. § 19 Abs. 4 SOTZ. 1 BogNVO bezeichnete Anlogen, o . . - . y
; unter anderem die festgesetzten Tiefgaragen, ist in den Baugebieten 2, 3 und 5 bis zu einem Wert vom 0,8 zuldssig. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.06.2015 und vom 03.06.2015 bis /
19 1.3. Die Gebdudehdhen der baulichen Anlagen dirfen die festgesetzten Hohen bezogen auf die dargesteliten Héhen- 01.07.2015 durchgefihrt. //
1 Fes’rsetzungen punkte in den jeweiligen Baugebieten nicht Gberschreiten. !
’ 1.4. Bezugspunkt fUr die maximal zul&ssigen Gebdudehdhen ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemd&B § 4 Abs.
(Anordnungen normativen Inhalts) Bei der Verwendung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektorfldchen darf die zuldssige Gebdudehdhe um 0,5 m 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Uberschritten werden.
Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemaB § 4 Abs.

Art der baulichen Nut 2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache 2 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
IT aer pavlichen Nuizung
2.1. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m auf bis zu maximal Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 15.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
2/3 der jeweiligen Gebdudeldnge zugelassen werden. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvVO . . ,
3. Nebenanlagen, Stellplatze, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrondung | [7
einschlieBlich Tiefgaragen 9 (1) 4 BauGB haben in der Zeit vom 12.03.2018 bis 12.04.2018 w&hrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
. 9 g (§ ( ) ) Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann N
MaB der baulichen Nutzung 3.1.In den Baugebieten 2-5 sind oberirdische Stellpltze und Garagen unzuldssig. Die erforderlichen Stellplétze sind in Tief- schrifflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.02.2018 im Hamburger Abendblatt -
garagen nachzuweisen. (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVvO) Norderstedter Teil ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und
) 28 Geschossfldchenzahl (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO 3.2.In den Baugebieten 2, 3 und 5 sind die Gemeinschaftstiefgaragen und Nebenanlagen nur auf den dafir festgesetzten der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unfer www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung
, , " Fldchen zuléssig. Die erforderlichen Stellpléitze von Baugebiet 4 sind in der Tiefgarage von Baugebiet 5 nachzuweisen. der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.
s 0.4 Grundflachenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BAUNVO (59 (1) 4BAUGB. § 12 (§) BAUNVO) " N
8. ]I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BauUNVO 3.3. Die nicht Uberbauten Teile von Tiefgaragen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen sind dauerhaft Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
) intensiv zu begrinen. Die MindestUberdeckung mit Boden/Substrat muss 0,50 m betragen. Belange am 06.11.2018 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
3 3.4. Terrassen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen bis zu einer GréBe von jeweils <
: H 10,0 m? zul@ssig. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
Bquwelse, Bqullnlen, Baugrenzen . 06.11.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt. ™~
o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BAUNVO 4. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§9 (1) 14 BauGB) MaBnahmen
- § 23 Abs. 3 5 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden; Natur und Landschaft Norderstedt, den 26.11.2018 Stadt N%rsdersfed’r /
I Baugrenze Abs. 3 BauNV ~
2 (§9 (]) 20 BGUGB) gez. E.CRoeder N
Oberbirgermeisterin >
Y . . . 4.1. Das anfallende Oberfldchenwasser von Dachfldchen und allen privaten befestigten Fidichen, von denen kein Eintrag .
L§ Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist (z. B. nicht befahrbare Wohnwege, Terrassen), ist auf den .
T Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, jewelligen Grundsticken zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). o ‘ 2. Der katastermdBige Bestand am 03.07.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen N
21 Fléch fir den Gemeinbedarf. Fléichen fir Sport- und 4.2. Das Oberfldchenwasser von den éffentlichen StraBenverkehrsfiéchen ist in das éffentliche Mulden-Rigolen-System Planung werden dls richtig bescheinigt. 2
B \ achen fur den Gemeinbedari, Flachen fur spori- v einzuleiten. (§ 9 (1) 161.V.m. Nr. 20 BauGB) o ., h e . o
19 . ) M ' . . [Die Uberprifung des ortlichen Gebdudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.]
: > Sp|elc|nlagen 4.3. Im Plangebiet durfen keine grundwassergefdhrdenden auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien insbesondere
— \\ J . zur Platz- und Wegebefestigung und fir den Bau der Tiefgeschosse (Keller und Tiefgaragen) verwendet werden. ~
2 N\ wWrln Ii/goe/’\% /4 ) . . Der Befon ist gem. DIN EN 1992 zu wdhlen. (8 9 (1) 20BauGB) o , Elmshorn, den 16.04.2019 Landesamt fir Vermessung und
by H . s 4 Fladchen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 4.4, Platzfldchen und Zuwegungen auf den BaugrundstUcken sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Geoinformation Schieswig-Holstein
r~~ 7/ 7 \\ . 7 Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, DS e
. 4 . Asphaltierung und Betonierung ist nicht zul&ssig. Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung 5
“ Kindergarten § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB auf allen nicht Uberbauten Fldchen wieder herzustellen. Oberregez\}eDr.rLGeTsesEn writin
4.5. Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren Grund- g 9 o
b wasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind nicht zulassig. Wahrend der BaumaBnahmen sind bei Grund-
A Verkehrsflachen wasserabsenkungen Vorkehrungen zum Schutz der Vegetation zu treffen. /
~— 4.6. Zur Vermeidung eines Grundwasseraufstaus ist die Wasserwegsamkeit durch den Einbau eines geeigneten wasser- 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und 7
22 durchléssigen Kiessandmaterials unter den Grindungssohlen und um die Kellergeschosse herum als Fi&chenfilter ist bekannt zu machen. /
254 StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB einzubauen. Die Schichtdicke des Fldchenfilters muss mindestens 0,3 m betragen. Die Fi&dchenfilter sind frei von
>/ Bewuchs und Durchwurzelung zu halten. Wahrend der Bauphase sind MaBnahmen zu treffen und gutachterlich nach- Norderstedt, den 26.11.2018 Stadt Norderstedt
/< zuweisen, die auch einen nur tempordren Grundwasseraufstau verhindern, um umliegende Bausubstanz nicht zu DS
2 R+F Rad- und FuBweg gefdhrden. gez. E.C. Roeder
22 ini 0 Oberbirgermeisterin
25 StraBenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrs- . g
fidchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5. Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)
Eig— bzw. Ausf.ohr’ren und /f\nschluss anderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BQUGB 5.1. Die mit Anpflon;ungs— und Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind dougrhoff zu erhalfen. Bei deren Abgang 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes [der Satzung nach § 34 [35] BauGB] durch die Stadtveriretung und die Stelle, bei der
| Fidchen an die Verkehrsflachen sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem. Pflanzliste zu leisten der Plan, [und] die Begrindung [und die zusammenfassende Erklérung] auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
A \ i d Ausfahribereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5.2.1u erhaltende Gehdlze sind bei BaumaBnahmen durch geeignete SchutzmaBnahmen enfsprechend der ein- Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.12.2018 in der ,,Norderstedter
: n-und Austanribereic s LA au schlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemdB DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (Kronen- Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
traufbereich zuzGglich 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
5.3. Im Kronenbereich zuzUglich eines 1,50 Meter breiten Schutzstreifens der mit Erhalfungsgeboft festgesetzten B&Gume sind (§ 21 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser —
Grunflachen dauerhafte Abgrabungen, Geldndeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtiich genehmigungsfreie Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde -
und in den Abstandsfldchen zuléssige Anlagen), Stellpldtze, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiege- ebenfalls hingewiesen.
lungen unzul@ssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsaizlich auBerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden . . . S
ffentiiche Gronfléchen B&ume zu verlegen Die Satzung ist mithin am 06.12.2018 in Kraft getreten. -
5.4. Entlang der StraBe Buckhdrmer Moor sind mindestens 6 heimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. M~
FUr die anzupflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m® durchwurzelbarem Raum bei einer Breite Norderstedi, den 02.04.2019 Staat Noggiers’red’r
Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen.
gez. E.C.Roeder
. . . Oberbi creri
6. Eingriff und Ausgleich erburgermesternn
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
Die Eingriffe des Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt "Wohnen am Moorbekpark" verursachen einen externen natur-
schutzrechilichen Ausgleichsbedarf von 7.610 m2 und 12.000 m? Waldersatz. .
Fl&dchen fur Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Den Eingriffen des B-Plans 291 werden AusgleichsmaBnahmen mit einer FidchengréBe von 5.590 m2 auf dem Oko-

N
~

konto ,,Barker Heide 2" der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein in der Gemarkung Hartenholm, Flur 7, FlurstUcke
38/4 flw. und 37/4 tiw. zugeordnet. Diese Ficiche dient dem Ausgleich fr die Reinen Wohngebiete WR1- WRS.
Es werden weitere AusgleichsmaBnahmen mit einer FldchengréBe von 2.020 m? auf dem Okokonto ,Nienwohlder

qunungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen Moor" der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein in der Gemarkung Sulfeld, Flur 1, FlurstUcke 64/1 tiw. und 69/2 tiw.

. . zugeordnet. Diese Fi&iche dient dem Ausgleich fUr die &ffentliche ErschlieBungsstraBe (Anteil 1.257 m?), fur den 6ffen-
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur En’rW|ckIung flichen FuB- und Radweg (Anteil 90 m2) und fUr die Gemeinbedarfsfidche (Anteil 666 m?). —

von Boden, Natur und Landschaft FUr den Waldersatz auf den Fiéichen der festgesetzten reinen Wohngebiete WR2-WR5 werden MaBnahmen mit einer
FidchengréBe 3.500 m auf der Erstaufforstungsfldiche Wehlenhold (Waldersatzfldche 19) der Stadt Norderstedt in der
Gemarkung Garstedt, Flur 22, Flurstick 10 tiw. und 8.500 m? auf der Erstaufforstungsfldche Dreibekenweg/Ginster-
kamp der Landesforsten S-H in der Gemarkung Quickborn, Flur 12, Flurstick 64 tiw. zugeordnet.

Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern § 9 Abs. T Nr. 25 BauGB (89 (1) 20 BauGe)
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem 7. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
@ Erhaltung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
7.1. In den Wohngebieten 2-5 sind Werbeanlagen nur an der Stétte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlage an der

ErschlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zuldssig mit max. 2 m? GréBe. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszu- 7

i
fOhren. Werbeanlangen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben ist unzuldssig. N il’"'i
7.2. Einfriedigungen der Baugrundsticke in den Wohngebieten 2-5 zur StraBenbegrenzungslinie und zu den &ffentlichen ‘
Grinfléchen sind nur als Laubholzhecken gem. Pflanzliste (in die Draht- oder Metallgitterz&une integriert sein durfen)

Sonstige Planzeichen

Pl T s T~/

1 1 Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 und zuldssig. Sichtschutzzdune sind als Einfriedung zu den &ffentlichen Verkehrs- und Grinfléchen nicht zuléssig.
NN ] ] platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB 7.3. In den Baugebieten 2-5 sind als Fassadenmaterial nur Verblendziegel und Sichtmauerwerk in rot/braunen Farbténen
lsesesnnal ) zuldssig. FUr bis zu 20% der Fassadenfléchen sind auch andere Materialien zuldssig.
) 1Ga Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 7.4.In den Baugebieten 2-5 sind mindestens 2/3 der Dachfldchen mit geneigten Ddcherm herzustellen, bei diesen muss
C Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- die Dachneigung mindestens 5 Grad betragen. Die Dacheindeckung der geneigten D&cher ist ausschlieBlich in rot/

braunen Farbtdnen zuldssig.
7.5. Je Wohneinheit ist mindestens ein ebenerdiger, Uberdachter Fahrradabstellplatz vorzusehen. Weitere erforderliche
Fahrradabstellpléize sind Gemeinschaftsrdumen im Kellergeschoss und privaten Kellerrdumen vorzusehen.

——0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
innerhalb eines Baugebiets

32,5m .. . Die privaten Kellerrdume mussen Uber einen Stromanschluss verfigen, um die Aufladung von Akku betriebenen
8. @ Hoéhenlage bei Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB Flektrofahmradern zu ermdglichen.
7.6. Die erforderlichen Kfz-Stellpltze in der Tiefgarage sind jeweils mit einem Stromanschluss auszustatten, um die Aufladung
. ) ] von Elektrofahrzeugen zu ermdéglichen.
Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB 7.7. Die herausragenden AuBenwdnde der Tiefgaragen sind seitlich mit Bdschungen und Anpflanzung bis zur Oberkante 4
\ Bebauungsplans ' FertigfuBboden zu verdecken. {,;'}tA —
- Y Y,
2. Darstellung ohne Normcharakter '07/3,‘0.,
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines S-I-q di. @ N ord ersllledi. =
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Gemarkung Garstedt < Name Datum
Flur 11 .
.. Bearbeitet Helterhoff Sep. 2017
Satzung der Stadt Norderstedt Uber den earbere P 3
Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt Gezeichnet | v. Gruchalla | 15.09.2017
"Wohnen am Moorbeckpark" Ergénzt | v.Gruchalla | 30.08.2018 —
Gebiet: 6stlich Buckhdérner Moor, westlich Gedandert | v.Gruchalla | 29.01.2018
der Moorbek, stdlich Deichgrafenweg
Gedndert
Gedndert
Gedndert
MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 04.09.2018

[Plangrundlage ist der katastermdBige Bestand vom 03.07.2018

= o 5 N VN 2 LAY AN N /S S AN S Py B ) B T/ ——— Wb s — —




	Seite 1

