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Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord Aufgabenstellung

1. Aufgabenstellung

Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 die Entwicklung der Flachen nérdlich und stdlich der Quickbor-
ner StraBe fur eine Gewerbe- und Wohnnutzung beschlossen. Durch die planfestgestellte KreisstraBe K 113
haben sich in diesem Bereich die Rahmenbedingungen fiir eine Siedlungsentwicklung hinsichtlich einer
deutlich erhéhten Lagegunst geandert. Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes Fried-
richsgabe-Nord zahlt zu den wichtigsten Projekten der Stadt Norderstedt.

Um die zahlreichen, inhaltlich sehr komplexen Themen, Fragestellungen und Planinhalte fiir ein Gebiet die-
ser GroBe integriert bearbeiten zu kénnen, wurde der vorliegende stadtebaulicher Rahmenplan mit dazu-
gehorigem grinplanerischen Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Die Gesamtflache des Rahmenplangebiets
betragt ca. 124 ha. Die Entwicklung des Gebietes wird unterstiitzt durch die Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt (EGNO).

Eine Rahmenplanung ist eine informelle Planung, die in ihrer Aussagenscharfe und ihrem MaBstab zwi-
schen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan angesiedelt ist. Sie hat bindenden Charakter fir das Ver-
waltungshandeln, fihrt aber nicht zu unmittelbaren Auswirkungen auf den Blrger bzw. die Blrgerin. Fir
ihre inhaltliche und formale Ausgestaltung gibt es — im Vergleich zur formellen Bauleitplanung - keine ge-
setzlichen Vorgaben. Mit einer Rahmenplanung ist beabsichtigt, die privaten und 6ffentlichen Belange
frihzeitig zu integrieren, um eine zligige Umsetzung der beabsichtigten rdumlichen Entwicklung zu ge-
wahrleisten. Dazu ist ein enge Zusammenarbeit zwischen den am Verfahren Beteiligten, insbesondere aus
den Bereichen Planung, Landschaftsplanung, Verkehrsplanung sowie Umweltschutz, Larm und Altlasten
erfolgt.

Aufgabe der Rahmenplanung ist es, auf Grundlage einer Potenzialanalyse des Standortes ein geeignetes
Nutzungsspektrum fir den geplanten Wohn- und Arbeitsstattenstandort herauszuarbeiten und quantitativ
und qualitativ zu spezifizieren. Dabei soll einerseits eine moglichst zielgruppenorientierte Standortprofilie-
rung planerisch unterstitzt werden, gleichzeitig aber auch eine Offenheit fur derzeit noch nicht absehbare
Chancen bestehen bleiben.

Der vorliegende Erlduterungsbericht enthalt zusammenfassende Aussagen zu

» der Bestandsanalyse,

» den Defiziten und Potenzialen des Standorts,

= der Zielbilddiskussion,

* dem raumlichen Strukturkonzept,

» dem stadtebaulichen Konzept sowie dem

»= MaBnahmen- und Durchfliihrungskonzept.

Die geplanten Gewerbeflachen im noérdlichen Bereich sind bereits im Flachennutzungsplan 84 dargestellt.
Fur die Gbrigen Flachen befindet sich eine Teildnderung gemaB den Zielen des Rahmenplans derzeit im
Verfahren. Im Anschluss an die Rahmenplanung soll eine abschnittsweise Entwicklung auf der Grundlage
einzelner Bebauungsplane erfolgen.

Bei der Flachenvergabe und der planerischen Umsetzung soll sich das kommunale Handeln von diesen Pro-
filen und den damit verbundenen Zielsetzungen fiir den Standort leiten lassen. Die in der Rahmenplanung

verfolgten strategischen Zielsetzungen sind um operative Ziele im Sinne eines Gewerbeflaichenmanage-
ments zu erweitern. Fiir die Bearbeitung werden planerische Oberziele zugrunde gelegt:

» Stadt- und sozialvertragliche Gewerbeentwicklung,

»  Werterhaltung bestehender Wohn-, Gewerbe- und infrastruktureller Nutzungen,
= Definition von Nutzungsgrenzen und Ubergangsbereichen,

* Planungs- und Investitionssicherheit,

= Akzeptanz und Tragfahigkeit der Planung.

I BAUMGART 1



Vorgehensweise / Verfahren Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord

2. Vorgehensweise / Verfahren

Der stadtebauliche Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord und der dazugehoérige griinplanerische Fachbeitrag
wird vom Ausschuss flr Planung, Bau- und Verkehr und von der Stadtvertretung Norderstedt beschlossen.
Die Planungsziele fur das Plangebiet sind entsprechend weiterzuentwickeln und Bebauungsplanverfahren
zur Umsetzung der Planung einzuleiten.

Damit wird dem Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Bau und Verkehr vom 15.02.2001 gefolgt, die
Entwicklung der Flachen nérdlich und stidlich der Quickborner StraBe in Gewerbe- bzw. Mischgebietsfla-
chen mit hdchster Prioritat voranzutreiben.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden durch das Biiro BPW und die Entwicklungsgesellschaft Norder-
stedt Expertengesprache mit ortsansassigen Unternehmen gefiihrt, die aufgrund ihrer GroBe das Plange-
biet pragen.

Der Vorentwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes mit dazugehérigem griinplanerischen Fachbeitrag
wurde im Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr am 21.02.2002 gebilligt. Auf dieser Grundlage wurde
gemalB der Beschlussfassung die friihzeitige Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Diese fand im Rahmen einer
Veranstaltung am 19.03.2002 statt. Die Plane hingen vom 20.03.2002 bis 19.04.2002 6ffentlich aus. Paral-
lel wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden beteiligt.

Das Ergebnis der friihzeitigen Blirgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes und des grinplanerischen Fachbeitrages wurde im Aus-
schuss fur Planung, Bau und Verkehr am 05.09.2002 zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung hat umfangreiche Fachgutachten zu den Themen Verkehr, Larm und Altlasten in Auftrag
gegeben. Auf der Basis der Ergebnisse der Fachgutachten sowie der Anregungen aus der frilhzeitigen Bur-
ger- und TOB-Beteiligung wurde der stadtebauliche Rahmenplan Friedrichsgabe Nord und der zugehérige
grinplanerische Fachbeitrag Gberarbeitet. Ebenfalls wurde eine freiwillige UVP durchgefiihrt (s. Umweltbe-
richt).

Im Ausschuss far Planung, Bau und Verkehr am 16.01.2003 wurde ein Grundsatzbeschluss zur Erweite-
rung der Wohnbauflachen fir das Rahmenplangebiet Friedrichsgabe Nord gefasst. Es handelt sich dabei
um eine Erweiterung der Wohnbauflachen im Bereich stdlich der Quickborner StraBe/ westlich des Wald-
biihnenweges. Diese Anderung fiihrte zu einer insgesamt besseren stiadtebaulichen Konzeption.

Da ein Rahmenplan zwar Selbstbindung einer Gemeinde wird, aber keine konkreten Baurechte schafft, ist
bereits auf dieser Ebene erarbeitet worden, wie die Planungsziele umgesetzt werden kénnen. Teil des stad-
tebaulichen Rahmenplanes ist daher ein MaBnahmen- und Durchfiihrungskonzept. Dieses enthalt Empfeh-
lungen fiir Bebauungsplanzuschnitte und erlautert, in welchen Entwicklungsphasen die Planung erfolgen
soll (vgl. Kap. 13). Der Bebauungsplan 247 ,,Ostlich Waldbiihnenweg” befindet sich bereits im Verfahren,
um die Ziele der Rahmenplanung Friedrichsgabe Nord fir diesen Bereich in konkrete Baurechte umzuset-
zen.

Parallel zur Bearbeitung der Rahmenplanung wird ein Leitfaden flr das Leitprojekt des Regionalen Ent-
wicklungskonzeptes fiir die Metropolregion Hamburg (REK) ,,Gleichstellungspolitisch orientiertes Gewerbe-
flachenmanagement” erstellt. Dieser umfasst eine zusammenfassende Aufbereitung des Standes der For-
schung und Diskussion in Verbindung mit telefonischen Experteninterviews, die Integration
gleichstellungspolitischer Aspekte in die Rahmenplanung, die Erarbeitung von generellen und auf die
Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord bezogenen Planungskriterien sowie die Aufbereitung von MaBnah-
men, Instrumenten und Verfahren zur Integration gleichstellungspolitisch orientierter Aspekte in ein Ge-
werbeflachenmanagement.

Im Rahmen des REK-Leitprojektes wurde einer Planungs-Veranstaltung unter dem Titel ,,Entwicklung eines
zukunftsfahigen Standortes fiir Arbeiten und Wohnen” mit lokalen und externen Experten, vor allem aus
den Bereichen Wirtschaft und Finanzen, am 02.04.2003 im Rathaus der Stadt Norderstedt durchgefiihrt.
Ziel war es, die Rahmenplanung durch die Beitrdge der Teilnehmenden zu qualifizieren und verschiedenste
Akteure fur die Umsetzung der Rahmenplanung zu mobilisieren.
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Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord Einbindung in die Region

Teil . Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

3. Einbindung in die Region

Norderstedt liegt im nérdlichen Teil der Metropolre- Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Region
gion Hamburg, ca. 20 km vom Hamburger Stadt-
zentrum entfernt und in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu den Stadten Henstedt - Ulzburg im Norden
(6 km) und Quickborn im Westen (7 km). Die Kreis-
stadt Bad Segeberg liegt in nordéstlicher Richtung in | .~
ca. 40 km Entfernung. Zsntum

Henstedt - Ulzburg Zentrum

Untersuchungsgebiet

Das Rahmenplangebiet Friedrichsgabe-Nord liegt
im nordlichen Bereich des Stadtgebiets von Norder-
stedt in sehr guter Gberregionaler Einbindung durch

= die Nahe der BAB 7 im Westen (ca. 2 km),

= die Verknilpfung Uber die LandesstraBBe 284 und
Bundesstrasse 433 an die 432 Richtung Osten,

Bad Segeberg
Zentrum

= die KreisstraBe K 113 als derzeitige Haupter-
schlieBungsstraBBe dieses stadtischen Teilraums, Schnelsen

= die tangential das Plangebiet beriihrende Schie-
nentrasse der AKN von Hamburg nach Henstedt- Hamburg- Zentrum
Ulzburg/Kaltenkirchen mit 2 Haltepunkten in fuB3-
laufiger Nahe des Plangebiets.

Das Gebiet fur die Rahmenplanung umfasst ein engeres und ein erweitertes Untersuchungsgebiet fiir die
Bestandsanalyse. Der Umgriff des engeren Untersuchungsgebiets mit einer GréBe von ca. 124 ha ver-
lauft

* im Westen entlang der Stadtgrenze bis zur StraBe Kampmoorweg und dessen stidlich der Quickborner
StraBe verlaufende Verlangerung als FuBweg entlang des Knicks,

* im Nordwesten entlang des Gehdlzbestandes slidlich des Kampmoorgeheges,
* im Nordosten etwa entlang der Grenze des Umspannwerks,
» im Osten unmittelbar entlang der AKN-Trasse und

»= im Siden sudlich der Sportanlagen bis zur LawaetzstraBe und im weiteren Verlauf Gber den Kreu-
zungspunkt Dreibekenweg/Kirschenkamp entlang der Feldwegeverbindung bis zur stdlichen Verlange-
rung des Kampmoorweges.

Der Umgriff des erweiterten Untersuchungsgebiets

= verlduft im Westen Uber die Stadtgrenze hinausgehend und bezieht das angrenzende Stadtgebiet
Quickborns mit ein,

» umfasst nach Norden die Flachen des Umspannwerks,

= verlauft ostlich der AKN-Trasse, entlang des Flensburger Hagens und entlang des bebauten Siedlungs-
bereichs nach Stden bis zur Ulzburger StraBe / Einmindung der Quickborner Straf3e und

* nach Siden etwa eine Grundstlickstiefe (ca. 80 m) stidlich der Quickborner StraBBe, im weiteren Verlauf
zunachst o6stlich, im Bereich des Grundstiicks Jungheinrich westlich entlang der AKN-Trasse und um-
fasst den Fohrenkamp bis zum sidlichen Kreuzungspunkt mit dem Meisenkamp, weiter nach Westen
durch den Rantzauer Forst Uber den Waldbihnenweg und weiter stidlich entlang des Dreibekenwegs.

I BAUMGART 3



Nutzungsstruktur Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord

4. Nutzungsstruktur
Die Art der Nutzung im erweiterten Untersuchungsgebiet lasst sich grob differenzieren:

= Kleinrdumig funktional, z.T. mischstrukturierte Siedlungsflachen entlang der Quickborner StraBBe mit ei-
nem hohen Anteil Wohnnutzungen, durchsetzt mit einigen landwirtschaftlichen Hofstellen, Kleinge-
werbe/Handwerk und Handel (Kfz-Handel),

» Mischstrukturierte Siedlungsflachen mit Kleingewerbe und Einzelhandel entlang der Ulzburger StraBe,

= GrofB3flachige gewerbliche Nutzungen nérdlich der Quickborner StraBe im Gewerbestandort ,,Quickbor-
ner StraBe” (Unternehmen zur Kfz-Verwertung, GroBhandel fir Elektrokabel und deren Verlegung,
Containerlagerung) und studostlich im Gewerbestandort , Friedrichsgabe” (Unternehmen zur Produktion
von Flurférderzeugen),

= Gewerbliche Nutzungen einer ehemaligen Betriebsstatte einer Betonteileproduktion (fir Klarwerke)
stdlich an der Quickborner StraBe,

» Grof3flachige Versorgungseinrichtungen mit dem Umspannwerk nordlich der StraBe Beim Umspann-
werk und einem Wasserwerk stidwestlich der LawaetzstraBe,

» Umfangreiche Freirdume in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie Gartenbau- und Brachflachen,
Waldflachen (Rantzauer Forst), freiraumbezogene Sportanlagen zwischen der LawaetzstraBe und der
AKN-Trasse, Dauerkleingarten westlich der LawaetzstraBe, nordwestlich des Waldblihnenweges sowie
westlich des Dreibekenweges.

Nach Westen schlieB3t sich das Stadtgebiet Quickborns mit einem weitrdumigen offenen Landschaftsraum
bis zur BAB-Anschlussstelle und zum Siedlungsgebiet Quickborn an.

Bei den Siedlungsflachen an der Quickborner StraBe handelt es sich um eine gewachsene bauliche Struktur
entlang einer Ausfallstrae, die Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepréagt ist. Die Wohnnutzung ist
durchsetzt mit einigen kleinen Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben (Tischlerei, Kfz-Einzelhandel, Reifen-
handel, Mobelgeschaft), freiberuflichen Dienstleistungsunternehmen wie Architektur- oder Versicherungs-
biro, landwirtschaftlichen Betrieben sowie einer Gaststatte mit kleinem Hotel im Nahbereich des AKN-
Haltepunktes. An der gesamten Quickborner StraBBe finden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen und keine
Versorgungseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, abgesehen vom Direktverkauf eines Bau-
ernhofes. Einen groBeren Flachenanteil nehmen die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ein.
Insgesamt konzentrieren sich die gewerblichen Nutzungen auf dem Abschnitt der Quickborner StraB3e 6st-
lich des Dreibekenweges bis zur AKN-Trasse.

Das MaB der Nutzung zeigt sich an der Quickborner StraBe ebenso heterogen wie die Art der Nutzung.
Die Wohngebaude sind tGberwiegend freistehende Einzel- und Doppelwohnhauser, meist ein- oder zweige-
schossig. Im sudlichen Kreuzungsbereich der Quickborner StraBe mit dem Dreibekenweg ist zweigeschos-
siger Geschosswohnungsbau pragend. Auf einigen Grundstlicken und in riickwartigen Lagen in zweiter
Bautiefe sind sukzessive in einigen Bereichen Reihenhduser entstanden, die, besonders 6stlich des Kreu-
zungspunktes Dreibekenweges, eine hohe Grundstlicksausnutzung durch ihre Gberdimensionalen Dach-
ausbauten zeigen.

Die gewerbliche Bebauung — sowohl an der Quickborner StraBe als auch die groBflachigen Gebaude - ist
zumeist eingeschossig, ebenso die Gebaude der landwirtschaftlich genutzten Grundsticke. Allerdings sind
hier in der Gebaudekubatur und in der Gesamthéhe starke Unterschiede zwischen den kleingewerblichen
Gebauden und den ca. 8 m hohen Produktionshallen des Industrieunternehmens an der LawaetzstraBBe mit
den vorgelagerten drei- und viergeschossigen Blrotrakten festzustellen.

5. Verkehr

5.1 Motorisierten Individualverkehr

Das Plangebiet ist sehr gut in das regionale und Uberregionale StraBennetz eingebunden. In der heutigen
Situation kommt der Quickborner StraBe hinsichtlich der regionalen Anbindung und dem Anschluss an die
Bundesautobahn A7/Anschlussstelle Quickborn eine wesentliche Bedeutung zu. Diese Verkehrsfunktionen
wird zukilinftig die im Bau befindliche KreisstraBe K 113 Gbernehmen. Dartber hinaus sind die Bundesstra-
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Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord Nutzungseinschrankungen und Schutzanspriche

Ben B 432 und B 433 iber die K 113 und die L 284 (Schleswig-Holstein-StraBe) gut erreichbar, so dass
auch das nahere Umland gut erschlossen ist (vgl. Abb. 1).

Die innere ErschlieBung erfolgt derzeit Gber die Quickborner StraBBe im Zentrum des Untersuchungsgebiets.
Die verkehrliche Situation in der Quickborner StraBe ist kritisch zu betrachten. Dabei spielen neben der
verkehrlichen Belastung mit ca. 14.000 Kfz/24h im Wesentlichen der hohe Schwerverkehrsanteil (>10%)
und das hohe Geschwindigkeitsniveau eine maB3gebliche Rolle. Aufgrund der kreuzenden Giterverkehrs-
strome zu den anliegenden Gewerbestandorten bestehen potenzielle Gefahrenpunkte, vor allem im Ein-
mundungsbereich Kampmoorweg und im Kreuzungsbereich mit den StraBen Beim Umspannwerk und
Waldbihnenweg an der AKN-Trasse. Durch die niveaugleiche Trassenfiihrung mit der Quickborner StraB3e
bilden sich hier temporare Ruckstaus, die bis zur Ulzburger StraBe bzw. weit in die Quickborner Stral3e
nach Westen reichen kénnen. Problematisch ist in diesem Zusammenhang auch das Fehlen jeglicher Uber-
querungsstellen und -hilfen fiir den Rad- und FuBgangerverkehr. Die Quickborner Stra3e hat heute somit
eine starke Barrierewirkung.

Im Norden bilden die StraBen Kampmoorweg und Beim Umspannwerk eine RingerschlieBung nérdlich der
Quickborner StraBe, wahrend das sldliche Gebiet Gber den Dreibeken- und den Waldbihnenweg von der
Quickborner StraBe aus erschlossen wird. Vom Waldbihnenweg zweigt Richtung Sldosten die La-
waetzstraBBe ab und dient der ErschlieBung des Gewerbegebietes Friedrichsgabe. Nach Stden fiihren keine
weiteren offentlichen StraBen aus dem Gebiet heraus. Mehrere Waldwege, die fir den motorisierten Ver-
kehr gesperrt sind, queren den Staatsforst Rantzau Richtung WaldstraBBe. Der 6stlichste dieser Wege, der
Féhrenkamp, fihrt in seiner Verlangerung nach Siden auf die Oadby-and-Wigston-StraBe.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Im OPNV ist Norderstedt bis zur Haltestelle Norderstedt-Mitte seit 1997 an das U-Bahnnetz Hamburgs an-
geschlossen. Diese dient auch als Umsteigemdglichkeit in die AKN- Schnellbahn, die groBe Teile Norder-
stedts nach Norden erschlieBt. Das Untersuchungsgebiet ist durch zwei Haltepunkte der AKN an der
Quickborner StraBe und am Gewerbestandort Friedrichsgabe (Jungheinrich) erschlossen. Innerhalb eines
Radius von 600 m um die Haltepunkte wird der westliche Teil der Quickborner StraBBe bis zum Dreibeken-
weg, der ostliche Teil bis iber die Ulzburger StraBe hinausgehend abgedeckt. Ebenfalls erschlossen ist der
Bereich um den Waldbihnenweg und der Gewerbestandort Friedrichsgabe.

Erganzend erschlieBen zwei Buslinien das Plangebiet. Die Linie 194 verlauft dabei entlang der Quickborner
StraBBe und bedient im 20-Minuten-Takt drei Haltepunkte (Feldweg, Dreibekenweg, AKN-Haltepunkt). Die
Linie 194 sorgt somit fir die innere ErschlieBung des Plangebietes. Die Linie 293 tangiert im Verlauf der
Ulzburger StraBe lediglich das Plangebiet. Unter Annahme eines 300 m ErschlieBungsradius wird daher mit
dem derzeitigen Angebot nur die ErschlieBung der vorhandenen Bebauung an der Quickborner StraBe si-
chergestellt. AuBerhalb der Berufsverkehrzeiten ist das Angebot jedoch oft stark ausgediinnt oder ganz
eingestellt.

5.3 Radverkehr

Im Radverkehr ist der unabhangig gefiihrte Rad- und Gehweg entlang der Bahntrasse hervorzuheben. Die-
ser erschlieBt in Nord-Std- Richtung fast das gesamte Stadtgebiet. Einschrankungen hinsichtlich der Nut-
zung des Radweges entlang der Bahntrasse ergeben sich aus der mangelnden sozialen Sicherheit und dem
in Abschnitten unzureichenden Oberflachenzustand. Entlang der Quickborner StraBe bestehen beidseitig
separate kombinierte Geh- und Radwege, die jedoch durch die zahlreichen stark abgesenkten Grund-
stlicksausfahrten eine relativ hohe Gefahrdung und eine schlechte Befahrbarkeit aufweisen.

6. Nutzungseinschrankungen und Schutzanspriiche

6.1 Altlasten

Im Planungsgebiet des Stadtebaulichen Rahmenplans Friedrichsgabe-Nord sind folgende Altlastenver-
dachtsflachen bekannt (vgl. Plan , Defizite"):

= nordlich der Quickborner StralBe die Altablagerungen 4-3, 4-4, 4-5 und 4-6
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» sUdlich der Quickborner Stra3e die Altablagerungen 4-11, 4-13, 4-14b und stdlich angrenzend 4-12

» nordlich der Quickborner StraBBe ein Betriebsstandort mit Verdacht auf Bodenverunreinigungen nebst
zwei weiteren kleinen Betrieben

* 16 Alt-/Betriebsstandorte entlang der Quickborner StraBe/Kampmoorweg

Bei den Altablagerungsflachen handelt es sich um in den 70er und 80er Jahren durch Abraumbdden, Bau-
schutt, StraBenaufbruch sowie untergeordnet auch Gewerbe-, Haus- und Sperrmiill verfillte gréBere Kies-
gruben. Die Gesamtflache der Auffillungen betrdgt ca. 30 ha, die Fillhéhen liegen bei ca. 4-8 m. In einer
Altablagerung wurden auch Fasser der chemischen Industrie abgelagert.

Die Altablagerungsflachen noérdlich der Quickborner StraBe befinden sich zwischen dem Kampmoorweg
und dem ansassigen Autoverwertungsbetrieb sowie im nordostlichen Teilbereich zwischen der nérdlichen
Verlangerung des Dreibekenweges und der StraBBe Beim Umspannwerk. Stdlich der Quickborner StraB3e be-
finden sich Altablagerungen auf Flachen beidseitig des Dreibekenweges, insbesondere groBflachig im Be-
reich nach Westen. Die Alt-/Betriebsstandorte sind Gewerbebetriebe, in denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde.

Fur die Altablagerungen stellen zahlreiche Untersuchungsberichte aus dem Zeitraum 1991-1997 die
Grundlage fur die Darstellung des Sachstandes dar. Zur Beurteilung der Altlastensituation wurde ein um-
fangreiches Fachgutachten in Auftrag gegeben'. Die Fachgutachter haben auf der Grundlage des
Sachstandes eine Defizitliste aufgestellt und Nachuntersuchungen durchgefiihrt. Die Alt-/Betriebsstandorte
wurden einer historischen Recherche mit anschlieBender Erstbewertung unterzogen. In diesem Zusam-
menhang wurde eine weitere Altablagerung sowie der Anfangsverdacht einer weiteren Altablagerung
festgestellt.

Als potenzielle Konfliktfaktoren zwischen Altablagerungssituation und gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen werden hier vor allem die Qualitat des Oberbodens, die chemische Beschaffenheit der Verfull-
materialien und das Methangas in der Bodenluft angesehen. Auf einigen Flachen konnten im Rahmen der
Untersuchungen Deponiegasbildungen (bis 40 % Methan) nachgewiesen werden. Grundwasseremissionen
wurden ebenfalls nachgewiesen, jedoch zeigen die vorhandenen Analysen derzeit keine sanierungswiurdi-
gen Schadstoffgehalte an. Die derzeitige Oberbodenabdeckung zeigt keine Prifwertlberschreitung an.

Der Verdacht auf bzw. nachgewiesene Sperr- und/oder Hausmillablagerungen bergen ein héheres Risiko
fir Baugrundsetzungen und erfordern neben Nutzungseinschrankungen und SicherungsmaBnahmen ein
hohes Maf3 an Akzeptanz in der Bevolkerung und von den Grundstiickseigentimern. Die durch diese In-
haltsstoffe verbundenen Probleme sind jedoch technisch lésbar. Aus diesem Grund wird eine Uberbauung
dieser Flachen lediglich durch wenig sensible Gewerbe- und Sondernutzung empfohlen.

Auf der Grundlage von aktuell durchgefiihrten Detailuntersuchungen wird im Fachgutachten Altlasten
aufgezeigt, dass eine Wohn- und Gewerbebebauung auf diesen Flachen realisierbar ist, wenn Festsetzun-
gen und Auflagen beachtet werden, primar zur Deponiegasfassung und Baugrundverbesserung (vgl. Kapi-
tel 11.8).

6.2 Larm

Das Rahmenplangebiet ist durch Larm vorbelastet. Larmimmissionen auf die bestehende Wohnnutzung
ergeben sich derzeit vor allem durch die hohen Verkehrsbelastungen der Quickborner StraB3e. Im 6stlichen
Plangebiet entsteht zusatzlicher Larm durch den Schienenverkehr der AKN. Bei den ansassigen Unterneh-
men in den beiden gréBeren zusammenhangenden Gewerbestandorten ,,Quickborner StraBe” und ,Fried-
richsgabe” ist von betriebsbedingten Larmemissionen auszugehen.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir die K 113 wurde eine Untersuchung zu den Larmauswir-
kungen der neuen StraBentrasse erstellt’. Durch die in diesem Zusammenhang vorgesehene Abbindung
des westlichen Teils der Quickborner StraBe vom Durchgangsverkehr wurde ein erheblicher Riickgang der
Larmbelastungen durch die Quickborner StraBe und damit fir die dort ansassige Wohnbevolkerung ermit-

" URS Deutschland GmbH: Fachgutachten zur Altlastensituation im Bereich des stadtebaulichen Rahmenplans Friedrichsgabe-Nord in Norderstedt,
Ltibeck 2003

2 Gosch-Schreyer-Partner, 1996
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telt. Die Larmuntersuchung zum Rahmenplan hat Ldrmprognosen mit dem Zeithorizont 2020 sowohl far
den westlichen als auch den éstlichen Teil der Quickborner Strasse ermittelt®.

Fur die Larmauswirkungen der AKN liegt ein Gutachten im Rahmen der Planungen fir einen zweigleisigen
Ausbau zwischen den Bahnhéfen Norderstedt-Mitte und Ulzburg-Sid vor®. Berechnungsgrundlage waren
darin 4,7 Zlge/Std. zwischen 6 und 22 Uhr. Inzwischen fahrt die AKN im 20-Minuten-Takt, so dass damit
6 Zlge in beide Richtungen fahren. Im Rahmen der Larmuntersuchung zum Rahmenplan wurden die Larm-
werte auf Grundlage von Analysedaten der AKN Eisenbahn AG aktualisiert.

Die bestehenden Gewerbebetriebe innerhalb des Rahmenplangebietes wurden im Larmgutachten bertck-
sichtigt. In Anlehnung an die DIN 18005 wurden fir die Standorte die maximal zuldssigen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (60 dB(A) tag/nacht) angesetzt.

Im Leitbild der ,,Ldrmminderungsplanung Norderstedt” (Beschluss 20.06.02 im Ausschuss fur Planung, Bau
und Verkehr) wurde beschlossen, zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse maximal 65 dB(A) tags
und fir eine angemessene Aufenthaltsqualitat im Freien max. 55 dB(A) einzuhalten. Weiter sollten zur Ein-
haltung der Bedingungen fiir einen ungestérten Schlaf 45 dB(A)nachts nicht Gberschritten werden.

Die Larmgutachten weisen auf Konflikte fur die heutige Situation im Rahmenplangebiet hin. Verursacher
ist vor allem der StraBenverkehr. Fir die Planung sind daher MaBnahmen des aktiven und passiven Larm-
schutzes entlang der VerkehrsstraBen und der Schienentrasse der AKN einzubeziehen. Ebenfalls ist der
Schutz vor Larmbelastungen fiir die bestehende und vorgesehene Wohnnutzung durch bestehende und
neu geplante Gewerbebetriebe mit entsprechenden rdumlichen Nutzungsverteilungen sicherzustellen (vgl.
Kapitel 11.7).

6.3 Luftschadstoffe/Geruch

Im Plangebiet sind mehrere landwirtschaftliche Hofe, welche die angrenzenden Felder bewirtschaften
(Milchwirtschaft, Futteranbau). Im noérdlichen Plangebiet gibt es einen Reiterhof. Fir landwirtschaftliche
Betriebe liegen VDI-Richtlinien fir die Ldrm- und Geruchsemissionen vor, die als rechtlich verbindliche Ab-
standsregelungen von der Landwirtschaftskammer bei der Beurteilung als Trager 6ffentlicher Belange pau-
schal angewandt werden. Diese begriinden sich im Umfang der Tierhaltung nach Art, Gattung und Alters-
stufen und der technischen Einrichtung des Betriebes zur Minderung und Zurlckhaltung der
Geruchsemissionen. Hier ist die Einhaltung von Mindestabstanden bei Tierhaltung zu prifen. Die Rahmen-
planung flr eine weitere Siedlungsentwicklung, unabhéngig von zuklnftigen Nutzungen in diesem Be-
reich in Friedrichsgabe, wird mit einem langfristigen Bestand dieser Betriebe nur schwer vereinbar sein. Fur
die ansassigen Unternehmen besteht in jedem Fall Bestandsschutz, dessen Umfang und Ausgestaltung im
Rahmen der folgenden, abschnittsweise vorzunehmenden verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln ist.

6.4 Strahlung

Aufgrund des im nérdlichen Teilraums des erweiterten Untersuchungsgebiets gelegenen Umspannwerk-
Nord der HEW verlaufen im Westen und Norden des Untersuchungsraums zahlreiche Hochspannungsfrei-
leitungen. Drei 110-kV-Leitungen verlaufen in einem Abstand von ca. 20 — 130 m stdwestlich der Quick-
borner StraBe; zwei dieser Leitungen knicken nach Osten zum Umspannwerk ab und Gberspannen im wei-
teren Verlauf die potenziellen und bestehenden Gewerbestandorte nérdlich der Quickborner StraBBe. Im
Abstand von ca. 250 m verlduft parallel zum Kampmoorweg eine 380 kV-Leitung, eine weitere 380 kV-
Leitung und eine 110 kV-Leitung verlaufen nordostlich des Untersuchungsgebiets und queren die Bahn-
Trasse in Ostlicher Richtung. Entlang des Dreibekenweges verlauft eine 30 kV-Doppelleitung. Hier gelten
Mindestsicherheitsabstande fiir sensible Nutzungen in der Flache und in der Hohenentwicklung baulicher
Anlagen. Fir den Bereich nérdlich der Quickborner StraBe sind damit planerische Einschrankungen bei den
Flachendispositionen gegeben (vgl. Kapitel 11.10).

Im Untersuchungsraum befinden sich derzeit drei Standorte von Mobilfunkanlagen. Die Anlagen liegen im
Gewerbegebiet Ostlich der AKN-Trasse, auf dem Geldndes des Umspannwerkes der HEW und im Bereich
der Kleingartenanlage an der Lawaetzstral3e.

3 Larmkontor GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord in Norderstedt, Hamburg 2002
* Institut fir Schall- und Schwingungstechnik, 1990
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6.5 Wasserschutz

Der Raum weist durch den geologischen Aufbau (Sanderflaichen) eine hohe Grundwasserneubildung mit
hoher Verschmutzungsempfindlichkeit auf. Die hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in
diesem Bereich resultiert auch aus der Tatsache, dass im siidwestlichen Randbereich des Plangebietes eine
hydraulische Verbindung des oberen und unteren Grundwasserleiters besteht. Weite Bereiche des Untersu-
chungsraums sudlich der Quickborner StraBe gehdren zum Wasserschutzgebiet Norderstedt, nérdlich der
Quickborner StraBe zum Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen. Auf der Grundlage des Wasserhaushaltsge-
setzes bzw. des Landeswassergesetz Schleswig-Holstein kénnen sich daraus hier planerische Einschrankun-
gen bei der Benutzung oberirdischer Gewasser und der Reinhaltung des Grundwassers, auch im Zusam-
menhang mit Erdaufschlissen ergeben.

6.6 Klimaschutz

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 07.11.1995 ist die Stadt Norderstedt im Jahr 1995 dem Klima-
blndnis der europaischen Stadte mit den indigenen Vélkern der Regenwalder ALLIANZA DEL CLIMA beige-
treten. Mit diesem Schritt ist Norderstedt zugleich die Selbstverpflichtung eingegangen, die stadtischen
CO2-Emissionen bis zum Jahr 2010 um insgesamt 50 % (bezogen auf das Basisjahr 1990) zu reduzieren
(vgl. Kapitel 11.11).

6.7 Vorrangflachen fir den Naturschutz

GemaB Grunordnerischem Fachbeitrag® zum Rahmenplan zahlen vier Teilflaichen des zentralen Untersu-
chungsgebietes (Brachflachen, Pionierwalder) zu den nach § 15a LNatSchG gesetzlich geschitzten Bioto-
pen. Weitere geschitzte Biotope schlieBen sich im Norden westlich und 6stlich des Umspannwerkes an.
Dabei erfolgte die Einstufung und Abgrenzung der geschiitzten Biotope auf der Grundlage der Kartierun-
gen im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplanes. Deren konkrete Abstimmung ist im Zuge des
Landschaftsplanverfahrens zu erwarten. Samtliche Knickstrukturen unterliegen dem Schutzstatus des § 15
b LNatSchG. Dies gilt fur vegetationsbestandene wie vegetationslose Walle sowie fiir ein- oder mehrreihige
Geholzpflanzungen zu ebener Erde. Die genannten Flachen zahlen daher zu den Vorrangflachen fur den
Naturschutz. Schutzanspriche gemaB LNatSchG bestehen im untersuchten Landschaftsausschnitt nicht.

Im regionalen Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem des Landes ist lediglich der Gronauniederung die
Funktion einer sonstigen Nebenverbundachse zugewiesen. Das potentielle 6rtliche Biotopverbundsystem
stellt sich wie folgt dar: Vernetzungsfunktion zur freien Landschaft Gbernehmen die Redder entlang Wald-
bihnenweg sowie Dreibekenweg. Auch die Brachflachen westlich Dreibekenweg stellen wichtige Bestand-
teile im zukinftigen Biotopverbund dar, insbesondere zur Vernetzung mit der siidlich anschlieBenden
Gronauniederung. Gestort ist der Biotopverbund hingegen durch die Bahntrasse sowie die groBflachigen
gewerblichen Flachen.

7. Stadt- und Landschaftsbild

7.1 Historische Entwicklung

Die Griindung der Siedlung Friedrichsgabe erfolgte 1821 durch den Altonaer Kaufmann und Philantrophen
Johann Daniel Lawaetz als ,, Armenkolonie” mit der Bereitstellung der nétigen Landereien durch den dani-
schen Koénig und Herzog von Schleswig und Holstein Fredrik | (daher der eingedeutschte Name Friedrichs-
gabe). Es wurden 20 ,,Armenfamilien”, die nun als Selbstversorger nicht mehr der Armenkasse zur Last fal-
len sollten, dort angesiedelt. Das Zentrum der Siedlung lag im Bereich der Kreuzung der Quickborner
StraBBe mit dem Dreibekenweg. Der mittige Baum, der die StraBenaufweitung markierte, ist nicht mehr er-
halten. Hier stand auch das Schulhaus und das Haus des Lehrers, der gleichzeitig Aufseher der Kolonie
war. Da die ertragsarmen Heide- und Moorbdden zu wenig Ertrag abwarfen, mussten die Familien durch
Torfabbau und Verkauf ihr Uberleben sichern. 1873 wurde das Projekt als gescheitert erklart und die , Ar-
menkolonie” aufgelost.

* Landschaftsplanung Hess-Jacob: Griinplanerischer Fachbeitrag zum Rahmenplan ,Friedrichsgabe-Nord”, 2003

8 I BAUMGART



Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord Stadt- und Landschaftsbild

Friedrichsgabe wurde zusammen mit Haslohfurt, Dreibeken und Meeschensee zur preuBischen Landge-
meinde Friedrichsgabe. Bis zur Jahrhundertwende stieg die Zahl der dort lebenden Bevélkerung auf 400
an. Nach dem 2. Weltkrieg wurde der Stadtteil mit dem neuen Ortszentrum Friedrichsgabe im Bereich Er-
lengang / BahnhofstraBe ausgebaut und 1955 das Gewerbegebiet Friedrichsgabe angelegt. Der Dreibe-
kenweg war die historische Wegeverbindung zum Gut Dreibeken (= drei Bache). Der Waldbihnenweg war
der Weg zur Waldbiihne (der heutige Thingplatz), wo 1828 die Witwenhauser der Armensiedlung in halb-
kreisformigen Grundriss errichtet worden waren. Nach dem Abriss blieb die Grundfigur des Platzes mit der
Assoziation eines gewolbten Bihnenhintergrundes erhalten. Dieser Ort wurde in der Zeit des Nationalsozi-
alismus nachtraglich ,,germanisiert” und zum Thingplatz erklart. Bis 1970 war Friedrichsgabe eine selb-
standige Gemeinde.

7.2 Bebauungsstruktur

Stadtraumlich ist das Untersuchungsgebiet durch die Quickborner StraBe und die dort angrenzende hete-
rogene Bebauung sowohl hinsichtlich der Gebaudedimensionen als auch der Baukdrperstellungen auf den
Grundstiicken gepragt. Bei der Bebauungsstruktur tiberwiegt zunachst die gewachsene, zur StraB3e hin ori-
entierte ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung. Diese wird in Teilbereichen von senk-
recht zur StraBenflucht stehenden Reihenhaus- und Geschossneubauten unter Inanspruchnahme der
rickwartigen Grundstlcksbereiche der landwirtschaftlichen Hofanlagen unterbrochen. Einige Reihenhaus-
neubauten wirken durch eine Ausnutzung der Dachgeschosse liber zwei Nutzungsebenen und eine ent-
sprechende Fenstergliederung viergeschossig. Insbesondere im Bereich dieser hoheren Verdichtung wei-
chen die ansonsten dominierenden Vorgadrten versiegelten Stellplatzen und Stellplatzanlagen bzw.
Tiefgarageneinfahrten. Nur vereinzelt sind Hofstrukturen der landwirtschaftlichen Restnutzung ablesbar.

Es Gberwiegen ziegelgedeckte Satteldacher unterschiedlicher Neigung (> 30°) in roten, rotbraunen und
schwarzen TOnungen, vereinzelt finden sich auch Walm- und Krippelwalmdacher. Es gibt ein breites
Spektrum an Fassadenmaterialien, mehrheitlich jedoch roter Klinker. Vereinzelt sind auch Putzbauten, ein
holzverschaltes Gebaude oder auch eine Fassade aus Fertigelementen im Gewerbebau zu finden. In Teil-
rdumen sind mit den Neubauten unmaBstabliche Baukorper entstanden, die in ihrer Grundflache bzw. ih-
rer Dachform mit tibergroBen Gauben im Vergleich zur Gbrigen Bebauung tiberdimensional wirken.

Der Bereich der Kreuzung Quickborner StraBe mit dem Dreibekenweg markiert die Mitte der langen gera-
den StraBe mit zwei- bis dreigeschossigem Geschosswohnungsbau im Bereich einer StraBenaufweitung
(Bushaltestelle). Westlich des Bahnlbergangs sind die riickwartigen Flachen mit groBzligigen freistehender
Einfamilienhausern aus den letzten Jahren bebaut und Uber den Waldbihnenweg mit privaten kurzen
StichstraBen erschlossen, so dass eine Ausweitung der zusammenhangenden Siedlungsflache entlang des
WaldbUhnenweges zu erkennen ist.

Der StraBenraum der Quickborner StraBe wird weniger durch die angrenzende Bebauung als durch den
Griinbewuchs gepragt. Die Gebaude sind gréBtenteils mindestens um 3-5 m zurilick gesetzt. Nahezu alle
Grundstlicke sind eingefasst mit Gartenzaunen, niedrigen Hecken oder Mauern als Grundstiicksbegren-
zung zum StraBenraum. Z.T. findet sich ausgepragter GroBbaumbestand in den Vorgarten. So ergibt sich
eine Gliederung der StraBenflucht durch die Gestaltung der Vorgéarten. Der StraBenraum selbst besteht aus
der asphaltierten Fahrbahn und beidseitigen relativ breiten gepflasterten Gehwegen mit Radwegmarkie-
rungen und zahlreichen Grundstlickszufahrten. Einige der vorhandenen Linden sind als Kopflinden ge-
schnitten und verweisen auf die ehemalig landwirtschaftlich gepragte Struktur des Stadtteils. Die Baume
stehen damit im historischen Kontext zur Siedlungsentwicklung und sind in die weiteren planerischen U-
berlegungen flr den StraBenraum einzubeziehen.

7.3 Landschaftsbild

Von Quickborn wird der Gebietseingang, der gleichzeitig der Stadteingang von Westen ist, durch einen
deutlichen Wechsel von Feldern zu dichteren Baumbestand als Allee entlang des Kampmoorweges und
Baumbestand beidseitig der Quickborner StraBe markiert, hinter den die Bebauung zuricktritt. Im Osten
aus Richtung Ulzburger StraBe erfolgt der Gebietseingang durch den Bahnlibergang bei lockerer Bebau-
ung. Der Gasthof am Einmindungsbereich Beim Umspannwerk in die Quickborner StraBBe lasst zusammen
mit dem AKN-Haltepunkt den Eindruck eines dorflichen Zentrums entstehen.
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Der Westen des engeren Untersuchungsbereichs wird eindeutig begrenzt durch die Alleereihe und stra-
Benbegleitende Gehofte entlang des Kampmoorweges. Die sldliche Grenze des engeren Untersuchungs-
bereichs entspricht der Feldwegeverbindung zwischen Breedenmoor im Westen und Lawaetzstra3e im Os-
ten. Der Weg wirkt stellenweise wie ein Hohlweg und wird z.T. durch Weidezdaune und Aufschittungen
begrenzt.

Westlich des Dreibekenweges wird der Weg jedoch nur durch saisonal wachsende Nutzpflanzen raumlich
gefasst. Er ist in weiten Teilen eine Zasur der Landschaft und bildet eine Grenzlinie, die jedoch nur in un-
mittelbarer Nahe wahrgenommen wird. Deutlicher sind die Kleingartenanlagen entlang der Lawaetzstra3e
durch deren Einfriedung vom angrenzenden Untersuchungsraum abgetrennt. Die riickwértigen Grenzen
der an der Quickborner StraBe liegenden Grundstiicke bilden sowohl nach Norden als auch nach Siden
keine klare Raumkante. Dies ergibt sich aus unterschiedlichen Grundstickstiefen und -nutzungen der
rickwartigen Bereiche (Bepflanzung, Weide, Brache, Bebauung, Lagerflache, Kiesgrube).

Die Freiflachen nordlich der Quickborner StraBBe sind in ihrer Fernwirkung deutlich auf allen Seiten be-
grenzt. Im Westen und Osten verlaufen Alleen bzw. Knicks. Im Norden pragen die groBdimensionierten
technischen Anlagen, Masten und Leitungstrassen des Umspannwerks sowie die Mauern, Zaune und Ge-
baude der Gewerbebetriebe, die insgesamt einen starken Bruch im Landschaftsbild darstellen. Die kleintei-
lige Bebauung entlang der Quickborner StraBBe begrenzt den Blick nach Stiden. Die 6stliche Grenze des en-
geren Untersuchungsraumes ist durch die als raumliche Barriere wirkende Bahnlinie definiert.

Als landschaftsraumbestimmende Elemente hebt der griinordnerische Fachbeitrag die Knickstrukturen mit
ihren zahlreichen Uberhéltern sowie den ortsbildpragende Altbaumbestand hervor. Positiv bewertet wird
zudem die Blickbeziehung zur sudlichen Gronauniederung, die sich vom Feldweg im Sid-Westen des Un-
tersuchungsraumes ergibt. Als landschaftsbildbeeintrachtigende Elemente bzw. Nutzungen werden die
zum Umspannwerk flihrenden Freileitungen, die abgrabungsbedingten kinstlichen Reliefveranderungen
und Aufschittungskanten sowie gewerbliche Nutzungen im Dorfbereich aufgefiihrt.

7.4 Parzellenstruktur und Eigentumsverhaltnisse

Die Parzellenstruktur im engeren Untersuchungsraum ist recht heterogen. Entlang der Quickborner StraBe
befinden sich die Grundstlcke in privaten Handen und sind Gberwiegend fiir Einzelhausbebauung ausge-
legt, d.h. sie sind schmal und tief (Verhaltnis 1:2). In vielen Bereichen ist aufgrund dessen eine rlckwartige
Bebauung mit weiteren Einzelhdusern in zweiter Grundstuckstiefe entstanden. Nach Norden und Sidwes-
ten schlieBen sich groBere Parzellen an, die, teilweise historisch bedingt, gewerblich (Landwirtschaft, Pfer-
dekoppel, Baugewerbe) genutzt werden. Im erweiterten Untersuchungsgebiet fallen im Sidwesten die
schmalen Parzellen im Bereich der Regenriickhalteflachen auf.

Neben den Uberwiegend kleinteiligen Flachen im privaten Eigentum im Untersuchungsraum und dem Forst
als Eigentimer des Rantzauer Forst, der im Sudwesten in den erweiterten Untersuchungsraum hineinragt,
sind Grundstlicke im Eigentum der 6ffentlichen Hand bzw. wurden fiir die zukinftige Siedlungsentwick-
lung von der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt erworben.

8. Vorgaben aus uibergeordneten Planungen

8.1 Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg

Norderstedt-Garstedt und Norderstedt-Mitte liegen innerhalb des Ordnungsraums Hamburg und hier als
Achsenschwerpunkt auf der Regionalachse nach Norden innerhalb des Verdichtungsraums. In Bezug auf
die Siedlungsstruktur wird interkommunale Kooperation insbesondere zu den unmittelbaren Nachbar-
kommunen Quickborn, Henstedt-Ulzburg und Tangstedt dargestellt. Dieser Forderung wurde durch Betei-
ligung der Stadt Quickborn, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg und der Freien Hansestadt Hamburg Rech-
nung getragen. Zur Behandlung der Anregungen der Stadt Quickborn bzgl. der Ausgleichsflachen und der
Verkehrsproblematik vgl. Kapitel 11.5 und 11.6.

Der sudliche Landschaftsraum gehort in Teilen zum Bereich fiir landschaftsgebundene Erholungsaktivita-
ten. Das nérdliche Rahmenplangebiet grenzt an Flachen fiir Erholungsgebiete, deren landschaftliche Eig-
nung und Ausstattung fur die Erholung gesichert und umweltvertraglich entwickelt werden soll. Im Vor-
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schlag fir ein regionales Bahnsystem Personenverkehr ist der zweigleisige Ausbau der AKN-Strecke A 1
zwischen Ulzburg-Sid und Kaltenkirchen zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit in Anpassung an die geplan-
te Siedlungstatigkeit als Leitprojekt enthalten, ebenso wie das Leitprojekt ,Gleichstellungspolitisch orien-
tiertes Gewerbeflachenmanagement in Friedrichsgabe Nord".

8.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

GemalB dem 1998 verabschiedeten Regional- und Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | erfillt
Norderstedt die raumordnerische Funktion eines Mittelzentrums und Garstedt die eines Stadtrandkerns 1.
Ordnung. Dementsprechend ist die Vorsorge flr ein breites Spektrum an Arbeitsplatzen eine zentrale Auf-
gabe fur die Stadt Norderstedt.

Im Rahmen der Beteiligung der Stadt Norderstedt an der Neuaufstellung des Regionalplanes und des Lan-
desraumordnungsprogramms (1998) verfasste die Stadt ihre Stellungnahme auf der Grundlage des STEP
2010 und hat insbesondere um entsprechende Korrekturen der Abgrenzung der Regionalen Siedlungsach-
sen gebeten. Dem ist die Landesplanung seinerzeit gefolgt, so dass hier eine Ubereinstimmung der Ziele
des STEP 2010 mit den Zielen der Landesplanung vorliegt.

8.3 Stadtentwicklungsprogramm - STEP 2010

Die Aussagen des STEP 2010 (Empfehlungskonzept 1995) fir das engere Untersuchungsgebiet beinhalten
folgende Zielsetzungen:

= Akzentuierung der gestalterischen Individualitat und Identitat der verschiedenen Stadtbereiche,
» Aufwertung der Stadteingangssituation der Quickborner Straf3e,

» Nordlich und stdlich der Quickborner StraBe Nebengrinverbindungen in Ost — West Richtung zwischen
Wohnbestand und den geplanten Gewerbeflachen,

» Sudlich anschlieBend derzeitig als landwirtschaftliche Flachen genutzter Suchraum fiir Gewerbeflachen,
auch 6stlich des Waldbihnenweges; zwischen méglicher Gewerbeflache und AKN-Trasse Verlauf einer
Hauptgrinverbindung mit Klimafunktion Richtung Staatsforst Rantzau / Dreibeken,

» Nordlich der Quickborner StraBBe und der angrenzenden Nebengriinverbindung parallel zur AKN-Trasse
und zur Stadtgrenze zu Quickborn Ausweisung von Reserveflachen fiir die Gewerbeansiedlung.

Ein wichtiges Ziel der Stadt flr Friedrichsgabe Nord ist es, die altlastenbehafteten Flachen in diesem Be-
reich durch eine Uberplanung und Inwertsetzung einer zielgerichteten Sanierung und Risikominimierung
zuzufihren. Damit soll ein Beitrag zum Flachenrecycling gegentliber der Neuausweisung von Gewerbefla-
chen auf bisher nicht fir Siedlungszwecke beanspruchten Béden (auf der ,griinen Wiese”) und damit der
qualitativen Verknipfung von stadtebaulicher Entwicklung und dkologischen Zielsetzungen geleistet wer-
den. Die derzeit in der Rahmenplanung Uberplanten Flachen gehen stdlich der Quickborner StraBe Uber
die im STEP ausgewiesenen Flachen nach Westen hinaus.

Fir das erweiterte Untersuchungsgebiet werden folgende Aussagen getroffen:

= Ostlich der Bahnlinie und nérdlich der Quickborner StraBe Ausweisung von Wohnbauflachen bzw.
Wohnbauflachenreserve (derzeit landwirtschaftliche Nutzung),

» Verlangerung der Oadby-and-Wigston-StraBe mit Anschluss an die K 113 und Queranbindung an die
Ulzburger StraBBe ( Hohe Friedrichgaber Weg )

8.4 Landschaftsplan 1978

Im Landschaftsplan von 1978 sind neben den Flachen fiir Versorgungsanlagen im Norden des Gebiets, den
gewerblichen Bauflachen nérdlich der Quickborner StraBe und den gemischten Bauflachen beidseitig der
Quickborner StraBe sudlich dieser Bebauung Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Auch nordwest-
lich der kiinftigen K 113 sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Zwischen dem Waldbihnenweg im
Westen, der AKN und dem Gewerbegebiet LawaetzstraBe sind Grinflachen fur Dauerkleingarten, Tennis-
platze und einen Sportplatz dargestellt. Bereits im Landschaftsplan 1978 ist eine Trasse fiur eine Verbin-
dungsstraBe von der Oadby-and-Wigston-StraBe an die Friedrichsgaber StraBe (= Verlangerung der
Quickborner StraBe auf Quickborner Gebiet) enthalten, die von Siden kommend am 6stlichen Waldrand
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entlanglduft und die heute geplanten Gewerbebauflachen sidlich der Quickborner StraBe in der Westhalf-
te zum Teil durchschneidet.

Im vorlaufigen Grobkonzept zum Landschaftsplan aus dem Jahre 1993, das im Rahmen des ,, Stadtentwick-
lungsprogramms Norderstedt 2010” (STEP) entwickelt wurde, sind als wesentliche Elemente das ,,Griine
Leitsystem” und das ,,Grobkonzept Biotopverbund” enthalten.

8.5 Griines Leitsystem

Beim ,,Griinen Leitsystem” handelt es sich um einen vernetzten Verbund von Grinflachen. Von Bedeutung
fir das Plangebiet ist die geplante Verknipfung der offenen Landschaft im Bereich der stidlich und sud-
westlich gelegenen Gronau-Niederung und den landwirtschaftlichen Flachen nordéstlich und 6stlich des
Bahnhofs Quickborner StraBe. Von dort setzen sich Hauptgriinverbindungen nach Norden und nach Osten
in Richtung auf das Zwickmoor fort. Einen Engpass stellt dabei bereits bisher die bauliche Situation im
unmittelbaren Bereich der Quickborner StraBe und des Bahnhofs dar. Diese Hauptgrinverbindung soll
durch die Bauleitplanung entwickelt und gesichert werden.

8.6 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) von 1984 wird zur Zeit als Rahmen fir die langfristige Entwicklung der Ge-
samtstadt Norderstedts Uberarbeitet. Derzeit ist der Vorentwurf zum FNP 2002 in der verwaltungsinternen
Verarbeitung. Der Flachennutzungsplan (1984) enthélt folgende Darstellungen fiir das engere Untersu-
chungsgebiet:

* |Im Norden Flache fiir Versorgungsanlagen
= Zwischen Quickborner StraBe und Beim Umspannwerk Gewerbliche Bauflache

= 40 m tiefer Streifen zwischen Quickborner StraBe und Gewerbeflaiche im Norden Grinflache (Ab-
standsgrin zur gemischten Bauflache entlang der Quickborner StraBe)

» Entlang der Quickborner StraBe nérdlich und sidlich gemischte Bauflache
= Sudlich der Quickborner StraBe landwirtschaftliche Nutzflachen
* im SGdwesten 6stlich des Waldbihnenweges Dauerkleingarten

* Quickborner StraBe / Einmlindung Waldbihnenweg Flache fir Gleisanlagen westlich des derzeitigen
Trassenverlaufs

= Ostlicher Abschluss der gemischten Bauflichen entlang der Quickborner StraBe. Daran anschlieBend
Grinflache (ca. 15 m breiter Streifen in Nord — Stid Richtung.

= Nach Osten anschlieBend Wohnbauflache

Fur das erweiterte Untersuchungsgebiet sind im FNP 84 im Suden Flachen fiir die Forstwirtschaft und im
Stdwesten, beidseitig der LawaetzstraBe, gewerbliche Bauflache dargestellt. Mit Beschluss vom
26.03.2002 hat die Stadtvertretung den Aufstellungsbeschluss zur 45. Anderung des Flichennutzungspla-
nes (FNP 84) gefasst. Die Planungsziele entsprechen den Planinhalten des Rahmenplanes.

8.7 Benachbarte Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan von Quickborn (genehmigte Fassung vom 18.04.2001) stellt mit bezug
auf die K 113 gewerbliche Bauflachen westlich des Kampmoorweges dar. Im norddstlichen Bereich der
BAB-Abfahrt sind Wohnbauflachen mit einem kleinen Zentrum / gemischte Bauflachen dargestellt. Stdlich
der Quickborner StraBe in Richtung Zentrum Quickborn sind gewerbliche Bauflachen und ein Sondergebiet
Verbrauchermarkt, nérdlich gegeniiberliegend ein Sondergebiet Technologiecenter dargestellt. Die weite-
ren, unmittelbar an das Stadtgebiet Norderstedts angrenzenden Flachen sind als Flachen fur die Landwirt-
schaft, stidlich der Quickborner StraBe/Friedrichsgaber StraBBe auch als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

8.8 Verbindliche Bauleitplanung — Bebauungsplanung

Fir den zentralen Bereich des engeren Untersuchungsraums liegt der sich derzeit im Verfahren befindliche
Bebauungsplan 247 , Ostlich Waldbiihnenweg” vor, mit welchem bereits Ziele der Rahmenplanung Fried-
richsgabe-Nord fiir diesen Bereich in konkrete Baurechte umgesetzt werden sollen (vgl. Plan ,,Planungs-
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rechtlich relevante Aussagen”). Erste planerische Uberlegungen enthélt der Bebauungsplan Nr. 129, der
jedoch nie Uber das Vorentwurfsstadium hinauskam und nicht weiter verfolgt werden soll. Dies gilt auch
fir die drei Teilbebauungsplane: B 129A nach Norden anschlieBender Bereich bis Beim Umspannwerk, B
129B Quickborner StraBe und nérdlicher Bereich (etwa bis zum Grundstlick der Autoverwertung) und B
129C Sudliche Seite der Quickborner StraB3e. Als Ziele des Bebauungsplanes wurden formuliert:

» Ausweisung eines gegliederten Gewerbegebietes nérdlich der Quickborner Stra3e (BP Nr. 129 A)

= Stadtebauliche Ordnung der vorhandenen gemischten Nutzung entlang der Quickborner StraBe (BP Nr.
129 B)

» Bildung einer Schutzzone zwischen diesen Nutzungen

» Abgrenzung des Siedlungsraumes (nach Nutzung und Gestaltung) des stdlichen Siedlungsrandes ge-
genlber den landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem Landschaftsraum im Stden

= Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflachen.

Die derzeitige Beurteilung von Bauvorhaben unmittelbar entlang der Quickborner StraBe erfolgt gemafB §
34 BauGB. In den letzten Jahren wurden in der Quickborner Straf3e in erster Linie Reihen- oder Mehrfamili-
enhauser neugebaut bzw. landwirtschaftliche und gewerbliche Gebaude fir Wohnen umgenutzt. Diese
spiegeln den sukzessiven Wandel der Quickborner StraBBe von einer funktional gemischten AusfallstraBe in
einen Bereich Uberwiegender Wohnnutzung wider. Weite Teile des Plangebietes sind dem AuBenbereich
nach § 35 BauGB zuzurechnen.

Fur das erweiterte Untersuchungsgebiet liegen als rechtskraftige Bebauungsplane vor:
= Nr. 1, 1.Anderung ,Friedrichsgabe Mitte” (1956) mit 6. Anderung (1971)

= Nr. 150 (1982) mit 1. Anderung (2000): ,Gewerbegebiet LawaetzstraBe”

* Nr. 194 (1986): ,,Dauerkleingarten Waldbihnenweg” Nutzung laut B-Plan

= Nr. 195 (1986): ,,Dauerkleingarten LawaetzstraBe” Nutzung laut B-Plan

= Nr. 206 (1987): ,,Dauerkleingarten Dreibekenweg” Nutzung laut B-Plan

Der B-Plan 224 Nord ,,Gewerbegebiet” befindet sich im Verfahren.

8.9 Planfeststellung K 113

Die neue VerbindungsstraBe K 113 (planfestgestellt seit dem 06.12.1999) dient dazu, den liberregionalen
Verkehr zwischen der BAB 7 und der B 433 / L 284 aufzunehmen und dadurch den Norderstedter Stadtteil
Friedrichsgabe zu entlasten. Sie liegt in einem Areal eines Achsenendpunktes Hamburgs, der verstarkt Ge-
werbe - Industrie - und Wohnfunktionen tGbernehmen soll. Die K 113 verlauft vom Stadtteil Quickborn
ausgehend unter Umgehung des Norderstedter Stadtteils Friedrichsgabe bis zur Ulzburger StraBe und
mundet auf freier Strecke direkt gegenuber der L 284 in die B 433 ein. Damit ist auch ein Umbau des vor-
handenen Knotenpunktes bedingt. Die im Trassenverlauf zu querende AKN-Trasse wird hohenfrei gekreuzt.
Die Quickborner StraBe bleibt innerhalb der bebauten Ortslage weiterbestehen, in der Verbindung zum
BAB — Zubringer (neue K 113) wird die alte StraBe fiir den Fahrzeugverkehr gesperrt. Lediglich OPNV,
Einsatzfahrzeuge und landwirtschaftlicher Verkehr sind zugelassen.

9. Integrierte Analyse

9.1 Potenziale des Standorts Friedrichsgabe

Der Standort Friedrichsgabe-Nord weist vielfaltige Potenziale auf (vgl. Plan ,,Potenziale/Chancen”). Die ver-
kehrliche Erreichbarkeit des Standorts ist kennzeichnend firr eine hohe Lagegunst zur Ansiedlung eines
breiten Spektrums von Arbeitsstatten. Gleichzeitig stellt seine integrierte Lage eine innerértliche Erreich-
barkeit sicher und ist somit — zumindest in seinem Ostlichen Teilraum — in rdumlich-funktionaler Verknup-
fung mit bestehenden Wohngebieten zu sehen. Das Angebot an wohnungsnahen Arbeitsplatzmdéglichkei-
ten stellt einen wesentlichen Aspekt gleichstellungspolitisch orientierter Flachendispositionen dar.

Der Stadtteil ist an den 6ffentlichen Schienenpersonennahverkehr angebunden. Die Einzugsbereiche des
AKN-Haltepunktes decken weite Bereiche des Untersuchungsgebiets ab. Die schienenbezogene Erreichbar-
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keit fordert die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel durch die Beschaftigten und erhéht die Auslastung
bestehender Verkehrsangebote, tragt zur Entlastung des StraBenverkehrs und der Umwelt bei und férdert
damit direkt und indirekt die Mobilitat von Bevolkerungsgruppen, die nicht oder nur eingeschrankt Gber
einen Pkw verfligen. Damit wird auch ein Beitrag zur Gleichstellungspolitik geleistet.

Bereits ansassige Unternehmen haben diesen Teilraum Norderstedts bereits in einigen Bereichen als Wohn-
und Arbeitsstattenstandort gepragt und kénnen als Kompetenzzentren weitere Betriebe heranziehen und
somit zu einer zukiinftigen Profilierung beitragen.

Mit den bestehenden Nutzungen im Bestand der Quickborner StraB3e hat das geplante Siedlungsgebiet be-
reits ein funktional gemischtes ,Riickgrat”, an das nutzungsstrukturell angeknlipft werden kann. Dariber
hinaus bestehen, insbesondere im stdlichen Bereich des Untersuchungsraumes umfangreiche Angebote
fir Sport, Freizeit und Erholung, deren rdumliche Nahe nicht nur fir Wohn-, sondern auch fir Arbeitsstat-
ten zunehmend eine hohe Bedeutung bekommt. Auch dies kann als ein Potenzial fiir gleichstellungspoliti-
sche Zielsetzungen gelten.

Bestehende publikumsorientierte Nutzungen um den Haltepunkt erhéhen die Chancen fiur die Ansiedlung
weiterer, der Nahversorgung dienender Angebote. Auch dies ist eine glinstige Voraussetzung fiir die
rdaumliche Entwicklung unter gleichstellungspolitischen Zielsetzungen.

Mit der Fertigstellung der K 113 wird die Quickborner StraBe vom Durchgangsverkehr abgebunden. Da-
durch wird die Lebens- und Aufenthaltsqualitat entlang der StraBBe verbessert. Dies hat u.a. einen geringe-
ren Betreuungsaufwand fur weniger mobile Bevolkerungsgruppen (Kleinkinder, &ltere Menschen, Men-
schen mit korperlichen Bewegungseinschrankungen) zur Folge. Sie dient damit der Werterhaltung der
Immobilien des gesamten Wohn- und Arbeitsstandorts.

Durch groBBe zusammenhangende Freiflaichenpotenziale ist der Standort ein Bereich in der Stadt Norder-
stedt, in dem eine neue zusammenhangende raumliche Siedlungsentwicklung flr Arbeitsstatten maoglich
ist.

Teilweise hohe Landschaftsbildpotenziale pragen insbesondere den siidlichen Bereich des Untersuchungs-

raumes, in dem sich sowohl kleinrdumig mit ortsbildpragenden Griinstrukturen (Baume, Alleen, Knicks, Bi-
otope) als auch groBmaBstabliche Blickbeziehungen in die Weite des Landschaftsraums finden.

Der Standort bietet vielfaltige Raume fir eine naturnahe Freizeitgestaltung. Ein gegliedertes Netz an Feld-
und Fahrwegen in den nordlich und sudlich gelegenen Naherholungsraumen besteht bereits und bietet
Ansatzpunkte fiir weitere attraktive Verknipfungen fir den FuB- und Fahrradverkehr.

Zusammenfassend gilt es die folgenden Standortpotenziale zu nutzen:

= Lokale, regionale und Uberregionale Anbindung Gber die StraBe (BAB 7, K 113)
» Gute OV-Erreichbarkeit durch die Schiene (AKN)

» Bestehende standortpragende Unternehmensstruktur

» Gewachsene Mischstruktur an der Quickborner StraBe

» Potenziale zur Verbesserung der Versorgungssituation um den AKN-Haltepunkt
» Beruhigung der Quickborner Stra8e durch K113

» Zusammenhangende Freiflachenpotenziale

» Attraktives Landschaftsbild (in Teilbereichen)

» Nahegelegene, erreichbare Naturrdume

9.2 Defizite des Standorts

Das Rahmenplangebiet Friedrichsgabe-Nord hat derzeit auch Defizite zu verzeichnen (vgl. Plan ,Defizite"”).
Die AKN-Trasse und gewerbliche Nutzungen durch das Umspannwerk und groBflachige Betriebe bilden
Barrieren nach AuBen. Die flachenhaften bzw. die linearen Trennwirkungen erschweren heute eine raumli-
che Verknipfung unterschiedlicher Funktionen und stadtischer Teilrdume. So fehlt eine funktional-
raumliche Verknipfung der Quickborner StraBe mit dem Ortsbereich Friedrichsgabe/Ulzburger StraBe. Feh-
lende FuBwegeverbindungen werden informell angeeignet, allerdings mit hohem Gefdhrdungspotenzial
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(Trampelpfad Gber die AKN-Trasse). Eingeschrankt ist auch die ErschlieBung der bestehenden gewerblichen
Nutzungen, insbesondere des Gewerbebetriebes an der Lawaetzstral3e.

Barrieren nach Innen entstehen durch lineare Verkehrsbelastungen. Insbesondere der Schwerlastverkehr
auf der Quickborner StraBBe flhrt zu stark eingeschrankten Querungsmaoglichkeiten und zur Gefahrdung im
StraBenraum, insbesondere an den Kreuzungspunkten Quickborner StraB3e / Waldbiihnenweg / AKN-Trasse
(Staubildungen). Die historisch in Ansatzen bestandene Mitte als zentraler Bereich der Quickborner Stral3e
fehlt. Davon sind vor allem die weniger mobilen Teile der Bevolkerung betroffen. Dies gilt temporér auch
fir den Waldbihnenweg und die stdlichen Schleichwege wie Fohrenkamp. Sozial wenig kontrollierte 6f-
fentliche Rdume, wie die StraBe Beim Umspannwerk, stellen — zumindest temporar — massive Angstrdume
bei fuBlaufiger Benutzung dar.

Sowohl von dem StraBBen- wie auch vom Schienenverkehr gehen Larmemissionen aus. Dies gilt auch fiir die
Betriebsstandorte und hier auch fur deren Verkehrserzeugung. Die landwirtschaftlichen Betriebe flhren
teilweise zu Geruchsemissionen im naheren und weiteren Umfeld, die aus der Tierhaltung herrihren. Zu-
satzlich bestehen Immissionen durch Elektrosmog, die von den Hochspannungsleitungen ausgehen.

Die gewachsene, z.T. landwirtschaftlich gepragte Nutzungsstruktur ist aufgrund ihrer Geruchs- und Larm-
emissionen nur eingeschrankt kompatibel mit zukunftsorientierten Planungen, z.B. der Reiterhof. Sie er-
fordern einen besonders sensiblen planerischen Umgang und die Wahrnehmung von sukzessiven Entwick-
lungen und deren Zeitfenstern fiir eine Kooperation zwischen 6ffentlicher und privater Seite.

Es besteht ein Mangel an wohnungsnahen 6ffentlichen Grinanlagen und 6ffentlichen Kinderspielplatzen.

Altlasten (verfillte Kiesgruben) und Altstandorte schranken die kinftigen Nutzungs- und Bebauungsmég-
lichkeiten deutlich ein. Umfangreiche Gefahrdungsabschatzungen sind bereits vorhanden und MaBnah-
menkonzepte fir mégliche Uberbauungen bzw. Sanierungen liegen vor. Dennoch tragen sie ggf. zu einem
negativen Image fir Teilrdume des Standorts bei und erschweren damit eine Vermarktung fiir potenziell
gemischt nutzbare Grundstiicke.

Weite Bereiche der vorhandenen Betriebsgrundstiicke sind groBflachig versiegelt. Extensive Hallenbebau-
ung sowie flachenhafte Lager- und Stellplatze reduzieren die Moglichkeiten einer sukzessiven Versickerung
von Regenwasser. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Konzepte, Planungen und 6ffentli-
chen Mittelaufwand fir eine geordnete Abflihrung und Entsorgung des, z. T. verunreinigten, Oberfla-
chenwassers.

Stadtebaulich stérende Dimensionsspringe finden sich in Form von ,,Container”-Gebdauden mit extensiven
Autolagerplatzen im Freien und auch mit den wenig ansprechenden Gebdaudekomplexen des Umspann-
werks mit einer massiven Biindelung von Freileitungen noérdlich der Quickborner StraBe. Dimensionssprin-
ge bestehen auch bei jenen neuen Wohngeb&uden entlang der Quickborner StraBe, die stark ausgebaute
Dacher mit Uberdimensionalen Dachgauben aufweisen.

Vor allem das Umspannwerk mit den zahlreichen Hochspannungsleitungen, aber auch die groBflachigen
Betriebe mit Lagernutzung auf den Freiflachen, die mangelhaft eingegriint sind, wirken sich negativ auf
die visuelle Fernwirkung aus und beeintrachtigen das Landschaftsbild. Nahraumlich trifft dies auch auf
Abgrabungen zu. Als Gber die Knickhéhen ragende Aufschiittungsflachen tragen sie ebenfalls negativ zum
Landschaftsbild bei.

Zusammenfassend gilt es folgende Defizite des Raumes zu Gberwinden:
= Barrieren nach AuBBen (AKN-Trasse, Flachennutzungen)

» Barrieren nach Innen durch lineare Verkehrsbelastungen

* |Immissionsbelastung

* Nicht integrierbare Nutzungen

» Mangel an wohnungsnahen Griinflachen

= Altlasten und Altstandorte

= GroBflachig versiegelte Bereiche der Betriebsgrundstiicke

= Stadtebaulich stérende Dimensionsspriinge

= Negative Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
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10. Anforderungen an den Wohn- und Arbeitsstattenstandort Friedrichsgabe-Nord

Im Folgenden werden Rahmenbedingungen und Anforderungen an den neu zu entwickelnden Wohn- und
Arbeitsstattenstandort Friedrichsgabe-Nord formuliert, die zu seiner sozio6konomischen Positionierung in
Norderstedt und in der Region beitragen kénnen. Diese sektoralen Aspekte und Zielsetzungen aus demo-
graphischer, gewerbepolitischer und einzelhandelsbezogener Sicht sind untereinander und mit weiteren
offentlichen und privaten Belangen abzugleichen.

10.1 Demographische Rahmenbedingungen

Mit Gber 73.000 Einwohnern ist Norderstedt nach der Landeshauptstadt Kiel und den kreisfreien Stadten
Libeck, Flensburg und Neuminster die finftgroBte Stadt in Schleswig-Holstein. 1970 mit 55.000 Einwoh-
nern gegrindet, erfillt Norderstedt heute die Funktion eines Mittelzentrums mit einem Einzugsgebiet von
mehr als 150.000 Menschen®.

In Norderstedt betrug der Anteil der Gber 65-Jahrigen gegeniber der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter
(19-65 Jahre) etwa ein Funftel (Statistische Daten, 2000), ihr Anteil an der Gesamtbevolkerung Norder-
stedts betragt knapp 10 %. In Friedrichsgabe (Einzugsbereich 1) liegt der Anteil mit mehr als 11 % gering-
fagig dartber. Im Jahr 2035 wird nach dem Altersbericht der Bundesregierung mehr als ein Drittel der
Deutschen Uber 60 sein, mit der Notwendigkeit zur Entwicklung neuer Beschaftigungsformen fur alte
Menschen. Eine rdumliche Verknipfung von Wohn- und Arbeitsstandorten, wie dies im Bereich Friedrichs-
gabe Nord mdglich ist, kann ein Beitrag dazu sein.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung in Friedrichsgabe (Einzugsbereich )
entspricht in den jeweiligen Altersgruppen etwa den Zahlen fiir das Ubrige Stadtgebiet Norderstedts. Der
Anteil an 6-10-jahrigen Kindern, die im Hort untergebracht sind, liegt mit einem Anteil von ca. 3,5 % hin-
gegen deutlich unter dem auf gesamtstadtischem Niveau mit knapp 4,3 % (Bericht zur Armutssituation
1993). Ggf. ist im Zusammenhang mit der Entwicklung der Flachen fiir Betriebsstandorte auch die Nach-
frage und der Bedarf betriebsbezogener Betreuungsangebote zu prifen.

Fir einen groBen Teil der Alleinerziehenden ist die Vereinbarkeit von Erwerbstatigkeit und Haushaltsorga-
nisation sowie Kinderbetreuung existenzielle Voraussetzung fiir die Unabhangigkeit von o6ffentlichen
Transfereinkommen. Auch in Norderstedt ist die Zahl der berufstatigen Alleinerziehenden mehr als sechs-
mal hoher als die der nicht berufstatigen Alleinerziehenden (1.116 gegeniber 178).

Ca. 10 % aller Kinder im Alter bis 2 Jahre in Norderstedt, die in einer Krippe untergebracht sind, sind Kin-
der Alleinerziehender. Im Einzugsbereich Friedrichsgabe liegt dieser Anteil bei 10 %. Im Kindergartenalter
(3-5 Jahre) bleibt der Anteil mit 8 % fiir Norderstedt etwa gleich, fir Friedrichsgabe liegt er jedoch deutlich
dartber mit 13 %. Bei Kindern zwischen 6- und 10 Jahren, die im Hort untergebracht sind entspricht der
Anteil der Kinder Alleinerziehender dem Anteil in Norderstedt mit jeweils 22 %.

Diese Zahlen zeigen die quantitative Bedeutung des Anteils Alleinerziehender an der Bevdlkerung. Nach
wie vor sind es weit Gberwiegend Frauen (bundesweit mindestens ca. 85 %), fur die dies zutrifft. Die nut-
zungs- und infrastrukturellen sowie stadtraumlichen Rahmenbedingungen von Erwerbs-, Haushalts- und
Betreuungsarbeit sind insbesondere fiir Alleinerziehende von entscheidender Bedeutung bei ihrer Teilhabe
am gesellschaftlichen Leben. Dies sollte auch in der Entwicklung des neuen Wohn- und Arbeitsstatten-
standorts Friedrichsgabe-Nord seinen Niederschlag finden.

10.2 Arbeitsmarkt

Die Funktion Norderstedts als Wirtschaftsstandort lasst sich nicht nur an der gestiegenen Bevolkerungszahl
ablesen, sondern auch an der mittlerweile positiven Pendlerbilanz - die Zahl der Einpendler Gbersteigt die
Zahl der Auspendler erheblich.

¢ Internetseite der Stadt Norderstedt: http:/www.norderstedt.de, 2003
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Der Anstieg der Beschaftigungszahl ist im nationalen Vergleich Gberproportional:
1970 1.484 Unternehmen 16.855 Beschaftigte

1987 2.584 Unternehmen 30.502 Beschaftigte

1999 ca. 4.000 Unternehmen ca. 33.000 Beschaftigte

Die Norderstedter Unternehmenslandschaft ist durch einen ausgewogenen Mix von Uberwiegend mittel-
standischen Unternehmen aus den Bereichen Telekommunikation, EDV, Dienstleistungen, Logistik, GroB-
handel, Medizintechnik, Pharmazie, Chemie, Lebens- und Genussmittel, Fahrzeug- und Maschinenbau,
Kunststoffe, Papier und Papierverarbeitung sowie Druck gepragt. Darliber hinaus sind in Norderstedt, ne-
ben dem breiten Mittelstand, auch namhafte GroBunternehmen vertreten.

Die Arbeitslosenquote Norderstedts lag im Jahr 2000 zwischen 6 und 7 % und damit im unteren Bereich
im regionalen Vergleich (Statistische Daten 2000), im August 2001 lag sie bei 7,4 %. Besonders hoch ist
der Anteil der Langzeitarbeitslosen mit einem Drittel. Relativ hoch ist auch der Anteil jingerer Arbeitsloser
im Alter von unter 25 Jahren’. Die Ansiedlung beschaftigungsintensiver Unternehmen ist ein wichtiges Kri-
terium bei der Entwicklung eines Arbeitsstattenstandorts fir die Verbesserung des lokalen Angebots an
Arbeitsplatzen.

Der Anteil der Frauen an den Arbeitslosen liegt mit etwa 45 % etwas Uber dem bundesweiten Anteil der
Frauen an den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit 43,9 % (1999, vgl. Raumordnungsbericht
2000). Die gesellschaftliche Rollenverteilung in Bezug auf Erwerbstatigkeit, Haushaltsorganisation und
Kinderbetreuung wird u. a. in dem mit ca. 87 % nach wie vor hohen Anteil der Frauen an Teilzeitarbeit
deutlich. Dies kann als ein Indikator fir die Schwierigkeit der Vereinbarkeit von Berufstatigkeit und Famili-
en- und Haushaltsorganisation gesehen werden und verweist auf die Notwendigkeit eines breiten Spekt-
rums an Arbeitsplatz-angeboten.

Hinzu kommen weitere Rahmenbedingungen, wie die Einschatzungen, nach denen bis 2040 von einer er-
hohten Nachfrage nach Erwerbstatigen auszugehen sein wird. Nach IAB-Bundesdaten sind die Wirtschafts-
sektoren expandierend, in denen ein relativ hoher Frauenanteil die Tatigkeitsfelder kennzeichnet. Sollen
mehr Frauen fur die Arbeitsmarkte der Zukunft gewonnen werden, missen auch die Arbeitsmarkt- und
Beschaftigungschancen verbessert werden. Zuwachse sind in den Tatigkeitsclustern der Biro- und Verwal-
tungsdienstleistungen, auch im Bereich Werben, Publizistik, Beratung und Information festzustellen. Fir
die rdumliche Planung heil3t das u.a., fiir Standorte tendenziell mischungsfahiger Betriebe oder Kombina-
tionen von Wohnen und Arbeitsplatz unter einem Dach Sorge zu tragen. Dazu bedarf es anderer Grundris-
se und hoherer Finanzmittel, z.B. einen zusatzlichen Raum und dessen finanzielle Absicherung. Auch dies
kann fur Teilbereiche in Friedrichsgabe-Nord bei der Flachenausweisung, der Grundstiicksparzellierung und
der Vermarktungsstrategie von Bedeutung sein.

Als neu zu entwickelnder Wohn- und Arbeitsstattenstandort ist Friedrichsgabe-Nord auch ein potenzieller
Standort flr Existenzgrindungsunternehmen. Auch hier sind in aktuellen Forschungsergebnissen gleich-
stellungspolitisch unterschiedliche Rahmenbedingungen erkannt worden:

» Existenzgrinderinnen sind meist starker in die Familie - falls vorhanden - eingebunden als Existenz-
grander

= Existenzgrinderinnen mit Kindern im Kleinkindalter finden oft nur Zeit fir Teilzeitgriindungen, erst
beim Heranwachsen der Kinder wird der Ausbau auf eine Vollzeitbeschaftigung betrieben

= Die 6konomische Grundlage von Griinderinnen ist meist relativ schmal (kein oder wenig Eigenkapital,
keine Sicherheiten)

= Die berufliche und fachliche Ausrichtung von Frauen unterscheidet sich immer noch deutlich von der
von Mannern. Frauen grinden Uberdurchschnittlich oft in den Bereichen personenbezogene Dienstleis-
tungen, Handel und freie Berufe

» Die meisten Grinderinnen bauen Einfrau-Unternehmen oder Unternehmen mit begrenzter Betriebsgro-
Be auf und sind daher auf die Mdglichkeit angewiesen, Biuroflachen von méglichst geringer GréBe an-
zumieten

7 vgl. Bundesanstalt fur Arbeit, Arbeitsamt EImshorn: Arbeitsmarktbericht August 2001
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Dies fuhrt zu der Einschatzung, dass das Flachenangebot in Griinderinnenzentren helfen kann, durch die
raumliche Trennung von Berufs- und Hausarbeit die Professionalisierung zu erleichtern. Neben der Bereit-
stellung von Bliro- und Gewerberdumen in passender GroBe und erschwinglichen Preisen bieten die Frau-
enprojekte ein Blindel von Dienstleistungen rund um Unternehmensberatung, Existenzgrindungen und
Verwaltungsservice an.

Aus gleichstellungspolitischen Zielsetzungen ergeben sich daraus fiir die Rahmenplanung Friedrichsgabe-
Nord Anforderungen an die Flachendispositionen als Vorsorge fiir

» ein vielfaltiges Arbeitsplatzangebot in Bezug auf Beschaftigungsverhaltnisse und Arbeitszeiten,
» Arbeitsplatze fur unterschiedliche Qualifikationen,

= die rdumliche Nahe von Wohn- und Arbeitsplatz,

= gute und bequeme Erreichbarkeit des Arbeitsplatze,

= die Moglichkeit der Bildung von Wegeketten zwischen Wohnstandort, Ort der Kinderbetreuung bzw.
Schule, Einkaufs- und Dienstleistungs- sowie Freizeit- und Sportangeboten,

» ein differenziertes Angebot an Flachen und Raumen sowohl in Bezug auf die GroRe, als auch auf den
Preis,

= die Moglichkeit der Einrichtung und Tragfahigkeit sozialer Infrastruktur im rdumlichen und organisato-
rischen Zusammenhang mit dem Arbeitsstandort.

10.3 Gewerbeflachen in der Region und in Norderstedt

Der Wohn- und Arbeitsstattenstandort Friedrichsgabe-Nord steht zum Teil im Wettbewerb mit anderen
Gewerbestandorten in Norderstedt und in der Region. In Norderstedt gibt es folgende weitere Gewerbe-
gebiete mit verschiedenen Standorteigenschaften:

» Harkshoérn: ca. 142 ha, groBflachige Betriebe

= Stonsdorf: ca. 42 ha, eingegriint

= Heidberg: ca. 40 ha, technologieintensive Produktion und AKN-Anschluss

= Kohfurth: ca. 11,5 ha, keine Erweiterungsperspektive und konkurrierende Nutzungen
» Glashatte: ca. 38 ha, Ansatze fur Schwerpunktbildung von Technologieunternehmen,

» Nettelkrogen: ca. 135 ha, flughafen- und hamburgnaher Business Park (Bauleitplanung fir den sudli-
chen Bereich noch im Verfahren) und

» LDZ: ca. 35 ha Potenzialflachen, Zielsetzung: Distributionszentrum und Logistik (Bauleitplanung im Ver-
fahren)

Die vorhandenen Flachenreserven in Norderstedt haben einen Umfang von etwa 112 ha, die als Potenzial
zur Verfiigung stehen. Diese Reserve (inkl. des Rahmenplanstandorts Friedrichsgabe-Nord entsprechend
STEP 2010) entspricht etwa einer Kapazitat von 4.000 weiteren Arbeitsplatzen und korrespondiert mit dem
Planungshorizont von 80.000 Einwohnern bis 2020. Sowohl fur die Ansiedlung neuer Arbeitsstatten wie
auch fir die Bestandssicherung derzeit ansassiger, jedoch erweiterungswilliger Unternehmen, ist mit der
Entwicklung des Arbeitsstattenstandorts Friedrichsgabe-Nord Vorsorge zu tragen. Zunehmend erreichen
langjahrig in Norderstedt ansassige Unternehmen ihre raumlichen Entwicklungsgrenzen und prifen inso-
fern eine Standortverlagerung. In der Vergangenheit gab es Anfragen nach betrieblichen Grundstiicksfla-
chen bei der EGNO, davon ca. 25 % aus Norderstedt, 50 % aus Hamburg und 25 % aus weiter entfernten
Orten. Die bei der EGNO auflaufenden Anfragen zeigen, dass das Interesse an Norderstedt als Alternativ-
standort fur eine Verlagerung nach wie vor hoch ist.

Die Strategien des Gewerbeflachenmanagements haben dabei die Rahmenbedingungen des Flachenange-
bots in den Nachbargemeinden bzw. in der Region zu beriicksichtigen. Als Trendannahme der Wirtschaft
wurde zusammenfassend formuliert, dass Norderstedt als bedeutender Wirtschaftsstandort innerhalb der
Metropolregion fur Unternehmen eine qualitative Standortalternative zu Hamburg mit Kostenvorteilen bie-
ten kann. Eine Neuausweisung von Gewerbeflachen sollte mit Blick auf ein qualitatives Wachstum erfolgen
und zuséatzliche Aufwertungspotenziale im Gewerbebestand nutzen.
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Fir den Wohn- und Arbeitsstattenstandort Friedrichsgabe kdnnen aus wirtschaftlicher Sicht folgende Ziel-
setzungen formuliert werden:

*= Ansiedlung von Unternehmen, die mit dem bereits bestehenden Unternehmensbesatz kooperieren, z.
B. ist ein Gewerbepark mit Zulieferbetrieben fiir Jungheinrich bzw. mit produktionsorientierten Dienst-
leistungen vorstellbar,

* Nutzung der Standortgunst mit Ansiedlung von verkehrsintensiven Betrieben,
= Erhéhung der Frequenzen von potenziellen Kunden,
» Verbesserung der infrastrukturellen Angebote,

= Erhoéhung der Sicherheit im 6ffentlichen Raum, insbesondere fiir weibliche Beschaftigte.

10.4 Einzelhandel und Freizeit
Als Merkmale der Einzelhandelssituation Norderstedt kdnnen festgestellt werden:

» Leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung im Vergleich zu anderen Stadten ahnlicher
zentralortlicher Bedeutung (hohe Kaufkraftabfliisse in den zentrenrelevanten Sortimenten des mittel-
und langfristigen Bedarfs),

» Qualitative Defizite in der Angebotsstruktur bedingt durch das Fehlen groB3flachiger Magnetbetriebe im
Einrichtungssektor und der Unterreprasentanz des klassischen Baumarkt und Elektrosegments,

= Vergleichsweise kleinstrukturiertes Einzelhandelsangebot, geringer Anteil des groBflachiger Einzelhan-
del an der Gesamtkaufflache

= Defizite in der wohnungsnahe Grundversorgung im nérdlichen Friedrichsgabe,

Es bestehen deutliche Entwicklungsspielrdume im Einzelhandel vor dem Hintergrund einer weiter positiv
verlaufenden Bevolkerungsentwicklung und einer bislang geringen Verkaufsflachenausstattung, insbeson-
dere im Hinblick auf groBflachige Betriebsformen.

Die Flache nordwestlich der K 113 kann vor allem aufgrund der verkehrlichen Anbindung als Potenzialfla-
che fur Magnetbetriebe im groBflachigen Facheinzelhandel bewertet werden. Das Angebot soll auf nicht
zentrenrelevante Sortimente beschrankt werden, um eine Schwachung der bestehenden Versorgungszent-
ren zu verhindern. Fir die Flachen nordlich und sidlich der Quickborner StraBe wird aus stadtebaulicher
Sicht eine Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes nicht beflrwortet, da in diesen Lagen
mogliche Synergien fehlen und die damit verbundene Verkehrserzeugung nicht mit den Gbrigen Nutzun-
gen vereinbar sind.

Im Umfeld des AKN-Haltepunktes bestehen Flachenpotenziale fiir Einrichtungen, die Versorgungsfunktio-
nen fur die geplanten und bestehenden Wohnsiedlungsbereiche tibernehmen und die im Standortumkreis
vorhandenen rdumlichen Licken in der Grundversorgung abdecken.

In Verbindung mit der Ansiedlung groBflachigen Einzelhandels steht auch die Ansiedlung groBflachiger
Freizeitangebote, sog. kommerzielle Indoor-Einrichtungen. Dazu liegen fiir Norderstedt keine expliziten
Untersuchungsergebnisse vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Entwicklung neuer Wohn- und vor
allem der umfangreichen Arbeitsstattenstandorte entsprechende Investitionsvorhaben attrahiert, insbe-
sondere beglnstigt durch die Gberaus gute regionale ErschlieBungsqualitat. Zu FreizeitgroBprojekten zah-
len z. B. GroBdiskotheken (Nutzflache iber 1.000 gm) oder Kartbahnen. Eine Professionalisierung ist auch
bei Schonheits- und Gesundheitsanlagen sowie bei Sport- und Fitnessanlagen erkennbar.

Im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandorts Friedrichsgabe-
Nord ist demnach die Ansiedlung groBflachiger Freizeiteinrichtungen als Bestandteil der Rahmenplanung
durchaus zu erwéagen. Hinsichtlich der Integrationsfahigkeit und Erreichbarkeit ist eine Flache im engeren
Einzugsradius (300 m) des AKN-Haltepunktes und damit im nérdlichen Bereich der Quickborner StraBe fur
die Ansiedlung von Freizeit- und Dienstleistungsnutzungen geeignet.
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Teil Il. Planung

11. Raumliches Strukturkonzept

11.1 Leitlinien und rdumliche Zielvorgaben

Aufgabe des Planungsverfahrens ist die Suche nach Standorten fir die Ausweisung von Gewerbeflachen
nordlich und sudlich der Quickborner StraBe, Sondergebietsflachen fir groBflachigen Einzelhandel und
Flachen fiir Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Arrondierungspotenzialen der vorhan-
denen Wohngebiete. Entsprechend den politischen Zielvorgaben fiir die Entwicklung des Raumes, den U-
bergeordneten Planungen, den analysierten Standortpotenzialen und sonstigen Rahmenbedingungen (vgl.
Teil 1) wurde in einem intensiven Diskussions- und Abwagungsprozess das rdumliche Strukturkonzept far
das Rahmenplangebiet entwickelt. Neben den Standortvoraussetzungen spielen dabei auch die rdumlichen
und strukturellen Interaktionen zwischen den einzelnen Nutzungen und der Umgebung eine entscheiden-
de Rolle, um eine stadt- und sozialvertragliche Entwicklung des Stadtteils Friedrichsgabe sicherzustellen.

Aus den Erkenntnissen der Bestandsaufnahme wurden generelle Leitlinien fiir die Planung des Gebietes
aufgestellt:

= Stabilisierung bestehender Wohn- und Gewerbenutzungen

= Verbesserung der Versorgungssituation in Friedrichsgabe-Nord

* Nutzung der Lagegunst durch StraBe und Schiene

=  Ausweisung neuer Wohnflachen weitestgehend auf gewachsenem Boden

* Minimierung der Immissionsbelastung fir Wohngebiete und Naherholung

» Schutz des sensibleren Landschaftsraums durch intensivere Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen

» Gliederung der gewerblichen Flachen zur Standortprofilierung mit unterschiedlichen Flachen und An-
gebotsformen

= Sicherung eines grinen Siedlungsrandes
» Sicherung von Landschaftsgrinverbindungen unter Integration bestehender Biotope und Knicks
» Schaffung von griinen Pufferzonen zwischen unterschiedlichen Nutzungen

» Entwicklung eines attraktiven Rad- und FuBwegenetzes zwischen den verschiedenen Nutzungsbaustei-
nen

Im Rahmen der Ubertragung der generellen Leitlinien auf den Planungsraum wurden verschiedene raumli-
che und konzeptionelle Varianten diskutiert. Als zentrale Elemente fiir die Nutzungsverteilung haben sich
dabei im Verfahren folgende rdumlichen Nutzungsbausteine herauskristallisiert:

» Gemischte Nutzungsstruktur an der Quickborner StraBBe mit Dienstleistungen, Kleingewerbe, Einzelhan-
del und Nahversorgung

» Erganzende mischstrukturierte Baufelder im 300 m-Radius um den AKN-Haltepunkt
* Neue Wohnfunktionen als Arrondierungen stidlich der Quickborner StraBe

» Flachen mit gewerblicher Nutzung nérdlich und stdlich der Quickborner StraBBe als zwei parallele Ban-
der

» Flachen fir groBflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel mit hoher verkehrlicher ErschlieBungs-
gunst

» Erweiterung bestehender Freizeitnutzungen in Nahe zum AKN-Haltepunkt

Die aus stadt- und verkehrsplanerischer Sicht optimierten Varianten wurden in Abstimmung mit den land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen in das im folgenden beschriebene integrierte Strukturkonzept zusam-
mengefihrt.
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11.2 HaupterschlieBung

Wesentliches Ziel der Verkehrsplanung ist die Anbindung des Rahmenplangebietes an die planfestgestellte
KreisstraBe K 113. Die Flachenentwicklung des Rahmenplans ist in seiner Grundstruktur bereits im Empfeh-
lungskonzept zum Stadtentwicklungsprogramm 2010 (STEP 2010) vorgesehen. Im Rahmen der zugehéri-
gen Verkehrsentwicklungsplanung (VEP 2010) sind diese Flachen in der Verkehrsmodellrechnung?® bertick-
sichtigt und die Auswirkungen unterschiedlicher StraBenbauvarianten in einer gesonderten Expertise®
untersucht worden.

Die Rahmenplanung sieht fiir die HaupterschlieBung des Plangebietes eine neue Nord-Sid-Verbindung
zwischen der planfestgestellten KreisstraBe K 113 mit Anschluss nordlich der Quickborner StraBBe und der
LawaetzstraBe vor. Die Trasse verlauft nordlich der Quickborner StraBe auf bzw. parallel zur StraBe Beim
Umspannwerk, welche durch die neue StraBe in ihrer Verkehrsfunktion ersetzt wird. Stidlich der Quickbor-
ner StraBe verlauft sie parallel zum WaldbUhnenweg, dessen Verkehrsfunktion auf die ErschlieBung der
Anlieger reduziert wird. Die StraBe bindet sowohl die nordlichen als auch die stdlichen Gewerbegebiete
direkt an. Fir die Nord-Sud-Trasse der HaupterschlieBung wird ein raumlicher Korridor von 20 - 25 m bei
der stadtebaulichen Konzeption berticksichtigt. Im Bereich des Anschlusses an die LawaetzstraBe wurde
die Option auf Anbindung an die noérdliche Verlangerung der Oadby-and-Wigston-StraBe entsprechend
der politischen Beschlussfassung in der Planung bertcksichtigt.

Der Kreuzungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBe mit der Quickborner StraBe ist etwa 100 m westlich
des heutigen Knotenpunktes der Quickborner StraBe mit den StraBen Beim Umspannwerk und Waldweg
vorgesehen. Westlich dieses Kreuzungsbereiches wird die Quickborner StraBe vom Durchgangsverkehr ab-
gehangt. In diesem Rahmen wird eine Durchfahrtsbeschrankung auf Hohe der Stadtgrenze zu Quickborn
ausschlieBlich fiir den 6ffentlichen Nahverkehr, Einsatzfahrzeuge und landwirtschaftlichen Verkehr reali-
siert. Die Abhdngung der Quickborner StraBe geschieht analog zum Planfeststellungsbeschluss.

Die Vorteile dieses Verkehrskonzeptes liegen vor allem in der unmittelbaren ErschlieBung der Grundstiicke,
der direkten Anbindung der beiden Gewerbegebiete an die K 113, einer Nutzungskopplung mit dem AKN-
Haltepunkt sowie der Realisierbarkeit innerhalb der Planungshoheit Norderstedts. Die mit der unmittelba-
ren Abfolge der beiden Knotenpunkte mit der Quickborner StraBe — Kreuzungspunkt mit der AKN-Trasse
und neu geplante Nord-Std-StraBenverbindung — maoglicherweise verbundene Riickstauproblematik bei
geschlossener Schranke ist friihzeitig in der Detailplanung zu berticksichtigen.

Ein Anschluss an die K 113 stdlich der Quickborner StraBe und damit eine zusatzliche HaupterschlieBung
durch das sudliche Gewerbegebiet wurde als optionale Verkehrsverknlpfung in Ergdnzung zum beschlos-
senen ErschlieBungskonzept in der Rahmenplanung offengehalten. Eine slidliche Anbindung an die K 113
erfordert die Abstimmung mit der Nachbargemeinde Quickborn und ein weiteres Planfeststellungsverfah-
ren fur diesen Anschluss.

11.3 Nutzungsverteilung und innere ErschlieBung

Die neue Nord-Sid-Verbindung zwischen der KreisstraBe K 113 und der LawaetzstraBe bildet das Rickgrat
der ErschlieBung fur die neuen Flachennutzungen. Das Nutzungskonzept sieht eine Vielzahl unterschiedli-
cher Flachennutzungen vor, deren Teilflaichen in Abhdngigkeit von Lage und Funktion verschiedene Quali-
taten aufweisen (vgl. Plan ,,Rdumliches Strukturkonzept”).

Am Knotenpunkt der HaupterschlieBungsstraBBe mit der Quickborner StraBe ist in unmittelbarer Ndhe zum
AKN-Haltepunkt die Entwicklung von Standorten fiir neue Versorgungseinrichtungen fir Friedrichsgabe-
Nord vorgesehen. Die Ausweisung neuer Mischgebietsflaichen um den Knotenpunkt schafft die Voraus-
setzung fur diese Entwicklung.

Die vorhandenen Wohngebiete nordlich und stdlich der Quickborner StraB3e in meist einfacher oder dop-
pelter Bautiefe sollen gesichert und im sldlichen Bereich verdichtet und auf gewachsenem oder unkriti-
schem Boden arrondiert werden. Zwischen der Quickborner StraBe und der neuen ErschlieBungsstraBe ist
in fuBlaufiger Entfernung zu den geplanten Versorgungseinrichtungen und dem AKN-Haltepunkt ein neu-

8 Ingenieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner: Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes, Hannover 2001

° Ingenieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner: Verkehrliche Expertise fiir den Bereich Friedrichsgabe-Nord in Norderstedt, Hannover 1996
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es Wohngebiet mit eigener innerer ErschlieBung geplant. Weiter westlich ist ebenfalls eine Arrondierung
mit innerer ErschlieBung parallel zur Quickborner StraBe vorgesehen. Im noérdlichen Bereich weist der Plan
auf vereinzelte Nachverdichtungspotenziale im Bestand hin.

Stdostlich der neuen HaupterschlieBungsstraBBe entsteht ein Mischgebiet im 300-m-Bereich westlich des
AKN-Haltepunktes mit eigenstandigem Charakter. Neben Wohnnutzungen soll hier Raum fir Kleingewerbe
und Dienstleistungsbetriebe geschaffen werden, auch experimentelle Wohn- und Arbeitsstatten sind
denkbar. Die ErschlieBung erfolgt durch eine neu zu bauende StichstraBe von der HaupterschlieBung. Auf
einem weiter sldlich gelegenen und von der LawaetzstraBe erschlossenen Mischgebiet ist eine Erweite-
rung bestehender Freizeitnutzungen vorstellbar, etwa in Form von Indoor-Angeboten.

Parallel zur Quickborner StraBe sollen nérdlich und sidlich jeweils Gewerbe- bzw. Arbeitsstattenbander
entstehen, die zur Sicherstellung des Immissionsschutzes durch griine Pufferzonen von der Wohnbebau-
ung getrennt sind. Im nordlichen Bereich ist aufgrund der Vorpragungen mit bestehenden Betrieben,
Hochspannungsleitungen und Altablagerungen sowie der Lagegunst fir den regionalen und lberregiona-
len Wirtschaftsverkehr die Entwicklung neuer Arbeitsstatten im gewerblich-produzierenden Bereich vorge-
sehen. Die Einbeziehung der bestehenden Betriebsstatten ist dabei berticksichtigt. Entlang der neuen
HaupterschlieBungsstraBe ist aufgrund der Lagegunst auf Flachen nérdlich des Knotenpunktes mit der
Quickborner StraBe auch eine héherwertige Nutzung in Form von Dienstleitungsunternehmen denkbar.
Ergénzend zur HaupterschlieBung werden die nordlichen Gewerbeflachen durch eine parallel zur Quick-
borner StraBe verlaufende StichstraBe erschlossen, welche nach Stden hin schmalere Baufelder abteilt, die
eine kleinparzellierte Nutzung erlauben.

Nach Studen zum offenen Landschaftsraum sollen gewerblich-tertidre Nutzungen mit attraktiven gewerbe-
parkdhnlichen Strukturen entstehen. Die Identitdt dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer
einheitlichen Gestaltung des o6ffentlichen StraBenraums niederschlagen, die dennoch den unterschiedli-
chen baulichen Charakter der einzelnen Baufelder ermdglicht. Bei der Entwicklung diese Gebietes sollte der
Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen an der LawaetzstraBBe bericksichtigt werden. Die innere Er-
schlieBung erfolgt durch eine - die Baufelder mittig zerteilende - StichstraBe von der HaupterschlieBung
parallel zur Quickborner StraBe. Die Option auf die Durchbindung der StraBe mit Anschluss an die K 113
auf Quickborner Stadtgebiet wurde bei der Konzeption der Baufelder bericksichtigt.

Jenseits der K 113 wird in guter Erreichbarkeit durch den Individualverkehr ein Standort fur groBflachigen
Einzelhandel im Nordwesten des Stadtgebiets entwickelt, um eine Flachenvorsorge flr groBflachigen
Facheinzelhandel betreiben. Eine Schwachung der bestehenden Versorgungszentren wird verhindert, in-
dem eine Beschrankung auf nicht zentrenrelevante Sortimente erfolgt. Die ErschlieBung der Flache erfolgt
Uber eine StichstraBBe vom planfestgestellten Knotenpunkt mit der K 113. Der Rahmenplan bertcksichtigt
bei seiner stadtebaulichen Konzeption auch die Anbindung der im Flachennutzungsplan der Stadt Quick-
born dargestellten Gewerbeflachen westlich der Sondergebietsflachen.

11.4 Grin- und Freiflachenkonzept

Gefasst werden die einzelnen Teilrdume durch ein umfassendes Grin- und Freiflachenkonzept, welches
gemeinsam mit dem griinplanerischen Fachbeitrag entwickelt und ausgearbeitet wurde'®. Die bereits im
STEP vorgesehenen Ost-West-Griinpuffer sollen als 6ffentliche Grinflachen einen deutlichen Schutz der
Wohnnutzung gegentiber der bestehenden und der geplanten Gewerbenutzung sicher stellen. Sie sollen
auBerdem die bestehenden Defizite an bestehenden 6ffentlichen Griinanlagen, qualitatvollen Wegever-
bindungen und Spielplatzen ausgleichen.

Sudlich der Quickborner StraBe erstreckt sich die Griinflache im Westen von der Stadtgrenze zu Quickborn
(zum Teil versetzt durch den Zuschnitt der Wohnbauflache) nach Osten bis zur Verkehrsspange und setzt
sich 6stlich davon mit dem von Siden nach Norden verlaufenden Griinzug fort. Im Bereich der geplanten
Wohnnutzung wurde die Grinzone nach dem Grundsatz angepasst, dass nur zwischen unterschiedlichen
Nutzungen eine griine Pufferzone erforderlich ist, bei gleichen benachbarten Nutzungen (Bestand und
Planung) diese aber entbehrlich ist. Somit schlieBt das geplante Wohngebiet direkt an den Bestand an,
und die Grinzone schiebt sich hier zwischen Wohnen und Gewerbe. Die Griinzone hat eine Breite von zu-

'° Landschaftsplanung Hess-Jacob: Griinplanerischer Fachbeitrag zum Rahmenplan ,Friedrichsgabe-Nord”, 2003
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meist 50-60 m, zum Teil bis zu 100 m und bindet jeweils an die zwischen den Quartieren liegenden Griin-
zlge an.

Eingelagert in diese 6ffentlichen Griinflachen sind Kinderspielplatze, die vor dem Hintergrund des Versor-
gungsmangels mit 6ffentlichem Griin und der Erweiterung der Wohnbauflachen erforderlich sind. Die La-
ge der Kinderspielplatze orientiert sich zum einen an den Altablagerungsflachen (Ausschluss), zum ande-
ren an der Zuordnung zu den Wohnbauflachen, der Einbindung in das FuBwegenetz und der Breite des
Grlnzuges (Gestaltungsspielraum). Somit befinden sich die Kinderspieleinrichtungen sidlich der Quick-
borner StraBe jeweils im Westen und im Osten des Griinzugs. Im Bereich der sich aufweitenden Griinflache
in Benachbarung zum Wohngebiet lasst sich der Grundsatz, Kinderspielplatze nicht auf Altablagerungen
vorzusehen, nicht vollstandig erfillen. Eine Nutzung als Spielplatz wurde im Rahmen der Altlastenuntersu-
chung aber als unkritisch bewertet und ist im weiteren Verfahren zu prifen. Ein weiterer Kinderspielplatz
ist innerhalb des Griinzugs 6stlich der HaupterschlieBung geplant, hier dem benachbart geplanten Misch-
gebiet zugeordnet.

Nordlich der Quickborner StraBBe ergibt sich die Abgrenzung der 6ffentlichen Grinflachen zwischen den
vorhandenen und geplanten Bauflachen durch die geradlinige Rickfront der gewerblichen Baufelder siid-
lich der dortigen ErschlieBungsstraBe. Schutzpflanzungen sollen die Gebaudekanten einbinden und den
Griinzug randlich gestalten. Insgesamt ist die Breite des Grinzugs mit 30-60 m zumeist etwas geringer
dimensioniert als im Stdteil.

Die Ubrigen Teilflachen des Plangebietes und die Siedlungsrander werden durch Griinziige gestaltet. Nach
AuBen Ubernehmen die Griinzige eine Pufferfunktion und stellen einen griinen Siedlungsrand sicher. We-
sentlicher Bestandteil der Griinstreifen ist die Erhaltung und Ergéanzung der randlichen Knicks zur 6kologi-
schen und gestalterischen Einbindung der Baugebiete in die freie Landschaft und die Integration beste-
hender Biotope. Am Siidrand und am Westrand des Plangebietes sind die Anforderungen an die optische
und Okologische Einbindung der Baugebiete in die freie Landschaft besonders hoch, da es sich hier um die
Ausbildung des endgiiltigen Siedlungsrandes auf Norderstedter Gebiet und Richtung Quickborn handelt.

Grlnzige zwischen den unterschiedlichen Nutzungen verbinden die Grinstreifen und schaffen unterge-
ordnete Grinverbindungen entlang vorhandener Knicks und Wege. Sie gliedern die einzelnen Baufelder
und tragen zu einer unterschiedlichen Profilierung der Gewerbestandorte bei. Eine abschnittsweise Ent-
wicklung wird durch die Gliederung unterstitzt. Die Breite der von jeglicher Bebauung freizuhaltenen
Griinziige mit Wegeverbindungen betragt ca. 31-36 m. Auf den gewerblichen Entwicklungsflachen nérd-
lich der Quickborner StraBe sind aufgrund der bestehenden groBflachigen gewerblichen Nutzung und der
geringeren landschaftsplanerischen Anforderungen (keine Siedlungsrandlage) in Anzahl und Umfang ge-
ringere Griinziige vorgesehen.

Die Griinziige erflllen auch eine wichtige Funktion zur Verkniipfung von Nutzungen und damit der Bil-
dung von Wegeketten im 6ffentlichen Raum. Bei der weiteren Planung sind als Nutzungsbausteine neben
den Kinderspielplatzen auch weitere Infrastruktur- und Freizeitangebote anzuordnen. In Verbindung mit
einer qualitatvollen Gestaltung der Grin- und Freirdume (v.a. Sicherheit zu Tag- und Nachtzeiten, beque-
me Wegeverbindungen, direkte Zuwegungen) leisten diese einen wertvollen Beitrag zur Verkniipfung un-
terschiedlicher Tatigkeitsbereiche von Haus-, Familien-/Betreuungs- und Erwerbstatigkeit.

Die beschriebenen Grlinzlige liegen bzw. verbleiben auf 6ffentlichem Grund, d.h. sie sind ausdricklich
nicht Bestandteil der Bauflachen. Somit werden die neu geschaffenen Lebensrdume nicht durch Zaunun-
gen, schleichende Inanspruchnahme sowie das Einbringen nicht landschaftstypischer Gehdlze beeintrach-
tigt.

Die Sondergebietsflachen westlich der neuen K 113 erhalten keine Griingliederung in der oben beschrie-
benen Weise, da auf diesen Flachen Einzelhandel mit groBen zusammenhangenden Flachenansprichen
angesiedelt werden soll. Die innerhalb der Flachen liegenden Knicks sind aus griinplanerischer und natur-
schutzrechtlicher Sicht zunachst zu erhalten. Im Rahmen der Entwicklung konkreter Bebauungs- und Er-
schlieBungskonzepte ist in der verbindlichen Bauleitplanung eine Integration oder Verschiebung der Knicks
zu prifen und abzuwagen.

Ein dichtes FuB- und Radwegenetz erschlieBt die Griin- und Freiflaichen und bietet zudem attraktive und
grine Freizeitwegeverbindungen ohne Autoverkehr zwischen den einzelnen Nutzungsbausteinen. Das
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konzipierte FuBwegnetz ermdglicht von der Quickborner StraBe eine Durchquerung der gewerblich ge-
nutzten Bauflachen an mehreren Stellen sowie den Anschluss der geplanten Wohnbauflache an die freie
Landschaft in Nord-Sud-Richtung sowie beiderseits der bestehenden Bebauung innerhalb der Griinziige in
Ost-West-Richtung. Erganzt wird das Wegenetz durch den am zuklnftigen Siedlungsrand umlaufenden
FuBweg mit Anschluss in den Rantzauer Forst, die Quickborner Feldmark sowie nach Norden Richtung
Kampmoor.

Als Bestandteil des Hauptgriingeristes der neuen Baugebiete sind StraBenbaumpflanzungen entlang der
neuen ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Die StraBenraumgestaltung ist ein wesentliches Element zur Ent-
wicklung der stadtebaulichen Qualitat im gesamten Planungsraum. Die Baumreihen untergliedern die z. T.
sehr breiten Verkehrsflachen, tragen zur optischen Flihrung des StraBenverlaufs bei, binden die Baukodrper
ein, bilden innerhalb der gebauten Strukturen nach einer Anwachsphase eine gewisse MaBstablichkeit und
Ubernehmen innerhalb der versiegelten Flachen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen.

11.5 Ausgleichsflachen

Durch die Planung ergeben sich Eingriffe flr alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes und in das Landschafts-
bild. Zur Abschatzung eines ungefahren Ausgleichsbedarfs ist zunachst eine vorlaufige Bilanzierung vorge-
nommen worden. Fir die am starksten betroffenen Schutzgiter Boden und Arten- und Lebensgemein-
schaften ergibt sich ein geschatzter Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 20 ha.

Innerhalb des Rahmenplangebietes sind zwar durchaus Flachen mit MaBnahmen belegt, die auch Funktio-
nen des Ausgleichs erfiillen, die jedoch immer in Uberlagerung mit anderen Funktionen stehen, z.B. 6ffent-
lichen Grinfunktionen. Flachen, die vorrangig und ausschlieBlich dem Naturschutz dienen, befinden sich
im Plangebiet nicht. Der Suchraum fir AusgleichsmaBnahmen'" wurde daher auf die stdlich an die stad-
tebaulichen Entwicklungsflachen angrenzende Gronau-Niederung erweitert, welche zur Zeit durch intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung und einen Mangel an naturnahen Strukturen gekennzeichnet ist. Aufgrund
der naturrdumlichen Voraussetzungen haben diese Flachen ein hohes Entwicklungspotenzial. Renaturie-
rungsmaBnahmen im Rahmen eines Ausgleiches betreffen die naturnahe Entwicklung des FlieBgewassers,
die Ausbildung weiterer naturnaher Randstreifen, die zusammenhdngende Vernadssung von Flachen, die
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und die Vervollstandigung des Knicknetzes an den Niede-
rungsflanken.

In den Suchraum einbezogen ist der Landschaftsausschnitt zwischen der Niederung und dem Rantzauer
Forst (zwischen Dreibekenweg und Pilzhagen), der als Ubergangszone zwischen unterschiedlichen Biotop-
typenkomplexen ebenfalls ein hohes Entwicklungspotential aufweist. Die dortigen landwirtschaftlichen
Flachen bieten Voraussetzungen fir die Entwicklung von stauden- und geholzgepragten Lebensraumen in
unterschiedlichen Sukzessionsstadien in Ergdnzung zu den bereits bestehenden Waldflachen.

Der Suchraum fir die Ausgleichsflachen entspricht im Grundsatz den Zielvorstellungen des Landschafts-
planes. Das konkrete Leitbild ist auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplans in der vertiefenden
Griinordnungsplanung zu entwickeln. Mit den MaBnahmen im genannten Suchraum kénnen ausgleichen-
de Wirkungen fir eine Vielzahl der betroffenen Schutzguter erzielt werden, neben der Regeneration des
Boden- und Wasserhaushaltes werden insbesondere auch die Funktionen des o6rtlichen Klima stabilisiert
und gesteigert.

Eine kleinere Flache fiir mogliche AusgleichsmaBnahmen befindet sich im Norden des erweiterten Untersu-
chungsgebietes und betrifft verbleibende Restflachen zwischen dem Umspannwerk, der K 113 und der
StraBe ,,Beim Umspannwerk” bzw. der neuen HaupterschieBung. Diese Flachen sollten auf jeden Fall als
Griinflachen im weitesten Sinne entwickelt werden, da sie den einzigen Biotopverbund nach Norden zum
Kampmoor aufrecht erhalten.

Ein weiterer Suchraum fiir AusgleichsmaBnahmen liegt im Landschaftsausschnitt um das Kampmoor. Zwar
liegen diese Flachen nicht im Stadtgebiet von Norderstedt, sondern in der Gemarkung Quickborns, auf-
grund des Entwicklungspotentials, des naturraumlichen Zusammenhangs und der rdumlichen Nahe zu den
Eingriffsgebieten besteht jedoch eine hohe Eignung, soweit die Flachen nicht von der Stadt Quickborn fur

" vgl. Landschaftsplanung Hess-Jacob: Griinplanerischer Fachbeitrag zum Rahmenplan ,Friedrichsgabe-Nord”, 2003
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eigene AusgleichsmaBnahmen bendétigt werden. Angesichts der stadt- und kreistibergreifenden Situation
sind derartige Moglichkeiten friihzeitig mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

Weitere Moglichkeiten zur Realisierung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen orientieren sich an den
in der Neuaufstellung des Landschaftsplans enthaltenen Vorrangflachen fir den Naturschutz, auf die an
dieser Stelle lediglich allgemein verwiesen werden kann. Die Zuordnung und konkrete Festsetzung von
Ausgleichsflachen wie auch die differenzierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist Gegenstand der
nachfolgenden Grinordnungsplanung.

11.6 Verkehrsentwicklung

Um die sich aus der Nutzungs- und ErschlieBungskonzeption ergebenden Verkehrsmengen abschatzen zu
kénnen, wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt'?. Ziel der Untersuchung war die Ermittlung der
erforderliche Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes mit der K 113 sowie der sonstigen Verkehrsanlagen,
insbesondere der HaupterschlieBung, mit einem Prognosehorizont fiir das Jahr 2020. Die Verkehrsuntersu-
chung bildet zudem die Grundlage fir die Beurteilung des Verkehrslarmes (vgl. Kapitel 11.7). Da seitens
des StraBenbaulasttragers fir den Autobahnanschluss Quickborn keine Bedenken zur Planung geduBert
wurden, beschrankt sich die Verkehrsuntersuchung auf die Verkehrserzeugung und -verteilung im stadti-
schen Umfeld.

Insgesamt wurde fir das Rahmenplangebiet eine zusatzliche Verkehrserzeugung von 16.500 Kfz/24h be-
zogen auf das Jahr 2020 abgeschéatzt. Dabei entfallt mit tber 60 % der gréBte Anteil auf den Kunden- und
Geschaftsverkehr. Alleine der nordwestlich der K 113 vorgesehene Standort fiir groBflachigen Einzelhandel
ist fur 40 % des Gesamtverkehrsaufkommens verantwortlich und damit Hauptverkehrserzeuger im Unter-
suchungsraum. Mit etwa 30 % ist der Berufsverkehr die am zweitstarksten vertretene Gruppe. Die Anwoh-
ner-, Besucher- und Freizeitverkehre haben eine relativ untergeordnete Bedeutung. Der Lieferverkehr hat
einen Anteil von etwa 5 % am Gesamtverkehr. Dabei variieren die Anteile der einzelnen Nutzungsbereiche
Wohnen, Sondernutzung und Gewerbe deutlich.

Fir den im Plangebiet liegenden Abschnitt der K 113 wurde eine Verkehrsstarke von bis zu 17.500 Kfz/24h
ermittelt. Die Verkehrsbelastung der HaupterschlieBung ohne Anbindung an die Oadby-and-Wigston-
StraBe wird fiir den noérdlichen Abschnitt der zwischen der K 113 und der Quickborner StraBe im Jahr 2020
auf 8.600 — 10.000 Kfz/24h prognostiziert. Der stdliche Abschnitt zwischen der Quickborner StraBe und
der LawaetzstraBe wird auf 8.500 Kfz/24h beziffert. Die starkste Belastung aufgrund des weiterhin not-
wendigen Verkehrs von und zur Autobahn wird fur den 6stlichen Abschnitt der Quickborner StraBBe zwi-
schen der HaupterschlieBung und der Ulzburger StraBBe mit 11.400 Kfz/24h ermittelt. Dennoch liegen die
fir das Jahr 2020 ermittelten Verkehrszahlen damit in diesem Abschnitt immer noch unter der heutigen
Verkehrsbelastung (vgl. Kapitel 6.2).

Die Verkehrsbelastung auf den inneren ErschlieBungsstrassen und der abgehangten Quickborner StraBe
wurde von der computergestlitzten Modellrechnung nicht erfasst. Die Verkehrsplaner haben hier auf
Grundlage der flichenbezogenen Abschatzung die Verkehrserzeugung angenommen.

Zur Verkehrsreduzierung wird empfohlen, im Rahmen der Ausbauplanung ergdnzende Angebote fir den
offentlichen Personennahverkehr, insbesondere fir den Berufsverkehr, zu entwickeln. Der Anteil der Rad-
verkehrsnutzung soll durch entsprechende MaBnahmen erhéht werden.

11.7 Larmschutz

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine umfangreiche schalltechnische Untersuchung' durchge-
fihrt. Die geplante rdumliche Organisation der Nutzungen wurde in Abstimmung mit den Larmgutachtern
dahingehend optimiert, dass Konflikte vermieden oder durch larmschutztechnische MaBnahmen geldst
werden kénnen. Die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Bebauungsstrukturen wurden bei der Be-
urteilung der Larmpegel einbezogen.

"2 Ingenieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner: Ausbau des Knotenpunktes KreisstraBe K113/Beim Umspannwerk, Hannover 2002

3 Larmkontor GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord in Norderstedt, Hamburg 2002
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Als relevante Schallquellen wurden folgende Larmarten berticksichtigt:

» StraBenverkehr aller relevanten StraBBen in zwei Prognosevarianten

=  Schienenverkehr (AKN-Strecke)

» Gewerbe (Bestand und Planung) anhand von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
» Sport- bzw. Freizeitanlagen im Stdosten des Plangebietes

Die rdaumliche Nahe von emittierenden und schutzbedirftigen Nutzungen kann zu schalltechnische Kon-
flikten fUhren. Im Plangebiet stellen neben dem StraBenverkehr die Gewerbeflachen die Hauptlarmverursa-
cher dar. Schienenverkehr sowie Sportanlagen sind demgegentiber keine Konflikttrager.

Der StraBenverkehrslarm stellt die Hauptlarmquelle fiir das Rahmenplangebiet dar. Grundlage fir die Be-
urteilung des Verkehrslarms ist das oben beschriebene Verkehrsgutachten mit dem Prognosehorizont
2020". Die Larmuntersuchung berticksichtigt sowohl einen Planfall mit als auch ohne die Anbindung der
verlangerten Oadby-and-Wigston-StraBBe an die Quickborner StraBBe bzw. die neue HaupterschieBung. Die
schalltechnischen Einwirkungen auf das Plangebiet sind hierbei vorwiegend durch die StuderschlieBungs-
straBe, die neue KreisstraBBe K 113 und die Quickborner StraBe zwischen dem Knotenpunkt mit der Haupt-
erschlieBung und Ulzburger StraBe gepragt.

An den straBenzugewandten Gebaudeseiten kénnen zum Teil erhebliche schalltechnische Konflikte erwar-
tet werden. Daher wurde die Nutzungskonzeption der Rahmenplanung konfliktmindernd organisiert und
erganzende MaBnahmen zum Larmschutz angedacht. Die Nutzungskonzeption sieht keine empfindlichen
Nutzungen entlang der HaupterschlieBungsstraBe vor. Auf den Mischgebietsflachen westlich der Suder-
schlieBung und um den Knotenpunkt mit der Quickborner Stra8e wird im stadtebaulichen Konzept ein ge-
eigneter Schallschutz durch die geschlossene straBenparallele Gebaudekorperstellung fiir die abgewandten
Gebaudertickseiten und die dahinter liegende Bebauung vorgesehen.

Ein geeignetes Mittel zur Konfliktverminderung ware eine Geschwindigkeitsbeschrankung der Quickborner
StraBBe (westlicher Teil ab geplanter ErschlieBungsstraBe) und der WohngebietserschlieBungsstraBen auf 30
km/h sowie der K 113 neu im Bereich der Wohnhauser auf 60 km/h. Hierdurch kénnte eine Reduzierung
der Emissionspegel um gut 2 dB(A) und somit ein splrbarer Lasrmminderungseffekt bewirkt werden.

Um auf den betroffenen Flachen schalltechnische Konflikte weitestgehend zu vermeiden, sollten fir die
GebaudeauBenseiten in den rechtsverbindlichen Planverfahren moéglichst folgende Grundsatze angewen-
det werden:

* In den Mischgebieten sollten die Wohnnutzungen mdglichst nicht an den straBenzugewandten Gebau-
deseiten angeordnet werden.

» Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet werden, dass Fenster von Schlafraumen moglichst
an den ruhigen Gebaudeseiten vorgesehen werden.

» Ist dies aus rdumlichen oder stadtebaulichen Griinden nicht méglich, so sind Schlafrdume an betroffe-
nen Gebdudeseiten mit den Anforderungen der DIN 4109 entsprechenden Schallschutzfenstern und
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.

= Aufenthaltsrdume (Wohn- oder Bironutzung), deren Fenster sich an den betroffenen Gebaudeseiten
befinden, sollten mit den Anforderungen der DIN 4109 entsprechenden Schallschutzfenstern geschiitzt
werden.

= AuBenwohnbereiche (Garten, Terrassen und Balkons) sollten nicht in den schallquellenzugewandten
Konfliktbereichen angeordnet sein. Da diese schwerlich durch passive MaBBnahmen geschltzt werden
kénnen, sollte ein ausreichender Schutz zumindest nach den Anforderungen der 16. BImSchV sicherge-
stellt werden.

Durch die neu geplanten Gewerbeflachen sind tagslber keine nennenswerten Konflikte mit den benach-
barten Wohn- und Mischgebieten zu erwarten, da die Pufferzonen zwischen den Nutzungstypen ausrei-
chend dimensioniert sind. Im empfindlichen Nachtzeitraum kénnen sich in Teilbereichen bei zuldssigen
Hochstwerten jedoch Konflikte mit den benachbarten Wohn- und Mischgebieten ergeben.

" Ingenieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner: Ausbau des Knotenpunktes KreisstraBe K113/Beim Umspannwerk, Hannover 2002
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Die geplanten Bebauungsstrukturen innerhalb der Gewerbeflachen, insbesondere die ndrdlichen zur
Wohnbebauung hin geschlossenen Gebaudekoérper, sind im stadtebaulichen Konzept daher so gewahlt,
dass sie eine deutlich abschirmende Wirkung entwickeln kénnen. Werden die Bebauungsstrukturen offe-
ner gewahlt bzw. keine Baukérper mit abschirmender Wirkung im Bereich der geplanten Gewerbeflachen
ausgestaltet, so sind an der nachstgelegenen Wohnbebauung deutlich erhéhte Beurteilungspegel zu er-
warten.

Um ein mdoglichst konfliktfreies Nebeneinander von geplanten Gewerbeausweisungen und Misch- wie
auch Wohngebietsausweisungen im Rahmenplangebiet sicherstellen zu kénnen, wird entsprechend den
Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung eine Kontingentierung der Schallemissionen vorgese-
hen. Diese sieht flir einige Gewerbeflachen einen maximal zuldssigen Schallleistungspegel vor (vgl. Plan
.Qualitatssicherung/Bindungen”). Da von der Kontingentierung nur Flachen betroffen sind, fiir die keine
larmintensiven Betriebe vorgesehen sind, sind diese mit den Zielen fiir die Gewerbeentwicklung vereinbar.

Durch den Schienenverkehrslarm der AKN-Bahn sind bei einer Beurteilung nach den Immissionsgrenzwer-
ten der 16. BImSchV als Beurteilungsobergrenze keine Larmkonflikte im Plangebiet zu erwarten.

Aufgrund der im Sidosten des Plangebietes vorhandenen bzw. angrenzenden Sportanlagen (Tennisplatze
sowie FuBballplatze) sind selbst bei hochster Larmentwicklung in sonntaglichen Mittagsruhezeiten keine
schalltechnischen Konflikte an der nachstgelegenen Mischbebauung zu erwarten.

Zusammenfassend tragen folgende stadtebaulichen Elemente der Rahmenplanung in Erganzung der
Larmreduzierung durch Geschwindigkeitsbegrenzungen und Kontingentierung der Schallemissionen fiir
die geplanten Gewerbeflachen zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei:

= Schutz der geplanten Wohnbauflachen westlich der Nord-Siid Querung durch geschlossenen Gebaude-
riegel auf den Mischgebietsflachen, evtl. ergénzt durch aktive LarmschutzmaBnahmen

» Larmschutz durch Baukdrperstellung im Kreuzungsbereich mit der Quickborner StraBe fir bestehende
und geplante Wohnbauflachen

» Schutz der Mischgebietsflachen 6stlich der Nord-Siid Querung durch Griinzug ggf. erganzt durch Larm-
schutzwall im Bereich der Flachen zwischen Nord-Sid Querung und Waldbihnenweg und baulicher
Larmschutz ggf. erganzt durch Larmschutzwand zur Trasse der AKN

» Schutz der nérdlich der Quickborner StraBBe gelegenen Wohnbebauung durch Griinzug und geschlos-
sene Gewerberiegel als bauliche LarmschutzmaBnahme gegenilber den Gewerbeflachen im Norden

» Schutz der sudlich der Quickborner StraBe gelegenen Wohnbebauung durch Griinzug gegeniber den
Gewerbeflachen im Stden

Mit den oben aufgeflihrten MaBnahmen koénnen die Anforderungen aus dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, der DIN 18005 und der TA Larm gemaB der Ergebnisse des Larmgutachtens im
gesamten Plangebiet fiir die vorgesehene Nutzungen erfillt werden. Bestehende Larmkonflikte im Bestand
lassen sich durch die Neuplanung nur in Teilbereichen reduzieren.

11.8 Altlasten

Die Nutzungsverteilung der Rahmenplanung wurde in enger Abstimmung mit den Erkenntnissen der Alt-
lastenuntersuchung entwickelt'. Hintergrund des Gutachtens ist die Kenntnis Gber zahlreicher Altablage-
rungen und Altlastenverdachtsflachen sowie Betriebs- und Altstandorte im Untersuchungsraum (vgl. Kapi-
tel 6.1). Ziel der Planung ist es, eine intensivere Inanspruchnahme von vorbelasteten Flachen zugunsten
des Schutzes des sensibleren Landschaftsraums vorzunehmen, wenn eine gesundheitliche Beeintrachti-
gung der Nutzer ausgeschlossen werden kann. Mit Altlasten belastete Grundstiicke werden, soweit mog-
lich, durch gewerbliche Bebauung versiegelt. Neue Wohnfunktionen sind hingegen auf gewachsenem Bo-
den und unkritischen Flachen vorgesehen, auf denen nur ein geringes Risiko fur die Boden- und
Bodenluftqualitat aufgrund des geringen Gefahrdungspotentials der betroffenen Altablagerungsbereiche
besteht.

> URS Deutschland GmbH: Fachgutachten zur Altlastensituation im Bereich des stidtebaulichen Rahmenplans Friedrichsgabe-Nord in Norderstedt,
Liibeck 2003
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Das oben beschriebene raumliche Strukturkonzept ist aus Sicht der Altlastensituation nach Ansicht der
Fachgutachter uneingeschrankt durchfihrbar und die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nach § 1 Abs. 5 BauGB gewahrleistet, wenn fiir Teilbereiche im Gutachten empfohlene Auflagen und
Hinweise im weiteren Planverfahren (Bebauungsplanung, Baugenehmigung) berlcksichtigt werden. Die
festgestellten vorhandenen Bodenbelastungen sind entweder unerheblich oder bei Umsetzung der Aufla-
gen und Hinweise mit der vorgesehenen Nutzung vereinbar.

Die Festsetzungen und Auflagen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beinhalten
fir die Altablagerungen im Wesentlichen MaBnahmen zur Deponiegasfassung, zur Baugrundverbesserung,
zur Arbeitssicherheit, Nutzungseinschrankungen und Detailerkundungen. Folgende MaBnahmen koénnen
erforderlich sein:

= MaBnahmen zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas sind fur fast alle Altablagerungsfla-
chen vorzusehen. Dabei kénnen aktive oder passive Gasfassungssysteme zum Einsatz kommen.

» Aufgrund der Methangasproblematik sind alle Hausanschllsse gasdicht und flexibel auszufiihren.

» Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder Deponiesickerwasser haben, sollten
korrosionsbestandig sein.

= Die Moglichkeit einer Unterkellerung der Gebaude sollte in Abhangigkeit von den laufenden Untersu-
chungen hinsichtlich einer potenziell erforderlichen Gasfassung naher untersucht werden.

* Fir die Grindung von Gebauden auf Altablagerungen sind MaBnahmen zur Baugrundverbesserung
einzuplanen. Der Umfang des dafiir notwendigen Aufwandes ist durch individuelle Baugrunduntersu-
chungen zu klaren.

= Fir StraBBen- und Leitungstrassen, die nur abschnittsweise Uber Altablagerungen fiihren, sind geeignete
Baugrundverbesserungen durchzufiihren.

= Vor einer Bebauung sollte der Oberboden in einer Méachtigkeit von bis zu 1 m im Bereich abgeschoben
und durch tragfédhiges Material ersetzt werden. Dadurch wird eine Mindestabdeckmachtigkeit garan-
tiert und die Gefahr eines Deponatkontakts reduziert.

» Sofern noch Boden aufzufillen ist, ist dafiir unbelasteter und verdichtungsfahiger Fillboden zu ver-
wenden, der auf mitteldichte Lagerung zu verdichten ist.

» Aufgefangenes Regenwasser soll nicht direkt im Ablagerungskdrper versickert werden.

= Alle Eingriffe in kontaminierten Boden und die Umsetzung altlastenrelevanter Bauauflagen sollten von
einschlagigen Fachfirmen ausgefiihrt und durch anerkannte Altlastensachverstandige Uberprift wer-
den.

Fir Altstandorte sind vor einer Umnutzung Altlastenerkundungen entsprechend den Empfehlungen der
Erstbewertung durchzufihren und - soweit erforderlich - SanierungsmaBBnahmen vorzunehmen. Durch ei-
ne abschlieBende Gefahrdungsabschatzung ist das Sanierungserfordernis zu klaren. Ergibt sich ein Sanie-
rungsbedarf fir den Boden oder das Grundwasser, sind diese MaBnahmen vor einer Umnutzung durchzu-
fihren. Sollten schwache Bodenbelastungen vorgefunden werden, die keinen Sanierungsbedarf fur die
Schutzguter erfordern, kann trotzdem eine abfallrechtliche Bewertung dazu fuhren, dass dieses Material
extern entsorgt oder verwertet werden muss.

Alle empfohlenen MaBnahmen kénnen nach Ansicht der Fachgutachter mit vertretbarem Aufwand durch-
gefiihrt werden.

Auf einem Flurstlck stdlich der Quickborner StraBe wurden Fassablagerungen nachgewiesen. Das Altlas-
tengutachten rat von einer Uberbauung des Flurstiicks grundsatzlich ab, da noch teilgefiillte Fasser erwar-
tet werden. Einerseits stellen diese einen Hohlraum dar, andererseits konnen sie wassergefdahrdende In-
haltsstoffe enthalten, die nach Zerdriicken oder Korrosion austreten und eine unmittelbare Grundwasser-
und Bodenluftgefahrdung verursachen. Eine Uberbauung sollte nur nach Bergung dieser Fasser erfolgen.
In der Rahmenplanung ist die Flache als Grinflache und zu einem schmalen Streifen als Gewerbeflache
dargestellt, eine Uberbauung ist im stadtebaulichen Konzept aber nicht vorgesehen.
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11.9 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung kann teilweise Uber das Leitungsnetz in der Quickborner StraBe erfolgen, muss in
den folgenden Planverfahren aber im Rahmen von Ausbaukonzepten sichergestellt werden.

Fir die Oberflaichenentwasserung im Plangebiet steht ein bestehendes Regenriickhaltebecken in der
Gronauniederung im Stdwesten des Plangebiets zur Verfligung. Dieses Regenriickhaltebecken ist in seiner
Dimensionierung ausreichend sowohl fiir die heutige als auch zukiinftige Nutzungen. Zusatzliche Kapazita-
ten bietet ein Regenrickhaltebecken hinter den Versorgungsanlagen sudlich der Lawaetzstra3e.

Im Gebiet besteht die Anschlussmaéglichkeit an hochleistungsfahige Kommunikationsleitungsnetze (Mul-
timedianetz wilhelm.tel, Glasfaser) und damit ein nicht zu unterschatzender Standortvorteil zu konkurrie-
renden Standorten.

11.10 Hochspannungsleitungen und Mobilfunk

Im Plangebiet ergeben sich Einschrankungen in der Bebauung durch die Gefahrenzonen unter den vor-
handenen 380/110-kV-Hochspannungsfreileitungen bezliglich der maximal zuldssigen Bau- und Arbeits-
hoéhen'. Um den Schutz des Menschen vor Gesundheitsgefahren und erheblichen Beldstigungen durch e-
lektromagnetische Felder zu berlcksichtigen, sind fir bauliche Anlagen wie Wohngebaude,
Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Kinderhorte, Spielplatze oder ahnliche Einrichtungen Schutzab-
stande einzuhalten'. Bei 380 kv-Leitungen betragt der seitliche Abstand zum ruhenden &uBeren Leiter 20
m, bei 110 kV 10m. Die Rahmenplanung sieht daher keine neuen Wohnbauflachen oder Spielplatze im
Wirkungsfeld von Hochspannungsfreileitungen vor (vgl. Plan ,Qualitatssicherung/Bindungen®).

Die Stadt Norderstedt hat auf der Grundlage der Vereinbarung der Mobilfunkbetreiber und der kommuna-
len Spitzenverbande vom 05.07.2001 mit den Mobilfunkbetreibern Antennenstandorte fiir Mobilfunk-
anlagen im Stadtgebiet abgestimmt. In der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes ist nérdlich der
StraBBe Beim Umspannwerk ein Funkturm dargestellt. Innerhalb der Rahmenplanung sind keine weiteren
Standorte fir Mobilfunkanlagen vorgesehen. Entsprechend eines Beschlusses des Ausschusses flr Planung,
Bau und Verkehr sollen Mobilfunkanlagen

» nicht innerhalb eines Vorsorgeradius von 200 m um Schulen und Kindergarten
* in einem gréBtmaoglichen Abstand zu den Aufenthaltsorten von Menschen

* nicht in naturrdumlich sensiblen und das Landschaftsbild prdgenden Bereichen
* nicht in das Ortsbild erheblich beeintrachtigen Bereichen

errichtet werden.

11.11 Klimaschutz

Eine Erhéhung der CO2-Emissionen im Rahmenplangebiet wird sich mit der geplanten Entwicklung nicht
verhindern lassen, da neue Gewerbe- und Wohnnutzungen grundsatzlich zu einem Anstieg der Emissionen
fuhren und zuséatzlichen Verkehr erzeugen. Die Konzeption des Gebietes kommt den Klimaschutzzielen in
sofern entgegen, als das die Flaichennutzungskonzeption auf die vorhandene OV-ErschlieBung ausgerichtet
wurde, insbesondere mit der Konzentration der Entwicklung um den Haltepunkt der AKN. Des weiteren ist
es ein wesentliches Planungsziel, durch die raumliche Nahe und den Wechsel unterschiedlicher Nutzungs-
bausteine die Bildung von Wegeketten zu erméglichen. Einzelfahrten und Fahrweglangen kénnen dadurch
reduziert werden.

MinderungsmaBnahmen im Sinne des Klimaschutzes zur Reduzierung der CO2-Emissionen sind auf der
nachfolgenden Ebene der Bauleitplanung zu realisieren. Es empfehlen sich hier vor allem MaBnahmen im
Bereich der Energieerzeugung (z.B. Blockheizkraftwerke, Solaranlagen), der Energieeinsparung in Gebau-
den (Gebaudestellung, passive Nutzung der Sonnenenergie, Gebdudeddmmung). Im Verkehr bieten sich
vor allem MaBnahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Nahverkehrs und des FuB- und Radwegenetzes
an.

'® vgl. HEW, Anschreiben vom 21.03.2003
7 vgl. Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten - X620c - 512.709.000 - vom 27. August 1997
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12. Standortprofile und stadtebauliches Konzept

12.1 Qualitatsziele

Neben den Qualitaten, die sich alleine aus der Flachennutzungs- und Grinordnungskonzeption ergeben,
gilt es darlber hinaus auch detailliertere Aussagen zu Zielgruppen fiir die Flachenvergabe und zur Gestal-
tung der Bau-, Verkehrs- und Grinflachen zu treffen. Ziel der Rahmenplanung ist es, ein neues Stiick Stadt
zu schaffen, das sich identitatsstiftend fur alle Nutzergruppen auszeichnet. Fiir die Wohngebietsflachen
geht es somit vor allem darum, die Vertraglichkeit mit den anderen Nutzungsarten sicherzustellen und ein
attraktives Wohnumfeld zu gestalten. Offentliche Rdume fiir Anwohner und Beschaftigte miissen geschaf-
fen und gestaltet werden. Die straBenbegleitende Bebauung soll in Architektur und Kubatur ansprechend
sein (vgl. Plan ,,Stadtebauliches Konzept”).

Die nordlichen und sudlichen Gewerbe- und Arbeitsstattenstandorte tragen allein aufgrund ihrer flachen-
maBigen Dominanz und Funktion als Motor fiir die Entwicklung des Gebietes wesentlich zur Gestaltung
des Raumes bei. Um Gewerbeflachen nachhaltig vermarkten zu kénnen, spielen heute neben den klassi-
schen Standortfaktoren wie Verkehrsanbindung und Bodenpreis die Qualititen des Standortes und des
Umfeldes eine immer gréBere Rolle. Ein differenziertes Flachenangebot spricht ein breites Spektrum von
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Handwerksbetrieben an. Es muss daher sichergestellt werden, dass

= ein attraktives Gesamtkonzept insbesondere fiir die Gestaltung der stdlichen Gewerbebebauung ent-
wickelt wird,

» eine attraktive Gestaltung der ErschlieBungsstraBen und pragenden Gebaudestandorte umgesetzt wird,
» verschiedene Unternehmensgruppen durch eindeutige Standortprofilierungen angesprochen werden,

= eine flexible Anpassung an sich dndernde Standortanforderungen bei gleichzeitiger Qualitatssicherung
ermoglicht wird,

= die Standortsicherheit und Vertraglichkeit mit vorhandenen Gewerbenutzungen gewahrleistet ist und

» Einsparpotenziale bei Betriebsflichen und Baukosten durch gemeinsame Infrastruktureinrichtungen
geprift werden.

Es tragt zur Standortbindung bei, neue Unternehmen mit dhnlichen Anforderungen an ihre Standorte zu-
sammenzufihren oder auch Kooperationen bereits ansassiger Unternehmen zu unterstitzen. Von daher
ist es sinnvoll, Gewerbestandorte im Bestand und bei Neuentwicklung zu profilieren. Der Plan , Standort-
profile der Teilflachen” veranschaulicht die rdumliche Konstellation der gewerblich genutzten Flachen im
Plangebiet.

Der Plan , Qualitatssicherung/Bindungen” verortet wesentliche Elemente, die zur Qualifizierung des Gebie-
tes beitragen, wie Bereiche mit besonderen Gestaltanspriichen und empfohlenen Gebaudehéhen bzw. Ge-
schosszahlen. Die Gestaltanspriiche werde dabei nach StraBenraum-, Erholungsraum- und Griinzugorien-
tierung unterschieden. Ebenso dargestellt sind im weiteren Verfahren fiir die Herstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellende Bindungen, wie Flachen im Leiterbereich von Hochspannungslei-
tungen mit planungsrechtlichen Restriktionen, Gewerbeldarmkontingentierungen und Bereiche mit erfor-
derlichen LarmschutzmaBnahmen.

12.2 Gewerbeflachen nordlich der Quickborner StraBBe

Die Gewerbeflachen noérdlich der Quickborner StraBe sind durch die bestehenden Gewerbenutzungen, das
Umspannwerk und Hochspannungsfreileitungen vorgepragt. Die ErschlieBungsqualitat ist durch die Nahe
zur Autobahn und der zuklnftigen K 113 duBerst hoch. Die ErschlieBung der nérdlichen Gewerbeflachen
erfolgt direkt von der neuen HaupterschlieBung bzw. im sidlichen Bereich durch eine parallel zur Quick-
borner StraBe verlaufende StraBenfiihrung. Ergédnzend sieht die Rahmenplanung eine StraBenverbindung
Ostlich der vorhandenen Gewerbeflachen vor, um die ErschlieBungsgunst zur KreisstraBe und damit auch
zur Autobahn fir die westlich gelegenen Flachen zu erhéhen.
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Abb. 2: Flachennummerierung
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Auf den Baufeldern G1 und G2 siidlich der HaupterschlieBung zu beiden Seiten der bestehenden Gewer-
benutzung kénnen im Vergleich zu den lbrigen Baugebieten gréBere Parzellen angeboten werden. Diese
sind vor allem flr verkehrsintensivere Gewerbebetriebe attraktiv, die auf eine hohe ErschlieBungsqualitat
angewiesen sind, z. B. Unternehmen mit Just-in-Time-Produktion und -Anlieferung oder solche mit einem
hoheren Anteil an Lagerhaltung. Die Anspriiche an die gestalterische Qualitdt kdnnen in diesem Bereich
aufgrund der geringen AuBenwirkung geringer ausfallen. Die Flache G2 bietet mit einer GréBe von ca. 4
ha Raum fir flachenintensive Unternehmen. Es wird empfohlen, diese Flache fir entsprechende Nachfra-
ger auf dem Markt vorzuhalten und von einer kleinteiligen Parzellierung abzusehen. Dennoch ist auch hier
bei fehlender Nachfrage eine kleinteiligere innere ErschlieBung der Baufelder moglich.

I BAUMGART 31




Standortprofile und stadtebauliches Konzept Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord

Der baulich-rdumlichen Vorpragung im Umfeld entsprechend sind hier groBdimensioniertere Baukorper
mit einer Hohenentwicklung von 2- bis 3 Geschossen, d.h. ca. 10-12 m denkbar, wobei die Grundstucks-
flachen unterhalb der Hochspannungsfreileitungen in ihrer Gebdaudehéhe begrenzt sind. Das bedeutet,
dass in diesem nordlichen Bereich des Plangebiets eher flachenextensive Unternehmen mit einem hoheren
Anteil an Produktions- und Lagerhallenbebauung und einem geringeren Anteil an Buroflachen unterzu-
bringen sind.

Die Bebauung der Flachen G3 und G4 im StraBenabschnitt parallel zur AKN-Trasse bildet im Ubergangsbe-
reich zur Querung mit der Quickborner StraB8e das , Tor nach Friedrichsgabe-Nord"” und wirkt auch auf die
Siedlungsbereiche 6stlich der AKN-Trasse. Es ist daher ein erhdéhter gestalterischer Anspruch an die Fassa-
den und Dachgestaltung sowie die Eingriinung der baulichen Anlagen zu stellen. Aufgrund der zu erwar-
tenden Frequentierung durch Durchgangsverkehre in die Gewerbegebiete ist hier eine Nutzung durch
Diensleistungsunternehmen vorstellbar, die auf AuBenwirkung durch Werbeanlagen angewiesen sind. Eine
transparente Gestaltung von Erdgeschosszonen in Verbindung mit dem StraBenraum kénnte zur Erhéhung
der sozialen Kontrolle fir FuBB- und Radfahrer beitragen.

Die Flache G8 und die stidlichen Abschnitte der Flachen G3 und G4 liegen innerhalb des 300-m-Radius
vom AKN-Haltepunkt und unmittelbar nérdlich der Mischgebietsflichen mit den Versorgungseinrichtun-
gen, unterbrochen nur durch den ca. 50 m breiten griinen Pufferstreifen. Hier bieten sich daher auch er-
ganzende publikumsorientierte Nutzungen wie etwa ein Wellnesscenter oder Freizeiteinrichtungen an.

Zwischen den bestehenden Gewerbebetrieben und dem geplanten Grinpuffer zur Wohnbebauung an der
Quickborner StraBe sind mit den Flachen G5 bis G7 kleinere Parzellen mit ca. 30 m Bautiefe fiir kleinge-
werbliche und gewerblich-tertiare Betriebe oder Handwerkerhofe geplant. Hier soll eine geschlossene stad-
tebauliche Kante die Gewerbenutzungen zum Grinraum begrenzen und auch die Funktion eines baulichen
Larmschutzes erflllen. Im Bereich der Offnungen der riegelartigen Bebauung durch StraBen- und FuBwe-
geverbindungen soll durch eine Modellierung des Griinraums die Abschirmung zur nérdlichen Gewerbe-
nutzung Gbernommen werden.

Die Baukérper in diesem Bereich sollen in ihrer Hohenentwicklung einen Ubergang zu den Geb&udehdhen
der Wohnnutzungen darstellen und das Grin nicht Gberragen. Die ein- bis zweigeschossigen Baukorper
sind als kleinteilige Riegel in Form von Bulro- und Hallenbebauung mit unterschiedlich koppelbaren ge-
werblichen Modulen fir Biro-, Werkstatt-, Service- und Labornutzungen sowie kleinteiliger Lagerhaltung
vorstellbar. Eine solche Modulbebauung ist aufgrund der glinstigeren Baukosten vor allem fur kleine Un-
ternehmen attraktiv. Eine einheitliche Gestaltung von Eingangsbereichen, Fassaden und Dachern ist anzu-
streben. Im Rahmen der Bebauungsplanung kann auch im Einzelfall die Zulassung von Betriebswohnungen
auf den Flachen gepriift werden. Hier ist insbesondere die Larmbelastung durch die nérdlich gelegenen
Gewerbeflachen zu bertcksichtigen.

12.3 Gewerbeflachen stidlich der Quickborner StraBBe

Die Gewerbeflachen sudlich der Quickborner StraBe sind nicht durch Vornutzungen gepragt. Bestimmend
sind hier eher zu erhaltende Knicks, die parkartig angelegten Griinverbindungen und der offene Land-
schaftsraum. Die verkehrliche Anbindung zur K 113 ist ebenfalls gut, entscheidend ist aber auch die Nahe
zu den noérdlichen Stadtteilen und den sich anschlieBenden Gewerbeflachen von Jungheinrich. Die von der
HaupterschlieBung in ost-westlicher Richtung verlaufende StraBe teilt die Baufelder und endet in einer
Wendeanlage an der Stadtgrenze zu Quickborn. Sie stellt das Grundgerist der 6ffentlichen ErschlieBung in
diesem Bereich dar. Die Option auf eine Durchbindung zur K 113 ist in der Profilierung der stdlichen Ge-
werbeflachen beriicksichtigt.

Die stadtebauliche Leitlinie wird von einem nutzungs- und raumstrukturellen Rhythmus der einzelnen Bau-
felder mit eher héherwertigen tertiaren Nutzungen — 6stlich des Dreibekenweges und im westlichsten Bau-
feld als den Eingangsbereichen — und eher gewerblich gepragten Nutzungen in den dazwischen liegenden
Baufeldern auf tiberwiegend belasteten Flachen bestimmt. Die Gewerbeflachen werden durch die beste-
henden Landschaftsrdume und Griinachsen gegliedert, die damit zu einer unterschiedlichen Profilierung
beitragen und einer abschnittsweisen Entwicklung der Gewerbestandorte entgegenkommen. Die Identitat
dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer einheitlichen Gestaltung des 6ffentlichen StraB3en-
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raums niederschlagen, z.B. durch Materialien, Beleuchtung, StraBenraumméblierung, Beschilderung,
Baumbestand, die dennoch den unterschiedlichen baulichen Charakter der einzelnen Baufelder ermdglicht.

Die innere ErschieBung ist von héheren Baukdrpern (8-12 m), die dem StraBenverlauf folgen, gepragt. Eine
nachgeordnete ErschlieBung ist variabel gestaltbar und ermdéglicht Spielrdume bei den Grundstickszu-
schnitten. Die Hohenentwicklung der Gebdude zu den Siedlungsrandern hin soll sowohl in Abhangigkeit
von der Nutzungsstruktur und deren Anforderungen an das stadtebauliche Umfeld als auch von den An-
sprichen der Landschaftsplanung an die Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum und dessen
Griinstrukturen geformt werden. In jedem Fall sollen die Gebdude gegeniber den Grinstrukturen wie
Baum- und Knickbestand, insbesondere in ihrer Fernwirkung, keine dominierende Wirkung entfalten.

Die geringe Tiefe der Baufelder G13 und G18 pradestiniert kleinere Parzellen-, Nutzungs- und Baustruktu-
ren. Nach Norden soll eine riegelartige zwei- bis viergeschossige Bebauung nicht nur die Funktion eines
baulichen Larmschutzes erfillen, sondern eine stadtebaulich hoherwertige Ecksituation im Einmindungs-
bereich darstellen. Nach Siiden soll eine aufgelockerte Gewerbebebauung mit stadtvillenartigen Gebauden
eine Offnung zum Landschaftsraum zulassen. Hier ist ein hoherer tertidrer Anteil an Nutzungen denkbar,
die in Blro-, Werkstatt- und Servicegebduden unterzubringen sind und die Wert legen auf eine attraktive
architektonische Gestaltung der Baukorper, insbesondere der publikumsorientierten Erdgeschosszonen.

Die 6stlich des Dreibekenweges gelegenen Baufelder G12 und G17 sollen eine kleinteilige Parzellen-, Nut-
zungs-, und Baustruktur mit einer bis zu dreigeschossigen Bebauung ermdglichen, die eine Fortsetzung
der anspruchsvolleren Dienstleistungsunternehmen der 6stlichen Flachen darstellen soll. In diesem Bereich
kénnen Unternehmen, die Wert auf ein attraktives Umfeld legen oder auch solche, die eine publikumsori-
entierte AuBendarstellung zur StraBBe und in den rickwartigen Bereichen eher weniger gestaltete gewerbli-
che Nutzflachen bendtigen, angesiedelt werden. Vorstellbar sind im Randbereich auch Penthauser als Be-
triebswohnungen. Die Hohenentwicklung der Gebdude nimmt zu den Randern hin ab, kann aber in
Verbindung mit einer guten architektonischen Gestaltung zu einer qualitatsvollen Siedlungskante beitra-
gen. Einen ahnlichen stadtebaulichen Charakter sollen die westlichen Baufelder G9 und G14 als neuer
Siedlungsrand erhalten.

Die dazwischen gelegenen Baufelder westlich des Dreibekenweges G10/G15 und G11/G16 sind durch ei-
nen héheren Anteil rein gewerblicher und handwerklicher Nutzungen oder emissionsarmer Produktion in
Verbindung mit Freiflachen- und Lagernutzungen charakterisiert. Hier sind gréBere Baukdrperkubaturen,
beispielsweise in Form von Hallen unterschiedlichen AusmaBes mit nachrangigen angegliederten kleineren
Burotrakten mdéglich, die geringere Gestaltungsanspriiche in Bezug auf Fassadengliederung, Materialien,
Dachformen etc. stellen. Aufgrund der groBeren Grundflachen ist hier von einer geringeren Gebaudehohe
auszugehen, insbesondere in den Randbereichen. Hier soll eine Gebdudehdhe von 8 m keinesfalls liber-
schritten werden.

12.4 Sonderbauflache

Die Sonderbauflache fir groBflachigen Einzelhandel westlich der K 113 wird durch die unmittelbar vom
Knotenpunkt der K 113 abzweigenden StichstraB3e erschlossen und in zwei zusammenhangende Baufelder
unterteilt. Dieser Standort eignet sich durch die ausgezeichnete verkehrliche Anbindung sowohl an das
nordliche Stadtgebiet wie auch die Region fur die Ansiedlung groBflachiger Betriebsformen des Fachein-
zelhandels. Um allerdings eine Schwachung der stadtischen Standorte zu unterbinden, ist ein strikter Aus-
schluss zentrenrelevanter Sortimente im Rahmen der folgenden Planverfahren erforderlich. Aus diesem
Grund wurde auch von der Ausweisung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen im (brigen Plangebiet
abgesehen.

Dieser Nutzungstyp erfordert groBflachige, nach innen orientierte hallenartige Baukorper, deren AuBen-
wirkung von grof3flachigen Werbeanlagen und Stellplatzanlagen dominiert werden. Die Héhenentwicklung
der Gebaude ist nicht nur in Bezug auf die querenden Hochspannungsfreileitungen, sondern auch mit der
Ausbildung von Grinkanten des Siedlungsrandes zur K 113 und zur Landschaft hinsichtlich der visuellen
Fernwirkung abzugleichen. Die Option auf eine Anbindung der auf Quickborner Stadtgebiet westlich an-
schlieBenden und im Flachennutzungsplan vorgesehenen Gewerbeflachen ist in der stadtebaulichen Kon-
zeption bericksichtigt.
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12.5 Mischgebietsflachen

Gemischte Bauflachen sind im Kreuzungsbereich der neuen Nord-Stid-ErschlieBung mit der Quickborner
StraBBe und im Bereich zwischen Waldbiihnenweg und AKN-Trasse vorgesehen. Eine funktionale kleinteilige
Mischung im Kreuzungsbereich nahe der AKN-Haltestelle soll das Versorgungsdefizit in Friedrichsgabe-
Nord fir die bestehenden und geplanten Wohngebiete beheben. Eine héhere Verdichtung und geschlos-
sene StraBenrandbebauung soll den Knotenpunkt zur stadtebaulichen Mitte von Friedrichsgabe-Nord ent-
wickeln. Die Versorgungsfunktion dieser Flachen soll auch ein Angebot fiir die im Gebiet zukiinftig Be-
schaftigen bieten und die Entwicklung der Gewerbegebiete unterstitzen. Das Bebauungskonzept ist so
ausgestaltet, dass es gleichzeitig Larmschutzfunktionen gegenliber dem zu erwartenden Verkehrslarm der
neuen Trasse erflllt und die dahinter gelegene bestehende Wohnbebauung schiitzt.

Insbesondere der unmittelbare Kreuzungsbereich soll durch publikumsorientierte Nutzungen in den Erdge-
schosszonen zu einer fuBlaufigen Frequentierung und zur Moglichkeit der Bildung von Wegeketten beitra-
gen. Vorstellbar sind hier Angebote fiir die Nahversorgung mit einem SB-Lebensmittelmarkt, ein Arzte-
haus, Buroflachen fiir freie Berufe etc. Eine attraktive architektonische Gestaltung der Fassaden und der
zum o6ffentlichen StraBenraum wirksamen privaten Grundstiicksflachen soll im Stadtbild die angestrebte
Zentrumsfunktion beférdern. Dementsprechend ist der ruhende Verkehr in daflr vorzusehenden Gebau-
den/Paletten zu stapeln oder kleinteilig im StraBenrandbereich unterzubringen.

Der Bereich zwischen Waldbihnenweg und AKN-Trasse bildet eine raumliche Exklave und in seiner Ein-
bettung in Griinrdume einen eigenstandigen Charakter aus. Von der HaupterschlieBung abzweigend bildet
eine StichstraBe das Rlckgrat eines gemischten Quartiers, das von kleinteiliger gewerblicher Nutzung zur
AKN-Trasse hin und mit einer angerartigen Wohnbebauung als zwei- bis dreigeschossige Reihenhaus- oder
Geschossbebauung nach Westen zum Waldbiihnenweg gebildet wird. Die gewerblichen Parzellen-, Nut-
zungs- und Baustrukturen kénnen eine reine kleingewerbliche und Dienstleistungsnutzung beherbergen,
aber z.B. auch Handwerker-Reihenhduser in ein- und zweigeschossiger Bebauung. Die Bauformen sollen
auch hier einen baulichen Larmschutz, der zur AKN-Trasse und ggf. zur den suidlich angrenzenden Sport-
statten notwendig sein wird, ausbilden. In diesem Bereich sind Angebote fiir experimentelle Wohn- und
Arbeitsstatten und neue Formen ihrer Verkniipfung denkbar.

Im Kreuzungsbereich Waldbihnenweg und LawaetzstraBe stdlich dieser gemischten Bauflachen und von
diesen durch einen Griinstreifen getrennt, sind gemischte Bauflachen vorgesehen, die unmittelbar von der
LawaetzstraBe erschlossen sind. Entlang der LawaetzstraBe sollen gewerblich nutzbare Fldchen einen U-
bergang zwischen den sudlichen Gewerbeflachen und dem Gewerbegebiet um Jungheinrich bilden. In den
rickwartigen Bereichen ist eine Erweiterung der stidlich liegenden bestehenden Tennis- und Sportanlagen
denkbar, etwa in Form von Indoor-Freizeitangeboten. Die Nahe zu den Arbeitsstatten bietet hier sicherlich
Standortvorteile.

Bei einem Teil dieser Flache handelt es sich um eine als Biotop geschitzte Flache. Die besonderen Stand-
ortqualitaten dieser Flache aufgrund der

» hochwertigen Lage unmittelbar an einer bereits bestehenden ErschlieBungsstrale,
» ErschlieBung mit SPNV innerhalb des 300 m-Radius des AKN-Haltepunkts Friedrichsgabe,
» funktionalen Kopplungsmaoglichkeit mit Wohn- und Arbeitsstatten in fuBlaufiger Entfernung,

» Moglichkeit zur Schaffung von kommerziellen und sozialen Freizeitangeboten und Arbeitsplatzen fir
weniger mobile Teile der Bevélkerung und

» die dadurch ermdglichte CO2 -Minderung durch ein nahraumliches Freizeitangebot, bei dem eine Kfz-
Nutzung entbehrlich ist

begriinden eine stadtebauliche Inanspruchnahme dieser Flache.

12.6 Wohngebietsflachen

Der Verfestigung von Wohnnutzungen entlang der Quickborner StraBe und der Bereitstellung neue
Wohnbauflachen wird durch kleinteilige Liickenschliisse in den riickwértigen Grundstiicksbereichen nérd-
lich der Quickborner StraBBe und gréBere Arrondierungen sldlich der Quickborner StraBe Rechnung getra-
gen. Im nérdlichen Bereich bestimmen vor allem die vorhandenen Flachenreserven und deren Erschlie-
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Bungsmoglichkeiten das MaB und die Formen neuer Wohnbebauung. Das stadtebauliche Konzept sieht
punktuell Einzel- und Doppelhausbebauung (W4, W5), im 6stlichen Bereich der Quickborner StraB8e auch
Reihenhausbebauung vor (W6, M1).

Im rackwartigen Bereich der neuen Nord-Stid-ErschlieBung ist nach Westen auf den Flachen W2 und W3
die Entwicklung eines kleinen eigenstandigen Wohnquartiers in 400-500 m Entfernung zum SPNV geplant.
Dieses ist um eine RingstraBBe angelegt und von Grinrdumen umgeben. Hier sollen verschiedenste Baufor-
men wie Geschoss-, Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung angeboten werden. Auch experimentelle
Bauformen, evtl. in Verbindung mit Selbstbau, sind auf diesem Baufeld denkbar. Der das Wohnquartier
zerschneidende Knick soll erhalten bleiben und als griine FuB-/Radwegeverbindung einen direkten Zugang
zu den Naherholungsgebieten ermoéglichen. Der Larmschutz zur HaupterschlieBung ist durch die geschlos-
sen zu bauenden Baukoérper auf der Mischgebietsflache M3, evtl. erganzt durch zusatzliche Larmschutz-
maBnahmen, sichergestellt. Vor den moglicherweise auftretenden Emissionen des Gewerbegebietes
schitzt die parkartig angelegte Pufferzone, die Gebaudestellung auf den Gewerbeflachen und eine Larm-
restriktion fir die dortigen Betriebe. Die Ndhe von Wohnungs- und Arbeitsstandorten in diesem gut er-
schlossenen Bereich ist planerisches Ziel und tragt zur rdumlichen Funktionsmischung bei.

Eine weitere Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung sudlich der Quickborner StraBBe ist weiter
westlich auf der Fldche W1 vorgesehen. Hier ist eine Bebauung mit Reihenhdusern auf der Flache eines
ehemaligen Bauernhofes an der Quickborner StraBe und eine Bebauung mit Doppelhdusern mit eigener
rackwartiger ErschlieBung im sadlichen Bereich vorgesehen. Ein vorhandenes Wohngebaude ist in die
Konzeption integriert. Der Larmschutz wird durch den Grinstreifen und Gewerbelarmkontingente sicher-
gestellt.

Die Nachverdichtungen auf den Flaichen W6 und M1 grenzen an die Altablagerung 4-6. Eine Uberbauung
dieses Randbereiches wird von Seiten der Stadt und den Altlastengutachtern als unkritisch bewertet. Die
Konzeption der Flache W1 Uberplant den nérdlichen Rand der Altablagerungsflache 4-11. Da auf dieser
Flache im Rahmen der Altlastenuntersuchung nur weniger problematische Auffillungen und sehr geringe
Gehalte an Deponiegas festgestellt wurden, wird eine Uberbauung ebenfalls von Seiten der Gutachter als
auch der Stadt als unkritisch bewertet. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen ist stadtebaulich gewiinscht.
Im Rahmen der Bauleitplanungs- und Baugenehmigungsverfahren sind im Rahmen detaillierter Untersu-
chungen maoglicherweise erforderliche Festsetzungen und Auflagen zu prifen (vgl. Kapitel 11.8).

13. MaBnahmen- und Durchfiihrungskonzept

13.1 Bauleitplanung und Entwicklungsphasen

Die raumlichen Zielaussagen der Rahmenplanung werden derzeit mit der 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bereits planungsrechtlich umgesetzt und sind auch Grundlage fir das in Bearbeitung befind-
liche Neuaufstellungsverfahren. Eine weitere Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nach Inkrafttreten
der 45. Anderung fiir die Umsetzung der Rahmenplanung in der vorliegenden Flachenkonzeption nicht er-
forderlich.

Die Realisierung der Planung ist zu Teilen entlang der Quickborner StraBe nach § 34 BauGB madglich. Dies
bezieht sich ausschlieBlich auf Nachverdichtungen der Wohnbebauung, deren Flachen im Einzelfall zu pri-
fen sind. GroBe Teile des Plangebietes sind dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzurechnen. Ohne Auf-
stellung von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen ist eine weitere Umsetzung der Rahmenplanung nicht
moglich, da diese zur stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.

Die Abbildung 3 zeigt die fur die Realisierung der Rahmenplanung vorgeschlagenen Bebauungsplanzu-
schnitte und Phasen flr die einzelnen Planverfahren. Die im Plan dargestellten und im weiteren beschrie-
benen Grenzen der Bebauungspldne sind Empfehlungen, der detaillierte Verlauf ist jeweils im weiteren
Verfahren zu klaren. Ziel der Bebauungsplanzuschnitte ist es, einerseits die HaupterschlieBung des Gebie-
tes frihzeitig sicherzustellen, andererseits eine abschnittsweise Entwicklung der Flachen jeweils in Anpas-
sung an Nachfrage und Realisierungschancen zu ermdglichen, um eine frithzeitige und kostenintensive
UbererschlieBung ungenutzter Flichen zu verhindern.
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Abb. 3: Bebauungsplan-Zuschnitte

= D Grenze Geltungsbereich [T

[7] Baufeld

1 Optionle Zuschnitte

* nach Festlegung des
Trassenverlaufs der
Verlangerung O+W-Str. |
Flachenbezeichnung

(1) Entwicklungsphase

Die Fidchen F, N und | werden
zeitgleich entwickelt.

Die HaupterschlieBungsstraBBe zwischen dem Anschluss K 113 und der LawaetzstraBe soll in zwei Bebau-
ungsplanen (E, M) entwickelt werden. Die identifizierten Schlisselflachen fir die Entwicklung des nordli-
chen und sudlichen Gewerberiegels sollen jeweils Bestandteil der Bebauungsplane werden, um eine zligige
Entwicklung und Vermarktung der Gewerberiegel zu ermdglichen und die Zufahrten und straBenraumori-
entierten Gestaltungselemente sicherzustellen. Ebenfalls Bestandteil der Plane wird das geplante Mischge-
biet mit Nahversorgungsfunktion um den neuen Knotenpunkt mit der Quickborner Strasse. Die Grenze
zwischen den Planen E und M verlauft an der nérdlichen StraBenbegrenzung der Quickborner Strasse. Der
Aufstellungsbeschluss flir die Bebauungspldane E und M soll zum nachstméglichen Zeitpunkt erfolgen, um
eine zeitgleiche Entwicklung mit dem B-Plan 247 zu ermoglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans E (ca. 16 ha) beginnt mit der Grenze der Planfeststellung fir
den Knotenpunkt mit der K 113 und umfasst den in der weiteren Detailplanung zu ermittelnden StraB3en-
raum fur die HaupterschlieBung zwischen den bestehenden Gewerbeflachen und den Flachen des Um-
spannwerkes. Im weiteren Verlauf beinhaltet er die Gewerbeflachen G2, G3, G4 und G8 sowie die Misch-
gebietsflaichen M1 und M2 nérdlich des Kreuzungsbereiches mit der Quickborner Strasse. Im Osten
verlauft die Grenze entlang der Bahntrasse und beinhaltet somit auch die Sicherstellung des Griinzuges.
Ebenfalls Bestandteil des Planes ist ein Teil der 6ffentlichen Griinflache, die als Puffer zwischen den Ge-
werbeflachen und der Wohnbebauung vorgesehen ist (vgl. Abbildung 3).

Der sich stdlich anschlieBende Plan M (ca. 9 ha) beinhaltet die Mischgebietsflaichen M3 und M4 und die
Gewerbeflachen G13 und G18 sowie die 6ffentliche Grinflache zwischen HaupterschlieBung und Wald-
bihnenweg. Die vorhandene Wohnbebauung westlich des Waldbihnenweges wird aufgrund moglicher
Regelungsbedarfe mit der rickwartig verlaufenden HaupterschlieBungsstra3e in den Plan mit aufgenom-
men, ebenfalls das derzeit untergenutzte Grundstiick zwischen Waldbiihnenweg und AKN-Trasse. Optional
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kann auch der Bereich um den AKN-Haltepunkt im Rahmen der Bauleitplanung neu geordnet werden und
in die Bebauungspldne E und M mit aufgenommen werden.

Der sich 6stlich anschlieBende Bebauungsplan H (ca. 4,2 ha) entspricht dem Geltungsbereich des derzeit
bereits im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 247 und umfasst das Mischgebiet M6. Fir die Er-
schlieBung des Bebauungsplangebietes ist eine Anbindung Uber die HaupterschlieBung und damit der
Umsetzung des Bebauungsplanes M erforderlich, da eine ErschlieBung Gber den Waldbiihnenweg nicht
moglich ist.

Das sich sudlich anschlieBende Mischgebiet M7 ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, da in diesem
Bereich eine Trasse fur die mdgliche Anbindung an die verlangerte Oadby-and-Wigston-StraBBe freigehalten
werden soll und nicht durch neu geschaffenes Planrecht frilhzeitig sinnvolle Verkehrsfihrungen verbaut
werden. Die Umsetzung dieser Flache erfolgt daher erst im Anschluss an die verkehrspolitische Entschei-
dung.

Der Bebauungsplan A (ca. 7,8 ha) umfasst die Sondergebietsflachen nordwestlich der K 113. Die Grenze
verlauft im Siidosten entlang der Grenze der Planfeststellung fir die K 113 und dem nordlichen Anschluss
an den Knotenpunkt, im Westen entlang der Stadtgrenze und nach Norden entlang des vorhandenen Ge-
holzbestandes. Die Planung kann unabhangig von der Entwicklung im Gbrigen Rahmenplangebiet begon-
nen werden, zur ErschlieBung der Grundstiicke ist allerdings die Fertigstellung der K 113 und des Knoten-
punktes erforderlich.

Im Anschluss an den Plan E kénnen im Bereich nérdlich der Quickborner StraBe in dieser Reihenfolge die
Bebauungspladne D (ca. 1,7 ha), C (ca. 3,2 ha) und B (ca. 5,8 ha) entwickelt werden. Der Plan D umfasst
dabei die Gewerbeflache G7, Plan C die Flache G6 und Plan B die Flachen G1 und G5. Die stdliche Plange-
bietsgrenze verlauft jeweils am Rande der vorhandenen Wohnbebauung und beinhaltet die 6ffentliche
Griinflache, welche als Pufferzone zwischen den Gewerbeflachen vorgesehen ist. Nach Norden sind die
Plane durch das Plangebiet E, die vorhandenen Gewerbeflachen bzw. das Plangebiet des Planfeststellungs-
verfahrens fir die K 113 begrenzt. Im Rahmen dieser Plane wird stiickweise die innere ErschlieBungsstrale
von Ost nach West entwickelt. Bei entsprechendem Bedarf kénnen die Plane auch zusammengefasst wer-
den. In wiefern auch Teile des Gewerbebestandes in die Bebauungsplane mit aufgenommen werden,
hangt von der zukiinftigen Entwicklung der ansassigen Betriebe und den Zielen der Grundstlckseigenti-
mer ab.

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes G (ca. 8,8 ha) erfolgt von der HaupterschlieBung und ist daher
erst im Anschluss an den Plan M realisierbar. Dieser umfasst die Wohngebietsarrondierungen W2 und W3
sudlich der Quickborner StraBBe sowie den sich sldlich anschlieBenden Griinzug, um eine nutzerorientierte
Gestaltung zu erméglichen. Der Wohnbestand sudlich der Quickborner Strasse wird mit in diesen Bebau-
ungsplan aufgenommen, da die Verzahnung des stadtebaulichen Konzeptes mit der vorhandenen Wohn-
bebauung sehr dicht ist. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an den Dreibekenweg und nach Norden
an die Quickborner StraBe.

Die Bebauungspléne zur Entwicklung des stdlichen Gewerberiegels (Flachen G9 - G12 und G14 - G17)
kénnen im Anschluss an den Plan M in folgender Reihenfolge entwickelt werden: L (ca. 4,3 ha), K (ca. 7,3
ha), J (ca. 6,1 ha) und I (ca. 6,8 ha). Eine Zusammenlegung von Planen ist bei entsprechendem Flachenbe-
darf mdglich. Im Stden entspricht der Grenzverlauf dem Geltungsbereich des Rahmenplanes. In Norden
begrenzt der Bebauungsplan G bzw. die vorhandene und geplante Wohnbebauung, im Westen wird der
Plan | durch die Stadtgrenze gefasst. Zwischen den einzelnen Planen liegen jeweils die Griinverbindungen,
teilweise mit zu erhaltenden Knicks oder geplanten Gehdlzpflanzungen, oder vorhandene oder geplante
Wegeverbindungen, welche die Parzellierung vorgeben. Die Plane I, J und K umfassen zudem die 6ffentli-
che Grinflache zwischen Gewerbe und Wohnbebauung. Durch die phasenweise Umsetzung der Planung
wird eine Anpassung an die Nachfragesituation erméglicht und eine frihzeitige UbererschlieBung verhin-
dert. Die interne ErschlieBungsstraBe wird so nur abschnittsweise mit den Gewerbeflachen wachsen.

Ein Bestandsbebauungsplan fur die bestehende Wohnbebauung entlang der Quickborner Str. (F) wird als
Option empfohlen, um gestalterische Festsetzungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Gebietes festzule-
gen zu kénnen und die in der Rahmenplanung vorgesehene Entwicklung in den riickwartigen Bereichen zu
ermdglichen, die nicht nach § 34 BauGB umgesetzt werden kdnnen (u.a. Flache W1). Die méglichst zeitna-

I BAUMGART 37



MaBnahmen- und Durchfiihrungskonzept Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord

he Entwicklung von Flachen nach § 34 BauGB beiderseits der Quickborner Strasse ist davon nicht betrof-
fen.

13.2 Umsetzung der Qualitatsziele

Bebauungsplane sind zur planungsrechtlichen Umsetzung der Flachenkonzeption erforderlich. Zur Siche-
rung stadtebaulicher Qualitdten stehen grundsatzlich verschiedene Instrumente zu Verfliigung, die erst
durch Kombination und Abstimmung zu den gewinschten Ergebnisse fihren. Es gilt daher, die Spielrau-
me aus

» Bebauungs- und Griinordnungsplanung,

» stadtebaulichen Vertragen,

» Verfahrensorganisation und Grundstlicksvergabe sowie
= privatrechtlichen Steuerungsméglichkeiten

zu nutzen.

Im Rahmen der Bebauungs- und Grinordnungsplanung kann beispielsweise die Festsetzung von Art
und MaB der baulichen Nutzung die Gliederung des Gewerbegebietes in unterschiedliche Nutzungsarten
unterstltzen. Zur Sicherung von baulichem Larmschutz und zur Gestaltung von straBBenbegleitender Be-
bauung und o6ffentlichen Platzen sollen entsprechende Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzt werden.
Durch die Festsetzung von Gebdudehéhen kann ein Ubergang zu benachbarten Baustrukturen und zur of-
fenen Landschaft gestaltet oder die maximal zulassige Hohe unter Hochspannungsleitungen sichergestellt
werden. Als stadtebauliches Stilmittel tragen Mindesthdhen zur Betonung markanter Bereiche und Ein-
gangssituationen bei. Gestaltungsvorgaben flir Dacher, Fassaden oder Baumaterialien unterstiitzen die
einheitliche Gestaltung einzelner Baufelder, eine homogene Gestaltung entlang von StraBenzigen und
sorgen dafr, das sich Neubauten in den Gebaudebestand einpassen. Uber Pflanzbindungen und den ge-
zielten Erhalt von Landschaftselementen lassen sich einzelne Baufelder strukturieren. Zudem kénnen so
wesentliche Elemente bei der Gestaltung der 6ffentlichen Rdume und Erholungsbereiche, wie etwa die An-
lage von Spielplatzen oder Wegeverbindungen, sichergestellt werden. Innerhalb des stdlichen Gewerbe-
riegels kdnnten Vorgaben fiir Werbeanlagen und Beschilderung die Homogenitat des Gebietes unterstrei-
chen, die Identitatsstiftung fordern und nebenbei die Orientierung im Gebiet verbessern.

Stadtebauliche Vertrage bieten ergénzend zu den Regelungen im Bebauungsplan die Chance, Einzelvor-
haben, wie etwa die Bebauung der Sondergebietsflachen, schneller und effizienter umzusetzen. Mit dem §
11 BauGB "Stadtebauliche Vertrage" hat der Gesetzgeber den Kommunen verschiedene Maoglichkeiten zur
Planung und Umsetzung stadtebaulicher MaBnahmen an die Hand gegeben:

» der Durchfihrungsvertrag dient der Vorbereitung und Umsetzung stadtebaulicher Planungen und
MaBnahmen durch einen Investor auf seine Kosten (z.B. die Errichtung einer Kindertagesstatte im Bau-
gebiet),

= der Planungsvertrag enthalt Regelungen zur Férderung und Sicherung der Ziele der Bauleitplanung (z.B.
die Ubernahme von AusgleichsmaBnahmen),

= der Folgekostenvertrag erméglicht die vertragliche Ubernahme von Kosten und Aufwendungen, die der
Stadt durch stadtebauliche MaBnahmen entstehen (z.B. Ubernahme von ErschlieBungskosten),

» andere stadtebauliche Vertrdge (z.B. der Durchfiihrungsvertrag bei einem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der Vertrag zur freiwilligen Umlegung, etc.).

Der Vorteil stadtebaulicher Vertrage liegt in der grundsatzlichen Vertragsfreiheit, so dass jenseits der for-
malisierten, oftmals langwierigen, Planverfahren Regelungen zwischen der Stadt und einem Investor ge-
troffen werden kénnen. Die Stadt ist frei in der Wahl eines leistungsfahigen Vorhabentragers und kann so
auf die Umsetzung der Planungsziele aktiv Einfluss nehmen, so z.B. in der Gestaltung des Durchfiihrungs-
vertrages im Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gemaB § 12 BauGB. Stadtebaulicher Ver-
trage sind nur bei Vorhaben mit einem einzelnen Investor zu empfehlen, da die Vertragsgestaltung und
Realisierung bei mehreren Vertragspartnern ungleich komplizierter ist.

Probleme beim Abschluss von stadtebaulichen Vertragen ergeben sich in der Praxis haufig durch die hohen
Anforderungen an den privaten Vertragspartner. So sollte die finanzielle Leistungsfahigkeit des Vorha-
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bentragers von der Stadt sehr genau gepruft werden, um die Realisierung der geplanten MaBnahmen
auch sicherzustellen. Dartber ist die Verfigbarkeit Gber die notwendigen Grundstiicke ein wesentlicher
Aspekt, der beim Abschluss von Vertragen berticksichtigt werden muss. Auch Uber die Rechtsfolgen beim
Abschluss fehlerhafter Vertrage sollten sich die Vertragspartner vor Unterzeichnung im Klaren sein.

Mit stadtebaulichen Vertragen lasst sich das Handlungsspektrum der Stadt erweitern. Mit ihnen kénnen
Aufgaben zielgenauer und kostenglnstiger erledigt werden. Stadtebauliche Vertrage sind jedoch auch
sehr komplexe Instrumente, die aufgrund der hohen gesetzlichen Anforderungen und der Erfordernis der
Sicherung von Vertragsleistungen nicht leichtfertig abgeschlossen werden sollten.

Die Verfahrensorganisation und Grundstiicksvergabe umfasst vor allem Aufgaben der Entwicklungsge-
sellschaft als Gebietsentwicklerin und Grundstlckseigentimerin. Eine intensive Bauberatung fur Investoren
kann helfen, Qualitatsziele zu vermitteln und das Verfahren in enger Abstimmung mit der Verwaltung zu
beschleunigen. Durch eine Koordination von Wirtschaftsforderung, Liegenschaft, Stadtplanung und Bau-
ordnung durch eine Anlaufstelle fur alle Akteure kdnnen Informationen geblindelt und die Verfahrens-
transparenz erhoht werden. Auf diesem Wege kann auch ein Bauherrenbasar ins Leben gerufen werden.
Uber die Férderung von Baugemeinschaften kénnen sich Kosteneinsparpotenziale eréffnen und die Identi-
tat des Gebietes kann durch gemeinsame Einrichtungen und Abstimmungen bei der Architektur oder der
Grunplanung gestarkt werden. Eine gezielte Steuerung bei der Grundstiicksvergabe kann helfen, Synergie-
effekte zwischen Unternehmen zu nutzen und so die Standortbindung zu erhéhen. Ein gutes Instrument
kann auch die Griindung eines Gestaltungs- oder Entwicklungsbeirates sein, der sich aus interdisziplinaren
Teilnehmerkreisen wie Politik, Verwaltung, externen Architekten und Planern, Wissenschaft und Birgern
zusammensetzt, und positiv bei der Formulierung von Zielen und der Umsetzung mitwirkt.

Im Rahmen von Grundstlicksverkdufen bzw. Vermietungen bieten sich vor allem der Entwicklungsgesell-
schaft Norderstedt Spielrdume, privatrechtlichen Steuerungsmdéglichkeiten im Sinne der Gebietsent-
wicklung zu nutzen. Im Gegensatz zu den Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen vertragsrechtliche Re-
gelungen nutzerbezogen und flexibler erfolgen.

Fur eine erfolgreiche Nutzung der Instrumente zur Durchsetzung der Qualitatsziele bedarf es in jedem Fall
einer gemeinsamen Positionierung und Abstimmung aller Planungsbeteiligten im gesamten Verfahren. Da-
zu ist es erforderlich, dass

= wesentliche Qualitdtselemente und Eckpunkte der Planung von allen Akteuren getragen werden,

» die Vermarktungsinteressen der Grundstlickseigentimer mit den Vorgaben und Zeithorizonten der
Verwaltung abgestimmt werden,

= die Zielen und Interessen der Politik in die Planung integriert und vor allem

= die betrieblichen Verwertungsinteressen der Interessenten friihzeitig mit einbezogen werden.

14. Umweltbericht

14.1 Umweltvertraglichkeitspriifung
Prafung der UVP-Pflicht:

Im Zusammenhang des Rahmenplanverfahrens ist keine gesetzliche Umweltvertraglichkeitsprifung erfor-
derlich.

Kommunale UVP:

Im Zusammenhang des Rahmenplanverfahrens wurde eine kommunale Umweltvertraglichkeitsprifung
gemafB Dienstanweisung Umweltschutz der Stadt Norderstedt durchgefiihrt.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis dieser Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) dar und setzt sich aus
den bewertenden Stellungnahmen der einzelnen Schutzgiiter zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.
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14.2 Schutzgut Mensch

Beschreibung der
Auswirkungen

1.Wohnfunktion - Beeintrachtigungen durch Larm

Das Plangebiet des Rahmenplanes Friedrichsgabe Nord ist vorbelastet durch Larmim-
missionen aus dem StraBenverkehr, aus dem Schienenverkehr, aus bestehendem Ge-
werbe und aus bestehenden Sport- und Freizeitanlagen.

Durch die Rahmenplanung wird insgesamt ein Verkehrsaufkommen von ca. 16.500
Kfz / 24 h erzeugt (neue Quell- und Zielverkehre). Weitere zusatzliche Larmbelastun-
gen sind aus den geplanten Gewerbeansiedlungen zu erwarten. Zur Abschatzung der
insgesamt entstehenden Larmbelastungen fiir die bestehenden und klnftigen Bauge-
biete wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Oktober 2002).

Larmquelle StraBenverkehr

Der StraBenverkehr ist die Hauptlarmquelle fir das Plangebiet. Die am starksten emit-
tierende Quellen sind die K 113, die SiderschlieBungsstraBe und die Quickborner
StraBe. Die hochsten Belastungen bestehen am Tage unmittelbar entlang der K 113
mit 70 dB(A) und mehr. Die bestehende Bebauung entlang der Quickborner StraBe ist
tagstber an den straBenzugewandten Gebaudeseiten mit 55 bis 60 dB(A) belastet,
z.T. sogar dartlber. Direkt an der ErschlieBung Sid werden ebenfalls Werte von > 65
bis 70 dB(A) erreicht, die zu Werten von > 55 — 60 dB(A) entlang der Gebaudefronten
des Mischgebietes flihren. Geringere Auswirkungen besitzen die weiteren Erschlie-
BungsstraBen. Die weitere Schallausbreitung auf den Grundstiicken ist abhangig von
der Bebauung bzw. von den zu planenden SchallschutzmaBnahmen (s. u. Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen). In den Gberwiegenden Anteilen der jeweili-
gen rickwartigen Grundstlcksbereiche, d.h. auf den straBenabgewandten Gebaude-
seiten, werden Werte von bis zu 55 dB(A) errechnet. Dies gilt nicht flr den westlichen
Abschnitt der Quickborner StraBBe sowie den Ostlichen Abschnitt zwischen Bahnstrecke
und Ulzburger StraBBe, hier liegen die Werte tags mit 55 — 60 dB(A) noch dartber.

Nachts liegen die fur diesen Bereich der bestehende und der geplanten Wohnbebau-
ung ermittelten Werte ganz liberwiegend im Bereich von > 45 dB(A) bis 50 dB(A). Aus-
genommen sind lediglich Teilbereiche im rickwartigen Bereich der Wohnbebauung
entlang der Quickborner StraBe, in denen es leiser sein wird. Ostlich und westlich des
Dreibekenweges werden nachtliche Larmwerte von 45 dB(A) und weniger erreicht.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass am Tage die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) und nachts der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) in den besonders belasteten Wohngebieten
Uberschritten werden. Dies gilt ebenfalls flr die geplanten Mischgebiete direkt an der
SuderschlieBung und der LawaetzstralB3e.

Larmguelle Gewerbe

Aufgrund der derzeit vorhandenen Gewerbenutzung kommt es zu Schallimmissionen
fur bestehende und geplante Wohnbebauung zwischen unter 45 bis 55 dB(A) tags
bzw. unter 35 bis 40 dB(A) nachts.

Die fur bestehendes und geplantes Gewerbe errechnete Gesamtgewerbebelastung be-
tragt fir Wohn- und gemischte Bebauung zwischen unter 45 bis zu 55 dB(A), nachts
werden Werte bis zu > 50 dB(A) im Bereich stdlich der Quickborner StraBe erreicht.

Bei uneingeschrankter Gewerbenutzung sind fir bestimmte Bereiche der geplanten
Wohnbebauung Richtwertiberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm zu
erwarten.

Larmguelle Schienenverkehr

Maximale aus dem Schienenverkehr resultierende Schallimmissionen erreichen Werte
von > 55 — 60 dB(A) tags und > 50 — 55 dB(A) nachts, jeweils im unmittelbaren Umfeld
des Haltepunktes. An den zur Bahnstrecke ausgerichteten Fassaden der besonders nah
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am Gleis gelegenen Gebdude werden nachts die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete jedoch eingehalten.

Larmquelle Sport- und Freizeitanlage

Unmittelbar angrenzend an die Sportanlagen werden im geplanten Mischgebiet fir
die sonntagliche Ruhezeit (13 — 15 Uhr) maximale Schallimmissionen von bis zu 54
dB(A) ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) werden eingehalten.

2. Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Zu den wesentlichen Auswirkungen auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion zah-
len:

= Verlust von unbebautem Wohnumfeld und freier Landschaft
= Verlust oder Beeintrachtigung von FuB-, Rad- und Reitwegen
= Barrierewirkung zu Erholungsrdumen (Rantzauer Forst)

= Beeintrachtigung der Wohnumfeldqualitadt durch gewerbliche Nutzungen und Ver-
kehre

Gleichzeitig entsteht aber auch die Chance auf die Schaffung neuer wohnumfeldnaher
Granflachen.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

1.Wohnfunktion - Beeintrachtigungen durch Larm
StraBenverkehr

Zur Verminderung der Belastungen aus dem StraBenverkehr dienen folgende MaB-
nahmen:

Geschwindigkeitsbegrenzungen (westlicher Teil Quickborner StraBe 30 km/h, Wohn-
gebietserschlieBungsstraBen 30 km/h). Eine Geschwindigkeitsbegrenzung fir die K
113 neu im Bereich der Wohnhauser auf 60 km/h ist aus Griinden der Larmminderung
anzustreben, kann jedoch nicht von der Stadt Norderstedt selbst angeordnet werden.

Larmschutzeinrichtungen (nur begrenzte Moglichkeiten) und abschirmende Gebaude-
stellungen (z. B. geschlossene Gebauderiegel entlang der Westseite der Stderschlie-
Bung zum Schutz dahinterliegender Bereiche)

Grundrissaufteilungen: In Mischgebieten sind Wohnnutzungen nicht an den stra3en-
zugewandten Gebaudeseiten, Fenster der Schlafraume an ruhigen Gebaudeseiten vor-
zusehen.

Der Einbau von Schallschutzfenster und schallgeddmmten Liftungseinrichtungen ist
notig.

AuBenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkons) sollen nicht in schallquellenzuge-
wandten Konfliktbereichen angeordnet werden.

Gewerbe

Es soll eine Gewerbelarmkontingentierung tber flichenbezogene Schallleistungspegel,
wie im Gutachten angegeben, vorgenommen werden, die im Zusammenwirken mit
der abschirmenden Wirkung der geplanten Gebaudestrukturen einen verbesserten
Schutz der Misch- und Wohngebiete gewahrleistet.

Weiter lassen sich die Konflikte durch eine AbstandsvergréBerung zwischen Wohnen
und Gewerbe mindern (im Bereich zwischen Wohnbebauung stdlich Quickborner
StraBe und angrenzendem Gewerbegebiet).

Schienenverkehr

Die Grundrissaufteilung im Mischgebiet ist analog zu den Ausflihrungen beim Stra-
Benverkehr vorzusehen.
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Sport- und Freizeitanlage

Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

Der Gberwiegende Anteil der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen kann erst
im Bebauungsplanverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt werden.

2. Wohnumfeld- und Erholungsfunktion
Das Griinkonzept enthalt umfassende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Mit der Schaffung von griinen Pufferzonen zwischen unterschiedlichen Nutzungen
werden Stoérungen vermieden und der Larmschutz sichergestellt.

Durch die Schaffung von Grinverbindungen entlang der vorhandenen Knicks wird die
Durchgangigkeit der Landschaft gesichert und die Vernetzung der vorhandenen Bau-
gebiete mit der freien Landschaft und den Erholungsraumen aufrecht erhalten.

Innerhalb der Griinzonen werden umfangreiche Freiraumnutzungen etabliert (Wege-
verbindungen, Spielplatze, Treffpunkte etc.).

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

1.Wohnfunktion - Beeintrachtigungen durch Larm

Im Leitbild der ,Larmminderungsplanung Norderstedt” (Beschluss 20.06.02 im Aus-
schuss fir Planung, Bau und Verkehr) wurde beschlossen, zur Gewahrleistung gesun-
der Wohnverhaltnisse maximal 65 dB(A) 4 und fir eine angemessene Aufenthalts-
qualitdt im Freien max. 55 dB(A) einzuhalten. Weiter sollten zur Einhaltung der
Bedingungen fir einen ungestorten Schlaf 45 dB(A), . Nicht Gberschritten werden.

Wird das AusmaB der durch die Realisierung des Rahmenplanes Friedrichsgabe Nord
verursachten Beeintrachtigungen unter Zugrundelegung des stadtischen Leitbildes
beurteilt, ergibt sich folgendes:

In den fir Wohnnutzung vorgesehenen bzw. bereits bewohnten Bereichen ist am Tag
gesundes Wohnen (< 65 dB(A)) Gberwiegend maoglich. Beriicksichtigt ist dabei sowohl
die Belastung aus StraBenverkehr als auch die aus Gewerbe. Ausnahmen bilden die
StraBenfronten der durchgehenden ErschlieBungsstraBBen (K 113, ErschlieBung GE, Er-
schlieBung Sid) sowie je nach Planungsvariante der 6stliche Teil der Quickborner
StraBe.

Ungestorte Kommunikation (< 55 dB(A)) ist aufgrund des StraBenlarms nur in den der
StraBenseite abgewandten Freiflachen zwischen den StraBenzigen moglich. Diese ist
umso eher eingeschrankt, je nadher die Wohnbauflachen an die K 113 heranricken.
Ladrmemissionen der Gewerbebetriebe fihren im sidlichen Teil zwischen der Er-
schlieBung Siid und dem Dreibekenweg zu einer Uberschreitung des Wertes von 55
dB(A).

Ein ungestérter Schlaf im Plangebiet ist aufgrund der értlichen Uberlagerung der ver-
schiedenen Larmquellen (StraBenverkehr und Gewerbe) Uberwiegend nicht mdéglich,
da die 45 dB(A), .. bis auf kleinere Bereiche in rlckwartigen, straBenabgewandten
Lagen nicht unterschritten werden. Ausnahmen bilden die Wohnbauflachen im Be-
reich der zwischen ErschlieBung Sid und Dreibekenweg.

Die Uberschreitungen stadtischer Leitwerte durch StraBenverkehrslarm bestehen -
berwiegend auch bei Durchfihrung der vorgesehenen planerischen Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen. Uberschreitungen der stadtischen Leitwerte aufgrund
des Gewerbeldrms sind nur bei Durchfiihrung aller vorgesehenen MaBnahmen und bei
Realisierung der geplanten Bebauung mit abschirmender Wirkung weitgehend auszu-
schlieBen.
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2. Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Bezogen auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion sind die Auswirkungen insge-
samt als nicht erheblich einzustufen, zumal sich die Versorgung mit gestalteten woh-
nungsnahen Freirdumen fir die bestehenden Wohngebiete verbessert.

14.3 Schutzgut Pfl

anzen und Schutzgut Tiere

Beschreibung der
Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen tGberwiegend
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in Anspruch genommen. Mit
den eingelagerten jingeren Wald- und Bracheflachen auf ehemaligen Abgrabungsfla-
chen sind in geringem Umfang auch Flachen mit besonderer Bedeutung betroffen,
welche zudem dem Schutz des § 15a LNatSchG unterliegen. Damit gehen Lebensrau-
me fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt verloren.

Das Knicknetz ist durch Verluste und Funktionsbeeintrachtigungen betroffen. Der 6rt-
liche Biotopverbund wird beeintrachtigt.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Das ErschlieBungs- und Bebauungskonzept orientiert sich sehr stark an den bestehen-
den Biotopstrukturen (Knicks), wodurch das Knicknetz mit Ausnahme der unvermeid-
baren ErschlieBungsdurchbriiche erhalten bleibt.

Durch die entlang der Knicks angeordneten Griinziige werden die Knicks nachhaltig
gesichert und ihre Pflege sicher gestellt. Gleichzeitig werden die innerdrtlichen Bio-
topverbindungsraume aufrecht erhalten bzw. neu geschaffen.

Die entlang der Griinziige vorgesehenen Schutzpflanzungen tragen zu einer intensi-
ven Durchgriinung der Baugebiete bei und starken den Biotopverbund.

Im Bereich der benachbarten Gronauniederung ist auf der Grundlage der Aussagen
des Landschaftsplanes und der ibergeordneten landschaftsplanerischen Planungsaus-
sagen ein Suchraum fiir AusgleichsmaBnahmen ausgewiesen, die die Renaturierung
der Gronau und die naturnahe Entwicklung der Niederung zum Ziel haben. Als weite-
re Suchrdume kommen darlber hinaus verschiedene weitere Bereiche des AuB3enbe-
reichs der Stadt Norderstedt in Frage, die im Landschaftsplanentwurf als Suchrdaume
fur Ausgleichsflachen dargestellt sind. (Eine flachenscharfe Zuordnung kann erst auf
der Bebauungsplanebene erfolgen ).

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Infolge der konsequenten Orientierung an bestehenden Biotopstrukturen, der Vorga-
be von qualifizierten Grinstrukturen in den Griinzonen am Rand der Bauflachen wer-
den die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere
weitgehend minimiert. Mit den aufgezeigten Ausgleichsmoglichkeiten in der Gronau-
niederung kann eine qualitative und quantitative Kompensation erreicht werden. Die
Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope sind in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung besonders sorgfaltig auf weitergehende Vermeidbarkeit und Minimie-
rung zu prifen.

14.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung der
Auswirkungen

Das Vorhaben liegt im Wasserschutzgebiet.
Auswirkungen auf Oberflachengewasser im Gebiet sind nicht gegeben.

Das Vorhaben fiihrt infolge der groBflachigen Versiegelungen und Uberbauungen zu
einer deutlichen Verringerung des Retentionsvermégens, damit zu einer Erhéhung des
oberirdischen Abflusses insbesondere des Spitzenabflusses und infolgedessen zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Qualitative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich zum einen aus
Verschmutzungen des Oberflachenabflusses in Abhangigkeit von den geplanten Nut-
zungen, zum anderen aus der Mobilisierung von Schadstoffen auf den Flachen mit
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Altablagerungen.

Die Beeintrachtigungen wirken sich einerseits auf die stidlich des Plangebietes verlau-
fende Gronau als Hauptvorfluter fiir das Gebiet aus.

Andererseits wird durch die moéglichst weitgehende Versiegelung im Bereich der Alt-
lastflachen die Gefahr eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser durch Auswa-
schung verringert.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Die MaBnahmen betreffen im wesentlichen die Minimierung der Versiegelungsraten in
Abhangigkeit von den Nutzungen und den Altablagerungen, die Erhaltung und Ges-
taltung von Griinflachen als Versickerungsbereiche fir unbelasteten Oberflachenab-
fluss, Griindacher als Retentionsflachen, und die standardmaBige Behandlung des ver-
schmutzten Oberflachenabflusses sowie Verzégerung des Abflusses vor Einleitung in
die Vorflut. Die MaBnahmen kénnen jedoch erst in der nachfolgenden Bauleitplanung
konkretisiert werden.

Mit der vorgeschlagenen Renaturierung der Gronau wird zur Regeneration und Regu-
lation des Wasserhaushaltes beigetragen. Das Selbstreinigungsvermégen des Gewas-
sers wird verbessert.

Den Schutzanspriichen fir das Grundwasser wird weiterhin durch die Wasserschutz-
gebietsverordnungen in denen Grundwassergefahrdende Anlagen verboten bzw. nur
unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden Rechnung getragen.

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Die Beeintrachtigung des FlieBgewassers Gronau kann auf ein vertretbares MalB3 redu-
ziert werden. Mit der vorgeschlagenen Renaturierung ist eine Verbesserung der Ge-
wasserqualitat moglich.

Die (mdgliche) qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers wird durch die Versie-
gelung der Altlastflachen minimiert und ist hoher zu bewerten als die Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate.

14.5 Schutzgut Boden

Beschreibung der
Auswirkungen

Nutzungsfunktion Altablagerungen/Altstandortverdachtsflachen

Der Rahmenplan Friedrichsgabe Nord Uberplant ein Gebiet, das durch eine Vielzahl
von Altablagerungen und Altstandortverdachtsflichen gekennzeichnet ist. Bekannte
Altablagerungen sind ganz Uberwiegend als Standort fiir Gewerbe, Griinflachen und
Verkehrsflachen vorgesehen. Altstandortverdachtsflachen befinden sich z.T. bereits
heute in Wohnnutzung bzw. sind mit Wohnflachen Gberplant.

Um zu klaren, ob die vorgesehenen Nutzungen und ihre Verteilung im Gebiet mit den
bekannten bzw. vermuteten Bodenbelastungen vereinbar sind, wurden folgende Un-
tersuchungen ausgewertet bzw. durchgefihrt:

= Gefdhrdungsabschatzung der Altablagerungen in Hinsicht auf eine mdgliche
Grundwassergefahrdung (1993)

» Gefdhrdungsabschatzung der Altablagerungen hinsichtlich einer moglichen Be-
baubarkeit (1996/97)

= Deponiegasuntersuchungen (1994/1997)
= Historische Recherche fiir einen groBflachigen Gewerbebetrieb (1997)

Die Auswertung der bislang ermittelten Untersuchungen ergab, dass eine Bebauung
in der vorgesehenen ortlichen Verteilung grundsatzlich moéglich erscheint.

Zur Prazisierung der vorab erzielten Ergebnisse wurden seit 2002 weitere Detailunter-
suchungen durchgefihrt:

= Untersuchung der Schadstoffkonzentrationen im Oberboden bei einem Teil der Ab-
lagerungsflachen und Untersuchung der chemischen Beschaffenheit der Verfillma-
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terialien auf der Deponieflache 4-12
= Recherche der Nutzung von alten Betriebsstandorten/
= Altstandortverdachtsflachen

= Verifizierung der Methangasmenge und Prognose der kiinftigen Gaskonzentration
(zur Klarung der Frage, ob Explosionsgefahr besteht)

» Bodenuntersuchungen nérdlich der Quickborner StraBe zur Klarung eines mogli-
chen Schadstoffeintrags aus benachbarter Gewerbenutzung

= Untersuchung der Bebaubarkeit der Altablagerung 4-14B und einer Gewerbeflache
(Erweiterung der Wohnbauflachen)

= Geophysikalisches Gutachten (Klarung des Verdachtes auf Ablagerung von Abfal-
len)

Lebensraumfunktion

Durch die groBflachigen Versiegelungen werden Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-
onen hervorgerufen. So wird das Bodenleben, die natirliche Fruchtbarkeit, der Gas-
austausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und nachhaltig beein-
trachtigt. Davon sind Uberwiegend derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen
betroffen, die teilweise durch Abgrabungen und Verflllungen gestérte Bodenverhalt-
nisse aufweisen und vorbelastet sind. Es handelt sich nicht um seltene oder empfindli-
che Boden.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Nutzungsfunktion Altablagerungen/Altstandortverdachtsflachen

Die Verteilung der verschiedenen Nutzungen auf die Flachen im Rahmenplangebiet er-
folgte nach ihrer Empfindlichkeit. Wohnbebauung wurde nicht auf Altablagerungsfla-
chen vorgesehen; Ausnahmen sind die Wohngebiete W1 und W6, die die Altablage-
rungen randlich Uberschneiden. Die Bereiche der Altablagerungsflachen sind
Uberwiegend der Ansiedlung von Gewerbe vorbehalten. Dabei ist aus der zu erwar-
tenden hohen Versiegelung der Gewerbeflachen ein positiver Abdeckungseffekt fur
die Altablagerungen zu erwarten (s. unter Schutzgut Wasser).

Die Festsetzungen und Auflagen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beinhalten fir die Altablagerungen im Wesentlichen MaBnahmen zur Depo-
niegasfassung, zur Baugrundverbesserung, zur Arbeitssicherheit, Nutzungseinschran-
kungen und Detailerkundungen. Fur die Altstandorte sind Altlasterkundungen und
soweit erforderlich SanierungsmaBnahmen durchzufiihren. Im Fachgutachten zur Alt-
lastensituation sind diese Punkte beispielhaft soweit ausgefiihrt, wie sie in einem Be-
bauungsplan festzusetzen waren.

Lebensraumfunktion

Zu den wesentlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zahlt die Anlage
naturnah gestalteter Grinflachen als Bodenregenerationsraum

Hingegen kénnen konkrete MaBnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung und
zur Verwendung luft- und wasserdurchldssiger Belagsarten erst auf der nachfolgen-
den Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Nutzungsfunktion Altablagerungen/Altstandortverdachtsflachen

Der Planinhalt des Stadtebaulichen Rahmenplanes ist aus Sicht der Altlastensituation
uneingeschrankt durchfihrbar, wenn im weiteren Verfahren Festsetzungen ( Bebau-
ungsplan) und Auflagen ( Baugenehmigung ) berticksichtigt werden. Die vorhandenen
Bodenbelastungen sind entweder unerheblich oder bei Umsetzung der Festsetzungen
und Auflagen mit der vorgesehenen Nutzung vereinbar.
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Fur die Wohngebiete W1 und W6, die Altablagerungen randlich tberschneiden, kén-
nen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werde, weil hier nur ein geringes Risiko
fur die Boden- und Bodenluftqualitdt aufgrund des geringen Gefdhrdungspotentials
der betroffenen Altablagerungsbereiche besteht. Unproblematisch ist die Situation
bzgl. Boden- und Bodenluftemissionen fiir die randlich angrenzenden Wohngebiete
W2 und W6.

Lebensraumfunktion

Infolge der konsequenten Orientierung der Planung an bestehenden Biotopstrukturen,
der Vorgabe von qualifizierten Grinstrukturen in den Griinzonen am Rand der Baufla-
chen werden die Eingriffe in den Boden in Teilbereichen vermieden. Diese naturnah zu
gestaltenden Griinflachen dienen auch als Bodenregenerationsraum. Zusammen mit
konkreten MaBBnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zur Verwendung
luft- und wasserdurchlassiger Belagsarten in den Baugebieten, die im Detail erst auf
der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden kénnen,
werden die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen des Schutzgutes Boden minimiert.
Mit den aufgezeigten Ausgleichsmoglichkeiten in der Gronauniederung oder an ande-
ren geeigneten Standorten im Stadtgebiet kann dort eine qualitative Kompensation
erreicht werden. Ein vollstdndiger Ausgleich fir den Verlust der Bodenfunktion fur
dies relativ groBe Neubaugebiet kann jedoch nicht erbracht werden.

14.6 Schutzgut Luft

Beschreibung der
Auswirkungen

Zur derzeitigen Vorbelastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen oder Stauben aus
dem StraBenverkehr oder gewerblichen Nutzungen liegen keine Informationen vor. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass zur Zeit bereits Vorbelastungen aus diesen Quellen
existieren. Zusatzliche Belastungen werden kiinftig durch die Realisierung der vorlie-
genden Planungen aus der Zunahme des Kfz-Verkehrs, der Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe und der Ausweitung der Wohnnutzung entstehen.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Zur Verminderung des motorisierten Individualverkehrs ist eine optimale Anbindung
des Gebietes an den OPNV und das Radwegenetz erforderlich.

Da sich die neu geplanten Gewerbeflachen in der Hauptwindrichtung sowohl beziig-
lich bestehender als auch geplanter Wohnbebauung befinden, ist die Ansiedlung Luft-
schadstoffe emittierender Betriebe zu vermeiden. Die erforderlichen MaBnahmen hier-
zu koénnen erst auf den nachfolgenden Ebenen der Bebauungsplanung bzw. der
stadtischen Ansiedlungssteuerung lber den Grundstiicksverkauf realisiert werden.

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Eine sichere Einschatzung der bestehenden bzw. der aus der Realisierung der Planung
zusatzlich zu erwartenden Luftbelastungen im Gebiet des Rahmenplanes Friedrichsga-
be Nord ist aufgrund der fehlenden Datengrundlage sowie aufgrund des derzeitigen
Planungsstandes nicht méglich. Auch unter Beriicksichtigung der guten OPNV-
Anbindung des Gebietes und unter der Voraussetzung, dass Mdglichkeiten der geziel-
ten Ansiedlung emissionsarmer Betriebe genutzt werden, ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es im Plangebiet selbst und in den in Hauptabwindrichtung gelegenen Be-
reichen zu einer zusatzlichen Belastung der Luft mit Schadstoffen und Stauben aus
dem erzeugten Kfz-Verkehr sowie aus der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und
Wohnnutzung kommt.

14.7 Schutzgut Kli

ma

Beschreibung der
Auswirkungen

Stadtklima

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) weist das Gebiet des Rahmenplanes als -
berwiegend dem Freilandklimatop Acker- und Wiesenklima zugehorig aus. Diese Ein-
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stufung erstreckt sich auch auf die nordlich der Quickborner StraBe gelegenen bereits
gewerblich genutzten Flachen. Dieser Klimatoptyp zeichnet sich durch allgemein un-
gestorte Ein- und Ausstrahlungsbedingungen, windoffene Lagen sowie eine starke
nachtliche Kaltluftproduktion aus.

Die vorhandene Bebauung beidseitig der Quickborner StraBe ist als Klimatoptyp Stadt-
randklima beschrieben. Dieser Klimatoptyp ist durch bereits deutlich veranderte natr-
liche Klimaverhéltnisse durch die versiegelten Bereich gepragt: Die Lufttemperaturen
sind im Vergleich zum Freiland erhdht, insbesondere wahrend der ersten Nachthalfte.
Aufgrund guter Durchliftungsverhéaltnisse besteht ein positiver Einfluss der benach-
barten, Kaltluft produzierenden Flachen auf die bestehende Bebauung.

Sudlich angrenzend schlieBt sich mit dem Gewerbegebiet ein Bereich des Klimatop-
typs Gewerbeklima an, der durch starke Verdnderungen der natirlichen Klimaverhalt-
nisse aufgrund des hohen Versiegelungsgrades gepragt ist (starke Uberwarmung auf-
grund groBflachiger Gebaudekomplexe, Ausbildung einer eigenstandigen
Warmeinsel).

Der Bereich der Freiflachen zwischen westlicher Stadtgrenze, Staatsforst Rantzau, be-
stehender Bebauung auf der Stdseite der Quickborner StraBe und Bahnlinie bzw. Ge-
werbegebiet wird dartber hinaus in der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse
als sogenannte Luftleitbahn beschrieben. Diese Luftleitbahn hat Funktionen Uber ihre
eigentliche Flache hinaus. Sie dient fur die 6stlich gelegenen besiedelten Bereich als
BelGftungsbahn und gilt nach Aussage der Stadtklimaanalyse als Tabuflache fiir Fla-
chennutzungsanderungen. Die Ansiedlung emittierender Gewerbebetriebe kann auf-
grund der Wind- (Hauptwindrichtung West) und Austauschverhéltnisse besondere
nachteilige Wirkungen Uber das Plangebiet hinaus verursachen (s. auch unter Schutz-
gut Luft).

Durch die im Rahmenplan Friedrichsgabe Nord vorgesehen Flachennutzungsanderun-
gen werden groBBe Bereiche des derzeitigen Freilandklimatops in das Stadtklimatop
Gewerbeklima umgewandelt. Daraus sind auch Veranderungen der Einstufung der
unmittelbar angrenzenden bestehenden Bebauung vom Stadtrandklima in Richtung
Stadtklima zu erwarten. AuBerdem entféllt die weiterreichende Funktion der ehemals
groBen Freiflachen als BelGftungsbahn fir die 6stlich gelegene bestehende Bebauung
im nérdlichen Harksheide.

Klimaschutz/CO,-Minderung

Die Realisierung der Planinhalte des Rahmenplanes fiihrt zu einem Anstieg der CO,-
Produktion durch zusatzliche Gewerbebetriebe, zusatzliche Wohnnutzung und zusatz-
lichem motorisierten StraBenverkehr. Dieser Anstieg erschwert die Erreichung des
stadtischen Klimaschutzzieles (CO,-Minderungskonzept).

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Stadtklima

Im ErschlieBungs- und Strukturkonzept sind folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen bericksichtigt:

» Erhaltung und Sicherung von GroBgrin und Gehdlzbestdnden zur Stabilisierung
des Kleinklimas

= klimatische Verzahnung mit dem Umland durch Integration von Durchliftungs-
schneisen in Ausrichtung der Hauptwindrichtung (Griinzlge)

= Ausbildung der Grunzlge als kleinklimatische Ausgleichsraume
» Hohenbegrenzung und Staffelung von Geb&uden

= Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen durch Dachbegriinung in den zur
Landschaft ausgerichteten Randbereichen der Quartiere
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= Starkung der klimatischen Ausgleichswirkungen der benachbarten Gronauniede-
rung durch naturnahe Gestaltung

Klimaschutz/CO,-Minderung

Hier ist eine Grundsatzentscheidung erforderlich: Die geplante Entwicklung dieses
Stadtbereiches erhéht zwangslaufig die Probleme fir die Klimaschutzziele. Wenn die-
ser Zielkonflikt zu Lasten des Klimaschutzes entschieden wird, sind Minderungsmaf3-
nahmen erforderlich. Konkrete MaBnahmen zur planerischen Einflussnahme auf den
CO,-Ausstol3 des Gebietes konnen jedoch im wesentlichen erst auf der nachfolgenden
Ebene der Bebauungsplanung realisiert werden (OPNV-Anschluss, Geb&audestellung,
Vorgaben zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie, Festsetzungen zur Er-
richtung von BHKW usw.).

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Stadtklima

Die Verlust der Gberortlichen Beliftungsfunktion ist unvermeidlich. Eine Verstadterung
des ortlichen Klimas tritt bei der Realisierung der Planinhalte des Rahmenplanes sicher
ein. Hinsichtlich der Vermeidung und Verminderung der kleinklimatischen negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen im Planbereich selbst sind die vorge-
sehenen MaBnahmen dienlich.

Klimaschutz/CO,-Minderung

Eine Erschwerung der Zielerreichung im Klimaschutz ist zu erwarten. Ob MaBnahmen
zur Reduktion des CO,-AusstoBes des Rahmenplangebietes ausreichend sind, um die
Erreichung der stadtische Zielvorgaben zur CO,-Minderung sicherzustellen, kann auf
dieser Planungsebene noch nicht beurteilt werden.

14.8 Schutzgut Landschaft

Beschreibung der
Auswirkungen

Mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen schiebt sich der Siedlungsrand
— besonders im Stden und im Westen — weiter in die freie Landschaft und verandert
das Landschaftsbild nachhaltig. Mit dem Verlust von Knicks verandert sich die erlebba-
re Landschaftsstruktur.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft enthalt der Rahmenplan folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBBnahmen:

» Erhalt des Uberwiegenden Teils des Knicknetzes und des Altbaumbestandes zur
Durchgrinung der neuen Quartiere und Schaffung eines Ortsbildes

= Begrinung aller neuen StraBenrdume

= konsequente Eingrinung der Bauflachen zu den 6ffentlichen Rdumen

» Hohenbegrenzung und —staffelung der Baukorper zur freien Landschaft hin
= Eingriinung der Siedlungsrander

= Verbesserung der Ubergange der Baugebiete in die Landschaft durch Dachbegrii-
nung auf den zur Landschaft ausgerichteten Baukérpern

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten MaBnahmen, die in der verbindlichen Bau-
leitplanung zu konkretisieren und festzusetzen sind, kann davon ausgegangen wer-
den, dass nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft verbleiben.
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14.9 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Beschreibung der
Auswirkungen

Kulturguter

Das Zentrum der historischen Siedlung Friedrichsgabe ( 1821 ) lag im Bereich der
Kreuzung der Quickborner StraBe mit dem Dreibekenweg. Die Bedeutung dieses histo-
rischen Zentrums geht durch die Entwicklung des neuen Stadtteilzentrums an der
Kreuzung Quickborner StraBBe mit der neuen ErschlieBungsstraBBe weiter verloren. Die
historisch gewachsene Parzellenstruktur der landwirtschaftlichen Betriebe wird durch
die geplanten Gewerbegebiete Gberpragt..

Sachgiiter

Die vorhandenen Gewerbebetriebe im Norden ( Beim Umspannwerk ) sowie im stdlich
angrenzenden Gebiet ( LawaetzstraBe ) werden durch die Planung in ihren Moglich-
keiten nicht beeintrachtigt, vielmehr werden sie deutlich besser erschlossen. Durch die
geplante Arrondierung mit anderen Gewerbebetrieben wird die isolierten Lage aufge-
hoben.

Die Wohnfunktion der Geb&dude entlang des westlichen Abschnittes der Quickborner
StraBBe wird durch die Abbindung dieser StraBe (Planfeststellungsbeschluss K 113 )
deutlich erhéht.

Die Lagegunst der in kleinen Bereichen an der Quickborner StraBe und der StraBe
Kampmoorweg noch vorhandenen Mischgebietsnutzungen wird durch die Abbindung
dieser StraBe (Planfeststellungsbeschluss K 113 ) deutlich beeintrachtigt.

Der sudlich der Quickborner StraBe vorhandene landwirtschaftliche Betrieb sowie der
nérdlich der Quickborner StraBe vorhandene Reiterhof werden durch die Uberplanung
des Gebietes mit neuen Gewerbeflachen beeintrachtigt.

Zahlreiche Flachen, die derzeitig im AuBenbereich nach § 35 BauGB liegen ( in weiten
Teilen Flachen fir die Landwirtschaft ), sind in dieser Planung als Bauflachen vorgese-
hen.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Kulturguter

Bei den Neuzuschnitten der Baufelder orientiert sich die Planung an den vorhandenen
Parzellenstrukturen, die teilweise durch Knicks gefasst werden. Die vorhandenen
Knickstrukturen bleiben weitgehend erhalten.

Sachguter

Fur die , beeintrachtigten” Mischgebietsnutzungen an der Quickborner StraBe werden
zahlreiche teilweise, hdherwertige Standorte in der Neuplanung vorgesehen

Einschatzung der
Beeintrachtigungen

Kulturguter

Das historische Zentrum ist in seiner Funktion auch heute schon nicht mehr im Stadt-
bild wahrzunehmen; eine zusatzliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Die historisch gewachsene landwirtschaftliche Struktur ist bereits heute durch Gewer-
be und Nachverdichtung beeintrachtigt; durch die Ausrichtung bei der Neuplanung
kann ein weiterer Verlust weitestgehend verhindert werden.

Sachguter

Zahlreiche Sachguter, wie die Gewerbebetriebe an der StraBe Beim Umspannwerk, die
Wohngebaude an der Quickborner StraBe sowie die zahlreichen heutigen AuBenbe-
reichsflachen, erhalten eine deutliche Aufwertung und damit eine Wertsteigerung.

Kleine Mischgebietsnutzungen an der Quickborner Stra8e sowie der landwirtschaftli-
che Betrieb sudlich der Quickborner StraBBe und der Reiterhof nérdlich der Quickbor-
ner StraBBe erfahren Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigen werden aber durch den
bestehenden Bestandschutz und eine gleichzeitig deutlich erhéhte bauliche Nutzung
auf diesen Flachen ausgeglichen.
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14.10 Kenntnisliicken

Zur derzeitigen Vorbelastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen oder Stduben aus dem StraBBenverkehr
oder gewerblichen Nutzungen liegen keine Informationen vor.

14.11 Wechselwirkungen
Als wesentliche Einwirkungen des Rahmenplanes Friedrichsgabe Nord wurden
» die zusatzliche Versiegelung/Bebauung,

» die zu erwartenden zusatzlichen Emissionen (Luftschadstoffe, Staube) aus dem ansteigenden Ver-
kehrsaufkommen (MIV),

= die zusatzlichen Schadstoff-Emissionen aus Gewerbeansiedlung und der Wohnbebauung,
» der zusatzliche Energieverbrauch aus den geplanten Nutzungen,
= die Uberschreitung der Richtwerte des stidtischen Leitbildes zur Lirmminderung und

= der Verlust einer in der Stadtklimaanalyse dargestellten, Gber das Plangebiet hinaus wirksamen Luftleit-
bahn

betrachtet.

Die zusatzliche Versiegelung/Bebauung wirkt sich direkt auf das Stadtklima aus, und zwar nachteilig. Auf-
grund der GroBe des Gesamtvorhabens ist bei endgiiltiger Realisierung mit einer erhebliche Verringerung
der Luftfeuchte sowie einer deutlichen Erhéhung der Temperatur (insbesondere der sommerlichen Nacht-
temperatur) gegenliber dem jetzigen Zustand im Gebiet zu rechnen. Direkte negative Auswirkungen gibt
es ebenfalls auf die Pflanzen (Zerstérung von Pflanzenbestanden, Verlust von Lebensraum), die Tierwelt
(Verlust von Lebensraum), den Boden (dauerhafte Zerstérung der belebten Bodenzone), die Gronau als
Gewasser (erhebliche Steigerung der Vorflut durch Einleitung von Oberflachengewassern) und die Land-
schaft (Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im bisher unbebauten AuBenbereich).

Neben diesen direkten Wirkungen ergeben sich weitere indirekte Auswirkungen. Die Versiegelung des Bo-
dens hat positive und negative Einflisse auf die Beziehungen zwischen Boden und Grundwasser. Die
Grundwasserneubildungsrate wird insgesamt verringert, die spezifische Standortqualitdt des Bodens an-
dert sich aufgrund der veranderten Wasserverhéaltnisse. Durch die vorgesehene weitgehende Versiegelung
der Altlastflachen ist ein Schutz des Grundwassers zu erwarten, da der mogliche Schadstoff-Eintrag aus
belasteten Flachen in das Grundwasser vermindert wird.

Die zusatzliche Versiegelung wirkt zudem auf die Beziehungen zwischen Boden und Pflanzen (Lebens-
raumverlust, Verdnderungen der Bodenbedeckung, fehlende Durchliftung des Bodens) bzw. Tieren (Le-
bensraumverlust, Verlust lokaler Bodenbildungsprozesse), auf die 6kologischen Beziehungen zwischen Tie-
ren und Pflanzen (Veranderungen der Artenzusammensetzung), auf die Beziehungen zwischen Stadtklima
und Pflanzen bzw. Tieren (Verdnderungen der natlrlichen Lebensbedingungen hin zum Stadtklima und in
Folge dessen auch der Artenzusammensetzung)

Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung/Bebauung auf die Beziehungen zwischen Klima und Mensch
sind ebenfalls zu erwarten: Die Veranderungen hinsichtlich der sommerlichen bioklimatischen Belastung
haben negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden, da sich insbesondere die nachtliche
Abklhlung vermindert und dadurch fir viele Menschen die Schlafqualitat leidet. Eine Urbanisierung und
die damit einhergehende spirbare sommerliche Uberwdrmung des Gebietes wird voraussichtlich Auswir-
kungen auf das Freizeitverhalten haben (vermehrte Ausflugsfahrten, auch mit dem Pkw, in attraktivere Be-
reiche). Fir die bereits bestehende Wohnbebauung mag sich eine geringfligige Reduzierung des Heizbe-
darfs aufgrund der zukiinftig insgesamt gegeniiber dem Umland erhéhten Temperatur des Gebietes
moglicherweise positiv auswirken. Ursache fiir die kleinklimatischen Veranderungen ist zum Teil der Le-
bensraumverlust fur Pflanzen (fehlende Verdunstungskalte); umgekehrt haben bereits relativ geringe Kli-
maveranderungen Einfluss auf die Konkurrenzverhaltnisse von Pflanzen untereinander.

Der erhohte oberflachliche Abfluss des Regenwassers hat Auswirkungen auf die Gronau (Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen)
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Die zu erwartenden zusatzlichen Emissionen (Luftschadstoffe, Staube) aus dem ansteigenden Verkehrsauf-
kommen (MIV), die zusatzlichen Schadstoff-Emissionen aus Gewerbeansiedlung und der Wohnbebauung
und der zusatzliche Energieverbrauch aus den geplanten Nutzungen haben negative Auswirkungen auf die
Luftqualitat und die stadtische CO,-Bilanz. Die Veranderungen der Luftqualitat wirken weiter auf die Be-
ziehungen zwischen Luft und Boden (Schadstoffeintrag, Stérung der Bodenfunktionen), auf Pflanzen und
Tiere (Schadstoffbelastung, Verdanderungen in der Artenzusammensetzung), auf den Menschen (Schad-
stoffbelastung) sowie auf die Wechselbeziehungen zwischen diesen Schutzgitern.

Die Uberschreitung der Richtwerte des stadtischen Leitbildes zur Lsrmminderung bedingt, dass eine unge-
stérte Kommunikation im Freien (< 55 dB(A)) aufgrund des StraBenlarms nur in den der StraBenseite ab-
gewandten Freiflachen zwischen den StraBenziigen moglich ist. Ein ungestorter Schlaf im Plangebiet ist
aufgrund der értlichen Uberlagerung der verschiedenen Larmquellen (StraBenverkehr und Gewerbe) tber-
wiegend nicht moglich, da nur in kleineren Bereichen die 45 dB(A), . unterschritten werden, die Voraus-
setzung fur eine ungestoérte Nachtruhe sind. Aus diesen Belastungen der Wohnbevélkerung sind — insbe-
sondere im Zusammenwirken mit den zusatzlichen Beeintrachtigungen aus den Veranderungen der
kleinklimatischen Bedingungen sowie der Veranderungen der Luftqualitat — nachteilige Auswirkungen auf
das Wohlbefinden und die Gesundheit zu erwarten. ErfahrungsgemaB3 wird die Larmbelastung im Freien
zur Erzeugung zusatzlicher Ausflugsverkehre beitragen, weil viele Menschen den Belastungen wenigstens
zeitweise auszuweichen versuchen.

In allen Bereichen, in denen Werte von 55 dB(A) Gberschritten werden, verschlechtern sich zudem die Le-
bensbedingungen fir solche Tierarten, die sich akustisch orientieren.

Der Verlust der stadtklimatischen Luftleitbahn hat Auswirkungen auch auf Gebiete, die auBerhalb des U-
berplanten Bereiches liegen. Im Zusammenwirken mit der geplanten Ansiedlung von Gewerbe in der
Hauptwindrichtung entstehen Auswirkungen auf die Beziehungen zwischen Stadtklima und Luftqualitat.
Der Luftaustausch im Gebiet sowie in den Ostlich angrenzenden Stadtbereichen wird verringert. Es kommt
zu einer weiteren Verschlechterung der durch die Auswirkungen erhéhter Emissionen aus MIV, Gewerbe
und dem Energieverbrauch der Wohnbebauung bereits zusatzlich belasteten Luftqualitat.

Einer der Schwerpunkte der Auswirkungen des Vorhabens Rahmenplan Friedrichsgabe Nord liegt im Be-
reich der Wechselbeziehungen zwischen Mensch, Klima und Luft. Aufgrund der GréBe des Vorhabens, der
Lage in Bezug zur vorhandenen Nutzungen sowie der verkehrlichen Einbindung (K 113) kommt es sowohl
im Gebiet selbst als auch dariber hinaus zu Auswirkungen, die die vorhandene und zukiinftige geplante
Wohnbevélkerung durch das Zusammenwirken der zu erwartenden Emissionen beintrachtigen und auf-
grund dieser Beeintrachtigung moéglicherweise weitere Emissionen erzeugen kénnen (zusatzlicher MIV).

14.12 Zusammenfassung

Durch die Planung sind insgesamt keine erheblichen, dauerhaften, negativen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch (hinsichtlich der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion ), Pflanzen und Tiere, Oberfla-
chengewasser, Landschaft und Kulturglter zu erwarten. Die geringen Beeintrachtigungen einzelner
Schutzgiter kdnnen durch entsprechende Festsetzungen in weiteren, anschlieBenden Planverfahren ( B-
Plan) vermieden bzw. vermindert werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Grundwasser und Altablagerungen/ Altstandortverdachtsflachen
sind als positiv zu bewerten, wogegen die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch (hinsichtlich der Be-
eintrachtigung durch Larm ), Lebensraumfunktion und Klima/ Klimaschutz als negativ betrachtet werden
muissen. Zur vorhandenen Luftgite gibt es keine Informationen, so dass die Auswirkungen auf das geplan-
te Vorhaben unbekannt sind.
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Abb. 4: Wechselwirkungen
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14.13 Flachenbilanz
Die Gesamtflache des Rahmenplangebietes umfasst ca. 124 ha.

Nach Nutzungsarten aufgeschlisselt sind in der Rahmenplanung folgende gerundete FlachengréBen fur
Neubau vorgesehen. Die Angaben der Nettobaulandflachen ergeben sich dabei aufgrund von Erfahrungs-
werten aus den Bruttobaulandflachen abziglich 15 %.

Nutzungsart Bruttobauland Nettbauland
Wohngebiete 7.4 ha 6,3 ha
Mischgebiete 8,5 ha 7.2 ha
Gewerbegebiete nordl. der Quickborner Str. 11,9 ha 10,1 ha
Gewerbegebiete sudl. der Quickborner Str. 16,8 ha 14,3 ha
Sonderbauflachen 6,3 ha 5,4 ha
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