Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung

"Westlich Hermann-Klingenberg-Ring”

Gebiet: sudl. Quickborner Stra3e, ostl. Dreibekenweg, westl. Lawaetzstrale

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A -Planzeichnung-

Gemarkung Friedrichsgabe
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|P|ongrundloge ist der katastermdBige Bestand vom 03.01.2020

StraBenquerschnitte

Darstellung ohne Normcharakter

Schnitt A-A
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N FuB- und Radweg
Mischverkehrsfldche im Grinzug Knick
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedf vom 03.11.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring' fir das Gebiet: sidl. Quickborner StraBe, Drei-
bekenweg, west. LawaetzstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BAUNVO

MagB der baulichen Nutzung

8. (0.4 Grundfldchenzahl (HochstmaB)
zB. @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

§ 16 ff BQUNVO
§ 16 ff BQUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvVO
A nur Hausgruppen zuldssig § 16 ff BaUNVO
I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUtber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A Hauptabwasserleitung, unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Grunflachen

offentliche Grinfl&ichen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fldche zum Anpflanzen von Knicks

Sonstige Planzeichen

Hoéhenlage bei Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen, deren Boden erheblich mit

umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs. SNr. 3BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

8 3 Bezeichnung des Baugebiets
s 3 FlurstUcksbezeichnung
- o E N Flurgrenze
|:|:| %z Vorhandene bauliche Anlagen
% KUnftig fortfallende bauliche Anlagen
O Standort Baum

Arkaden und Durchgdnge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

Teil B -Texi-

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.In den allgemeinen Wohngebieten sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden gem. § 4 (2) BauNVO sowie
die ausnahmsweise zul@ssigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3)
BauNVO nicht zul&ssig.

1.2. In den allgemeinen Wohngebieten Nr. 4 und 5 sind Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 (2) BauNVO sowie die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und die sonstigen nicht stérenden Gewerbegetriebe
gem. § 4 (3) BauNVvVO nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1.In den Baugebieten 4 und 5 kann fur Einzelgrundsticke der Mittelhduser von der im Teil A festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) ausnahmsweise abgewichen werden, wenn -bezogen auf das gesamte Grundstick der Haus-
gruppenzeile die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird. (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 und 20 BauNVO)

2.2. Die gemdB textlicher Festsetzung 3.2 ausnahmsweise zuldssige Parkpalette darf eine maximale Héhe von 4,40 m ab
Oberkante Terrain nicht Gberschreiten.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen, einschlieBlich
Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1.Innerhalb eines 3 m breiten Streifens, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, sind Nebenanlagen, Stellpldize,
offene Kleingaragen (Carports) und Garagen nicht zuldssig.

3.2. Die notwendigen Stellpl@ize des Baugebietes 5 sind in Tiefgaragen herzustellen. Ausnahmsweise kdnnen die
erforderlichen Stellpl&ize in einer gemeinschaftlichen Parkpalette hergestellt werden, sofern die Oberkante
FertigfuBboden des Untergeschosses mindestens 1,40 m unterhalb der anliegenden StraBenverkehrsfldche liegt.

3.3.In den Baugebieten 4 und 5 sind unfergeordnete Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche nur
bis zu einer GréBe von 20 m? zuléssig. Innerhalb eines 3 m breiten Streifens, gemessen von der StraBenbegrenzungs-
linie, sind untergeordnete Nebenanlagen nicht zuldssig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
4.1. In den Wohngebieten ist je GrundstUck nur eine Zufahrt zuldssig.
5. SchutzmaBnahmen fur Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

5.1. Nicht Uberdachte Stellpl&tze und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit wasser- und luftdurchl@ssigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphalfierung und Betonierung ist nicht zul@ssig. Die Durchl@ssigkeit des Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Fldchen wieder herzustellen.

5.2. Die FuB- und Radwege in den 6ffentlichen Grinfléchen sind mit wasser- und luftdurchiéssigem Aufbau herzurichten
und in wassergebundenem Belag auszufUhren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist
zuldssig.

5.3. Das in der Wohngebietsfléiche Nr. 4 anfallende Oberfldichenwasser ist auf den GrundstUcken zu versickem.
Das Oberfldchenwasser der Verkehrsfldchen und des Baugebietes 5 ist Uber den Regenwasserkanal abzuleiten.

5.4. Alle Grundsticksfléchen, die nicht von Gebduden; Hoffldchen; Zufahrten, Stellpldtzen oder Nebenanlagen in
Anspruch genommen werden, sind gartnerisch zu gestalten.

5.5. Im Plangeltungsbereich ist eine Grundwassernutzung unzuldssig.

é. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. Sofern ein Abtrag des Oberbodens des Flurstickes 699 (Flur 3, Gemarkung Friedrichsgabe) im Kennzeichnungs-
bereich ,,Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" erfolgt, ist
die Abdeckung des Ablagerungsmaterials mit unbelastetem, nicht bindigem Boden mit einer Gesamtmdchtigkeit
von 0,3 m wieder herzustellen.

7. Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

7.1. Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen gem.
Pflanzliste vorzunehmen.

7.2. Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen:
Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 3,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens
1,0 m Uber Gelénde herzustellen. Das Herausbilden von Uberhdltern ist abweichend nicht vorgesehen.

7.3. Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen (siehe Pflanzliste) entlang der StraBen kann mit Ricksicht auf
erforderliche GrundstUckszufahrten értlich um bis zu 5 m variiert werden. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Anzahl von Bdumen ist einzuhalten.

7.4. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch das Anpflanzen von standortgerechten, mittel- bis groBkronigen Laub-
b&dumen gem. Pflanzliste zu untergliedern. Dabei ist nach vier Stellplétzen ein Baum zu pflanzen.

7.5. Auf den Grundsticken ist je angefangene 400 m? GrundstUcksfldche mindestens ein standortgerechter Laubbaum
gem. Pflanzliste (auch hochstémmiger Obstbaum) zu pflanzen. Auf dem Grundstick vorhandene oder mehr als 3 m
mit der Krone Uberhdngende benachbarte Bdume kédnnen angerechnet werden.

7.6. FUr alle neu zu pflanzenden B&ume im StraBenraum sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m*® durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch
geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Fidchen sind dauerhaft zu begrinen oder der
naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fir Leuchten, Masten etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zul@ssig.

7.7. Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche sind mit einer ErdschichtUberdeckung von mind. 0,50 m auszustatten und zu
begrinen. Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu Uberspannen. Sichtbare AuBenwdnde der Tief-
garagen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen.

7.8. Dacher von Nebengebduden, Garagen und Carports mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachnei-
gung sind extensiv zu begrinen. Garagen und Carports sind durch Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft zu begrinen.

7.9. Freistehende MUllsammelbehdlter und Standorte fUr Recyclingbehdlter sowie Trafostationen sind in voller Hohe
einzugrunen.

7.10. Die AuBenfassade einer, gemdB textlicher Festsetzung 3.2 ausnahmsweise zuldssigen, Parkpalette ist mit

Rankpflanzen zu versehen und das Dach ist zu begrinen.
8. Immissionsschutz Altablagerung

8.1. Bei fldchigen Versiegelungen (z.B. bei Wegeverbindungen) im Kennzeichnungsbereich ,,Umgrenzung von Fidchen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" und in einem 10 m breiten Randstreifen
benachbart zur Altablagerung, sind, sofern keine Gasdrainage/Gassperre errichtet wurde, bauseitige MaBnahmen
zum Schutz gegen Deponiegas erforderlich.

Zur Gasfassung- und ableitung sind gutachterlich festzulegende MaBnahmen (Gasfldchendrainage mit Gasableitung)
vorzusehen.

8.2. Leitungen und Schdéchte im Bereich der Kennzeichnung ,Umgrenzung von Fl&chen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" sind setzungsunempfindlich auszufUhren. DarUber hinaus sind alle
Leitungen und Schdchte in diesem Bereich und in einem Randstreifen von 10 m, sofern keine Gasdrainage/Gassperre
errichtet ist, gasdicht und methangasbestéindig auszufUhren.

9. Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Bedingungen (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)

9.1. Die bauliche Nutzung des Baugebietes 5 ist nur zuldssig, wenn eine Gassperre an der westlichen Baugebietsgrenze
entlang der gekennzeichneten Altablagerung (Umgrenzung von Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhr-
deten Stoffen belastet sind) errichtet ist. Die Gassperre ist gem. gutachterlicher Vorgaben aus dem Bebauungsplan
300 auf einer Gesamtldnge von mindestens 97 m auszufUhren.

10. Fiachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

10.1. Die FlurstUcke 71/5, 71/6,71/7,72/11, 72/12 und 72/13 der Flur 03, Gemarkung Friedrichsgabe sind entsprechend
der angrenzenden und festgesetzten Gel&dndehdhen der geplanten Verkehrsfldche in der Planzeichnung zu verfUllen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)
11. Werbeanlagen

11.1. In den Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stdtte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlage an der der
ErschlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zuldssig.

11.2. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

11.3. Werbeanlangen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben ist unzul&ssig.

12. Einfriedungen

12.1. Als Grundstuckseinfriedungen zum o6ffentlichen StraBenraum sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die
Drahtzdune infegriert sein kdnnen, zuldssig.

12.2. Lamellen- und Flechtz&une zu 6ffentlichen Grinfldchen sind unzuldssig.
Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung.

2. GehdlzschnittfmaBnahmen, Wurzelbehandlungen sowie Behandlungen von Schdden am Stamm sind von einem
qualifizierten Baumpfleger durchzufUhren.

3. Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der ein-
schlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemdB DIN 18920, RAS-LG-4). Die Wurzelbereiche
(=Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. (§ 9 (1) 25 b BauGB)

4. Die &ffentlichen Grinfldchen sind mit Baubeginn zu den angrenzenden Baugebietsfldchen dauerhaft auszuzdunen.

5. Aus Artenschutzgrinden sind folgende Fristen zu bericksichtigen:
Unvermeidbare Gehdlzféllungen und Knickdurchbriche sind in der Zeif zwischen dem 1. November und dem
28. Februar vorzunehmen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 21.02.2019
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger Abendblatt,
Regionalteil Norderstedt am 02.04.2019 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.04.2019 und vom 24.04.2019
bis 24.05.2019 durchgefUhrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdai
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.05.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 28.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 23.07.2020 bis 03.09.2020 wdahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.07.2020 im Hamburger
Abendblatt, Regionalteil Norderstedt ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatziich ins Internet eingestelit.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am 03.11.2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
03.11.2020 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 04.03.2021 Stadt Norderstedt
DS
gez. Roeder
Oberburgermeisterin
2. Der katastermd@Bige Bestand am ......ccccevveevievenennnee sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.
[Die Uberprifung des érilichen Gebdudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.]

Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

ElImshorn, den .......cceveveeveecennn,

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 04.03.2021 Stadt Norderstedt

DS

gez. Roeder
Oberbirgermeisterin

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei
der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.03.2021 im Hamburger Abendblatt,

Regionalteil Norderstedt ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.03.2021 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 29.03.2021 Stadt Norderstedt

DS

gez. Roeder
Oberburgermeisterin

Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr. 300, 1. A.

MaBstab 1: 5000

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung

Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitet Marwitz 11.01.2019
]Be/?\rc]g;'%gnsglgn Nr. 300 Norders’red’r, Gezeichnet | JeB-Depel 11.01.2019

! i i .t Ergdnzt Enri 14.02.2020
Westlich Hermann-Klingenberg-Ring rganz rling

. .. . .. . Gedndert - 04.09.2020
Gebiet: sudl. Quickborner StraBe, dstl. Dreibekenweg, eander JeB-Depel

westl. LawaetzstraBe Gedndert

Gedndert

Gedndert

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 04.09.2020
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