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Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 326 Norderstedt
"Westlich Kringelkrugweg"

Gebiet: nordlich Harkshorner Weg, westlich Kringelkrugweg, sudlich Flurstuck 860, Flur 03, Gemarkung Harksheide, ostlicher Teilbereich des Flurstucks 861,
Flur 03, Gemarkung Harksheide, die externen Ausgleichsflachen befinden sich nordlich und sudlich Schleswiger Hagen, westlich Kohtla-Jarve-Stra3e

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A -Planzeichnung-
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfas-
sung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom XX.XX.XXXX folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 326 Norderstedt "Westlich Kringelkrugweg" fir das Gebiet: ndrdlich Harkshérer Weg, westlich Kringelkrugweg,

sudlich Flurstick 860, Flur 03, Gemarkung Harksheide, 6stlich Teilbereich des Flursticks 861, Flur 03, Gemarkung Harksheide,
die externen Ausgleichsfldchen befinden sich nérdlich und stdlich Schleswiger Hagen, westlich Kohtla-Jarve-StraBe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

h"l Plangrundlage ist der katastermdBige Bestand vom 03.04.2020

Zeichenerklarung
Planzeichen Erléduterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BAUNVO

MaB der baulichen Nutzung

8. 0.4 Grundfléchenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO
8. 250m? Grundfléche (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO
||| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO
28. @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) § 16 ff BQUNVO
2B, L120

Hdéhenbezugspunkt in m Uber NN § 16 ff BQUNVO
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvVO
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

§ 23 Abs. 3 BQUNVO

nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrs-

flachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB

Rad- und FuBweg § 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grunflachen

offentliche GrinflGchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Baumschutzbereich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fl&chen fUr Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und

22 BauGB

Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)

zu belastende Fidchen, z.G. SIN=Stadt Norderstedt,
VT=Versorgungstrager, FW=Feuerwehr, RD=Rettungs-
dienste, BG2=Baugebiet 2

Mit Leitungsrechten (le), BG1=Baugebieft 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

Waldschutzstreifen § 24 LWaldG

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flursticksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen
Standort Baum

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

erhaltenswerter Baum auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Umgrenzung von Ausgleichsfldchen mit FlurstGcksbezeichnung

Teil B -Texi-

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Die maximal zul&ssige Firsthdhe der Gebdude betragt 11,50 m. Die maximale zuléssige Trauthdhe der Gebdude
betragt 7,50 m. Der Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist der im jeweiligen Baugebiet
dargestellte Hohenbezugspunkt gemessen in Metern Uber Normalhdhennull (NHN).

2.2. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen
ist um bis zu maximal 0,5 m zuldssig.

2.3. Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen, einschlieBlich
Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1. Oberirdische Stellplétze sind in den Baugebieten 1, 2 und 3 westlich der Uberbaubaren Grundsticksfldchen unzulds-
sig. In den Baugebieten 3 und 4 sind oberirdische Stellpldtze nérdlich der Gberbaubaren Grundsticksfldchen unzu-
|&ssig.

3.2. Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der dafir festgesetzten FI&-
chen zul@ssig.

3.3. Nebenanlagen sind in den Baugebieten 2, 3 und 4 innerhalb eines 3 m breiten Streifens entlang der angrenzenden
StraBenverkehrsfldche und entlang der angrenzenden StraBenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
(R+F) unzul&ssig.

4. Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1, FUr die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatz-
pflanzungen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) vorzunehmen.

4.2. Innerhalb von befestigten Fidchen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 m® durchwurzel-
baren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch
geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Fidchen sind dauerhaft zu begrinen oder der
natdrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumschei-
ben nicht zuldssig.

4.3. Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Carportanlagen mit Flachdach oder einem flachgeneigten
Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Carports und Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen
dauerhaft gem. Pflanzliste zu begrinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

4.4. Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche mUssen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine Erd-
schichtUberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen und begrint werden.

4.5. Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Gberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste aus-
reichend und dauerhaft zu begrinen.

4.6. Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m Héhe
sind mit Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste dauerhaft zu begrinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

4.7. Freistehende MUllsammelbehdlter und Standorte fUr Recyclingbehdlter sind gem. Pflanzliste in voller Hohe ein-
zugrinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

4.8. In den Baugebieten ist je angefangene 400 m? Grundstiucksfldche mindestens ein standortgerechter Laubbaum
(auch hochstdmmiger Obstbaum) zu pflanzen.

5. Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1. Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich hineinragenden Kronenbereiche ein-
schlieBlich eines 3,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungs- oder Anpflanzungsgeboft festgesetzten Gehdlze
sind dauerhafte Abgrabungen, Geldndeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungs-
freie und in den Abstandsfldchen zuldssige Anlagen), Stellpldtze (mit Ausnahme der festgesetzten Fidche), Terras-
sen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen unzuldssig.

6. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 326 Norderstedt "Westlich Kringelkrugweg" verursachen ein externes Aus-
gleichsdefizit von 5547 m?, das auf den FlurstUcken 91/39, 88/39, 94/39, 39/44, 100/39, Flur 8, Gemarkung Fried-
richsgabe kompensiert wird. Diese Fldchen werden dem Bebauungsplan Nr. 326 Norderstedt " Westlich Kringel-
krugweg" zugeordnet. Der Ausgleich wird anteilig den Baugrundsticken der Baugebiete 1- 4 zugeordnet. Diese Zu-
ordnung ist Grundlage fur die Erhebung von Erstattungsbetrdgen gemdsB ,Satzung der Stadt Norderstedt Uber die
Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen®.

7. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)
7.1. Zuwegungen auBerhalb von unterbauten Fidchen sind mit luftdurchl@ssigem Aufbau herzurichten.

7.2. Die Durchl@ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uber- und unterbauten Fldchen
wiederherzustellen.

7.3. Unbelastetes Oberfldchenwasser ist soweit fechnisch mdglich auf den Grundsticken zu versickern.

7.4. Bauliche und fechnische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfUgbaren Grund-
wasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fOhren, sind nicht zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
8. Dachneigung

8.1.In den Allgemeinen Wohngebieten sind Hauptbaukérper nur mit Dachneigungen von mindestens 25° zuldssig. Un-
tergeordnete Anbauten (wie z.B. Wintergdrten) sind hiervon ausgenommen.

9. Werbeanlagen

9.1.In den Aligemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlo-
ge an der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zuldssig.

9.2. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufUhren.

9.3. Werbeanlangen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben ist unzul&ssig.

10. Einfriedungen

10.1. Als GrundstUckseinfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen und den éffentlichen Grinfldchen sowie ent-
lang der nérdlichen Grundsticksgrenze in den Baugebieten 3 und 4 sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen,
in die Drahtzdune integriert sein kénnen, gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) zul@ssig.

10.2. Die 6ffentliche Grinflache im Westen des Plangebiets ist mit freiwachsenden, heimischen Laubgehdlzen gem.
Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) zu bepflanzen.

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine textliche Begrindung.

2. GeholzschnittmaBnahmen, Wurzelbehandlungen sowie Behandlungen von Schédden am Stamm sind von einem
qualifizierten Baumpfleger durchzufGhren.

3. Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der einschlé-
gigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemdB DIN 18920, RAS-LG-4). Die Wurzelbereiche
(=Kronentraufbereich plus 3,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4. Die &ffentlichen Grinfldchen sind mit Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen vor Ort zu den angrenzenden
Baugebietsfldchen dauerhaft auszuz&unen.

5. Aus Artenschutzgrinden sind unvermeidbare Geholzfdllungen und Knickdurchbriche unter Einhaltung des Bundes-
naturschutzgesetztes (BNatSchG) vorzunehmen.

Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr.326
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MaBstab 1:5000

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitet | HEMernoft/ |5 09 5917
Marwitz
Bebauungsplan Nr. 326 Norderstedt :
Gezeichnet JeB-Depel 19.09.2017
"Westlich Kringelkrugweg"
9 9 9 Ergé&nzt
Gebiet: nérdlich Harkshérner Weg, westlich Kringel-
krugweg, sudlich Flurstick 860, Flur 03, Gemarkung Gedndert MUhlbauer | 19.09.2017
Harksheide, éstlicher Teilbereich des FlurstUcks 861, ,
Flur 03, Gemarkung Harksheide, die externen Aus- Gedndert JeB-Depel [ 28.10.2019
gleichsfldchen befinden sich nérdlich und sudlich "
Schleswiger Hagen, westlich Kohtla-Jarve-StraBe Gedndert JeB-Depel | 09.09.2020
Gedndert
MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 09.09.2020
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