Textliche Festsetzungen
B-Plan 240 - Norderstedt -

Stand: 20.09.2001

TEIL B - TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzun

1. Im Baugebiet 3 (Kerngebiet) ist fir den Verkavuf von Gitern des periodischen und
taglichen Bedaris (z.B. Lebensmittel, Haushaltsartikel, Zeitschriften) eine Verkaufsfidche
- von maximal 1500 qm zuldssig. Randsorlimente sind auf einer Verkaufsflache bis maximal
150 gm zugelassen.
(§ 1Abs. 5 BauNVO)

2. Im Baugebiet 7 (Gewerbegebiet) sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen
und Erneverungen der Anlagen des bestehenden Einzelhandelsbetiiebes zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass keine wesentlichen Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der
BauNVO entstehen.

Zulassig ist ausschlieBlich der Verkauf von Mébeln, Textilien und im geringen Umfang
Elektrogeraten. Als maximale Verkavufsflache sind 1720 gm zulassig. Davon kénnen maxi-
mal 200 gm fiir den Verkauf von Elekirogeraten und Randsortfimenten zugelassen werden.
(§ 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)

3. Im Baugebiet 8 (Gewerbegebiet) sind Erweiterungen, Anderungen und Erneverungen der
Anlagen des bestehenden Gartenfachmarktes zuldssig.
Zulassig ist nur der Verkauf von nichtzentrenrelevanten Sotimenten (z.B. Pﬂanzengefuﬂe,
Gartenmébel, Zdune, Garten- und Gewdachshduser, Natur- und andere Hélzer, Pflanzen
und Zubehdr, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde, Rasenmdher und Campingarikel).
Maximal ist eine Verkaufsflache von 3400 qm zuldssig. Fir den Verkauf von
Randsortimenten sind maximal 200 gm zulassig.
(§ 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)

4. Im Baugebiet 13 (Alilgemeines Wohngebiet) sind Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsdnderungen und Erneuverungen der gewerblich genutzien Anlagen allgemein
zuldssig.

(§ 1 Abs. 10 BauNVO),

5. In den Baugebieten 3, 6, 7, 8 und 9 (Kerngebiet und Gewerbegebiet) sind Spielhallen und
dhnliche Unternehmen im Sinne § 33 | der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmaéglichkeiten dienen, sowie Vorfihrrdume, deren
Zweck avuf die Darstellung und auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
unzuldssig.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

6. Inden Baugebieten 3, 6, 7, 8, und 9 (Kerngebiet und Gewerbegebiete ) sind
Vergniigungsstatten nicht zugelassen.
(§ 1 Abs. 6§ BauNVO)

7. In den Baugebieten 3, 6, 7,8 und 9 (Kerngebiet und Gewerbegebiete) sind Tankstellen
ausgeschlossen.
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(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Baugebieten é, 7, 8 und 9 (Gewerbegebiete) sind Betriebe, die
I6sungsmittelhaltige Produkte herstellen und/oder verwenden ausgeschlossen
(§ 1 Abs. 6§ BauNVO)

Fuhrunternehmen und Speditionen sind generell unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Mit Ausnahme der in den Baugebieten 1 (Allgemeines Wohngebiet), 3 (Kerngebiet),

7 und 8 (Gewerbegebiete) zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind in allen Baugebieten
weitere Einzelhandelseinrichtungen generell ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung

Die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen Gebaudehohen beziehen sich auf die
Gelandehdhen der Baugrundstiicke. Veranderungen der Gelandeoberflachen durch
Abgrabungen oder Aufschiftungen sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 2 BauGB ) ..

Im Einzelfall kénnen die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen maximal zuldssigen
Gebaudehdhen in den Gewerbegebieten von Gebdudeteilen, die im Verhdltnis zum
gesamten Baukdorper nur von untergeordneter Grésse sind, ausnahmsweise um bis zv 3,5
m iGberschritten werden.

(§ 16 Abs. 6§ BauNVO)

Nebenanlagen

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen auf den der StraBenverkehrsflache
zugewandten Grundsticksseiten nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

zuldssig.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Anlagen fir den ruhenden Verkehr

In den Baugebieten 3, 4 und 5 (Kerngebiet, Aligemeines Wohngebiet, Reines
Wohngebiet) sind Stellplatze, Carportanlagen, Garagen und Tiefgaragen nur auf den
dafir festgesetzten Flachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In den Baugebieten 4, 7, 8 und 9 (Gewerbegebiet) sind Stellplétze nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.
(§ 12 Abs 6 BauNVO)

Pflanzbindungen und Pflanzflachen

Im Baugebiet 3 (Kerngebiet) ist die festgesetzie Stellplatzanlage durch Anpflanzung von
standortgerechten Laubbdumen zu untergliedern. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume
ist mindestens im Verhdltnis 1: 6 vorzunehmen. Fiir jeden Baum ist im Kronenbereich eine
offene Vegetationsflache von 12 gm vorzusehen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zehn Prozent der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete 4 und 5 sind
mit einheimischen, standortgerechten BaGumen und Strduchern (siehe Anlage 1,
Pflanzenliste) zu bepflanzen.



(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 a BauGB )

18. Auf den Grundstiicken ist in den Baugebieten 4 und 5 (Aligemeines und Reines
Wohngebiet) je angefangene 400 gm Grundsticksfiache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum ( auch Obstbaum ) zv pflanzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

19.In den Baugebieten 3, 4, 7, 8 und 9 (Kerngebiet und Gewerbegebiet) sind dlle fenster-
und tirenlosen Gebdudefiachen iiber 8 m Breite mit standortgerechten Schling- und/oder
Kletterpflanzen ( siehe Anlage 1, Pflanzliste ) daverhaft zv begrinen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

20.Im Baugebiet 3 (Kerngebiet) ist die Dachflache des eingeschossig ausgewiesenen
Baukorpers flachendeckend zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25 a BauGB )

21.In den Baugebieten §, 7, 8 und 9 (Gewerbegebiet) sind alle Dachflachen (mit Ausnahme
von Hallenbauten) flachendeckend zu begriinen. :
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 a BauGB )

22.Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie die in den Baugebieten 4 und 5 (Allgemeines
und Reines Wohngebiet) festgesetzie Larmschutzwand sind mit Schling- und Kletterpflan-
zen ( siehe Anlage 1, Pflanzenliste ) zu beranken. Die Uberdachungen der
Gemeinschaftsstellplatz- Anlage fiir den ruhenden Verkehr fir das Baugebiet 5 (Reines
Wohngebiet) ist flaichendeckend zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

23.Der nicht Uberbaute Bereich der Tiefgarage im Baugebiet 4 (Allgemeines Wohngebiet) ist
intensiv zuv begrinen. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

24.Die Tiefgaragenzufahrt im Baugebiet 4 (Allgemeines Wohngebiet) ist mit berankten
Pergolen zu iberspannen; sichtbare AuBenwande sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begrinen (siehe Anlage 1, Pflanzenliste).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

25.Die festgesetzte Larmschutzwand im Baugebiet 3 (Kerngebiet) ist noéh Norden mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

26.Die Sohlstirze in der Tarpenbek sind zv Sohlgleiten umzubaven.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

27.Die Boschungspflasterungen der Tarpenbek sind zu entfernen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

28.Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder

herzustellen.
(§ 9 Abs 1 BauGB)

MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

29.Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten,
befestigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Belastetes

\



Oberflachenwasser ist vor Einleitung in den Vorfluter oder ins Grundwasser

vorzubehandeln.
(§ 9.Abs.1 Nr. 16 i.V. m. Nr. 20 BauGB )

30.Alle Wege- und Platzflachen, die nicht fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmt sind, sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die fir die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentilich mindernden Befestigungen wie Betonunterbav,
FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

31.In den Wohngebieten ist die Befestigung von Stellplatzen aus wasserdurchlassigem

Material herzustellen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 i.V.m Nr. 20 BauGB )

32.Kellergeschosse unterhalb des Grundwasserspiegels sind generell unzulassig. Die
festgesetzie Tiefgarage im Baugebiet 4 (Allgemeines Wohngebiet) ist oberhalb des

Grundwasserspiegels zu errichten.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

33.Auf den Gewerbegrundstiicken ist vor Versickerung von Oberflachenwasser zu
gewadhrleisten, dass der Versickerungsbereich frei von Kontaminationen ist.

34.Ringdrainagen sind nur oberhalb des Grundwasserstandes (Bemessungswdssersiandes )
zulassig.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )
Grundstickszufahrten

35.In dem mit Ausschluss von Gehwegiiberfahrien festgesetzten Bereich ist ausnahmsweise

eine Gehwegiiberfahrt zulassig, wenn sichergestellt ist, dass eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit nicht eintritt.

Immissionsschutz

36.In dem mit A gekennzeichneten Bereich der Baugebiete 6, 8 und 9 (Gewerbegebiete)
sind nur Betriebe zuldssig, welche die maximal zuldssigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von tags 55 db (A) und nachts 40 db (A) nicht iiberschreiten.
Nachweise auf Einhaltung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind
im Baugenehmigungsverfahren bzw. beli einer Prifung nach
Bundesimmissionsschutzgesetz durchzufihren.

37.In den Baugebieten 1, 2, 4, 5, 10, 12, 13, 15 und 16 (Reine und Alilgemeine Wohngebiete)
sind zum Schutz der AufenthaltsrtGume Schallschutzanforderungen an die AuBenbauteile
von Gebduden zv effiillen. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen sind im Baugenehmigungsverfahren gemaBs DIN 4109 auf Grundlage der
dargestellten Larmpegelbereiche nachzuweisen.

38.Im Baugebiet 3 ist die Anlieferungsrampe des Einzelhandelsbetriebes nach Norden, Osten
und im Dachbereich geschlossen auszubilden.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

39.Freistehende Werbeanlagen diirfen die Héhe von 3, 0 m iber Geldnde nicht
iberschreiten.



40.Unzvlassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichiwerbung
in grellen Farben. Werbeanlagen sind blendfrel auszufihren.

41.Die gemadss Ziffer 11 zulassigen Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum sind als
Siahlzuune oder Mauerwerk bis zu einer Hhe von 2,0 m zulasslg

42.Abfallbehdlter sind in Abfallbehdlterschranken unterzubringen. Die Abfallbehdlterschranke
sind durch Hecken zu umpflanzen.






