Satzung der Stadt Norderstedt iber den Bebauungsplan Nr. 245 Norderstedt, 2. Anderung
"nordlich Spelterstra3e”

Gebiet: nordlich SpelterstraBBe, sudlich Ohechaussee

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A - Planzeichnung M. 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach M 7.10 Pflegewege, sowie selbststandig gefUhrte Geh- und Radwege, sind mit wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau
285 Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 15.03.2022 folgende Satzung Uber den Te II B - TeXi - herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie

Bebauungsplan 245 Norderstedt, 2. Anderung "nérdlich SpelterstraBe",Gebiet: nérdlich SpelterstraBe, Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig.

sUdlich Ohechaussee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. qunungsrechiliche Festsetzungen gem. § 9 (]) BauGB

7.11 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren
Grundwasserspiegels, bzw. von Staundsse fUhren, sind unzul@ssig.
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 7.12 Im Plangebiet dirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen
Zeichenerklarung Verwendung finden.
1.1 Die in den Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrdnk:
UnzulGssig sind in den Baugebieten: . .
Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlage 12 . Tonkstelllen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen) 8 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (geman § 84 LBO)
. Lagerplatze
~ 3. Eingzelk?ondelsbetriebe 8.1 Werbetrdger sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig. Im Einzelfall sind Hinweisschilder auf
\ 1. Festsetzungen 4. Gastronomische Betriebe, die Uberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet sind (Drive-In-Restaurants) ortsansassige Befriebe innerhalb der privaten Baufldchen ausnahmsweise zulGssig. GroBwerbetafeln sowie
\ selbstleuchtende Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuldssig, gleiches gilt fir Werbeanlagen mit
\ \\ N (Anordnungen normativen Inhq"-s) 1.21n den Gewerbegebieten sind die allgemein zul&ssigen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise wechselndem Ultld bewegtem Lichf,ﬂLichTwerbungen durfen die Flug- und Verkehrssicherheit nicht gefdhrden. Alle
\ zuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNvO) Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.
475 B 245, 1 A x \\ . 1.3 In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen 8.2 In den Gewerbegebieten D1, D2 und D3 sind an den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticksseiten
\ \ Art der baulichen Nutzung Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zul@ssig. Ausnahmsweise kann diese Hohe Uberschritten
\ 1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem werden, wenn sicherheitssensible Betriebe dies erfordern.
\ \_ ) Gewerbebeitrieb zugeordnet und ihm gegenUber in der Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,
428 ‘ GE Gewerbegebiete § 8 BaUNVO 2. VergnUgungsstatten, . .
9 Hinweise

nicht zul@ssig. (§ 1 Abs. 6 BAuNVO)

Maf der baulichen Nutzung 9.1 Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemdB DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (=

. . \ ‘ z8. Geschossflachenzahl (HochstmaB) § 16 ff BAuNVO Kronentraufbereich plus 2,0 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

4 zuldssige Gebdudehdhe um bis zu 3,50 m Uberschritten werden, wenn Belange des Luftverkehrs dem nicht

y 25. BM 4000 m* Baumasse (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO 2.1 FUr betriebstechnisch notwendige untergeordnete Dachaufbauten sowie fir Photovoltaikanlagen darf die
1 \ 450 P 28. 0.4 Grundfléichenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BAUNVO entgegenstehen.

s, 2.2 Garagen bleiben bei der GFZ-Berechnung unberUcksichtigt.

7 Z ‘ y 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
777 755 Y 4 N . ..
. // // E— Baulinie § 23 Abs. 2 BAUNVO 3 Bauweise Uberbaubare GrundstUcksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
/ .
¢ | // / T Baugrenze § 23 Abs. 3 BaUNVO 3.1 Eine Uberschreitung der den ErschlieBungsstraBen zugewandten Baugrenzen um bis zu 2,00 m ist zul&ssig,
3 ) s // wenn Anlagen zur Nutzung regeneratfiver Energien zum Einsatz kommen. Dies gilt nicht im Bereich der zum
2 4 Erhalt festgesetzten B&ume.
S Karek il \ / 2
o - | 7
/
¢ /
s s /7 .
P | x S Verkehrsflachen
/ / - - ..
S 2 \ AN e y —_— 4 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
’ N / // StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) ) ) . _— .
\ N sy 4.1 Die AuBenbauteile (AuBenwdnde, Fenster, LUftungsanlagen etc.) von Arbeitsrtdumen, die dem Aufenthalt von Verfq hre nvermerke
\\ // // StraBenbearenzunaslinie. auch aeagentber Verkehrs- Menschen dienen (BUrordume, Sozialrdume, Seminarréume etc.) und in den Larmschutzzone 1 des Hamburger ) ]
R \ N s ] . 9 9 ’ 9eg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flughafens liegen, sind entsprechend der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr vom
| o A y L fidchen besonderer Zweckbestimmung Gesetz zum Schutz gegen Fluglérm (vom 31.10.2007, BGBI. | S. 2550) zu schitzen. 05.12.2019. Die orfsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Gemarkung Garstedt a x /X’ \\ // , . o . ) . Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil am 22.01.2020 erfolgt.
R0 C O N Y 4 4.2 In den Baugebieten darf der immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel nachts 50 dB(A)/m? ) L ) . N
Flur 2 /X/ 3 AN s/ // . nicht Uberschreiten. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.02.2020 und vom 05.02.2020
2, \ QL NN y 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen bis 04.03.2020 durchgefuhrt.
C7>L \-\_3 NN y e fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Die Behéid S sonsticen Tcer Sffentichor Bel g dor e sein ké | 5
i S 7 y 7 N 5 Anpflanzungsqebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemé
3 > {A e \\ A // von Boden, Natur und Landschaft P e (& ) § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
i 'O"\g . A y 5.1 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren aufgefordert. . — . ‘ . .
.C ~ Anpflanzungen von Baumen, Str&uchern und sonsti- Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen (gemdaB Pflanzliste siehe i . _ ) Hiermit wird bestdtigt, dass die vorliegende Fassung mit der Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr.
3 x P gen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen Begrindung). Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 19.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung 245 2. Anderung der Stadt Norderstedt Gbereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt fUr Stadtentwicklung und
7 / C O und for die Erhaltung von B&umen, Stréuchern § 9 Abs. TNr. 25 BauGB beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Verkehr Fachbereich Stadtplanung kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Original-
’ R ) \3 und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem 5.2 Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen ist auf den: . _ . S . o urkunde bestdtigt werden.
® ) @ Erhaltung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - Baufeldern D1 und D3 je 6 Stellplatze Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gem&B
g \7< ' ' - Baufeld D4, 8 Stellpléize § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| .
7 i ) ) ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (gemdaB Pflanzliste siehe Begrinung). ] ) ] o
i ) } 7< \ | Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
\M""E . Sonstige Planzeichen 5.3 Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden B&ume im StraBenraum und auf den Grundstiicken sind offene Begrindung haben in der Zeit vom 22.11.2021 bis 23.12.2021 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
. Vegetationsfldchen von mindestens 10 m? herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mif dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- mit Kfz zu sichern (Rammschutz). Dabei muss eine Mindestbreite von 2,0 m durchwurzelbaren Raumes Auslegungsfnsf von jedermann schriftlich oder zur NﬂleQerschrn‘T geltend gemacht werden kénnen, am 10.11.2021
oo oo ebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzun 16 Abs. 5 BQuNVO gewdhrleistet sein. Die Fléichen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiriichen Entwicklung zu Uberlassen. im Hamburger Abendblatt - Norderstedter Teil ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
g g 9 e §
473 innerhalb eines Baugebiets Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter 1 |
” |_ . 5.4 Entlang der der HaupterschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticke ist je 20 m angefangener Grundsticksfront www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Befeiligung der Offentlichkeit zusGtzlich ins Infernet eingestellt.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des ein heimischer, mittel- bis groBkroniger Laubbaum auf den Baugrundsticken zu pflanzen (gemaB Pflanzliste )
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB siehe Begrindung). Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher q o r e rs e

Belange am 15.03.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.5 Flachgeneigte Dachfléchen (Neigung bis zu 20 Grad) auf BUro- und Gewerbebauten, mit Ausnahme von

2. nachrichiliche Ubernahme Leichtbauhallen, sind vegetationsféhig zu gestalten und zu begrinen. Dabei ist die Dachbegrinung mit einem Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ry
) mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. 15.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt. B e b q U U n g S p I q n N r. 245 ’ 2 A n d o
GHmax. 20m 0. Bem. Pl Maximale Héhe bauliche Anlageniin ... m Uber § 16 Abs.2 Nr.4 BAuNvVO . . . .
Fluahafen-B Kt (1615 m U. NN 5.6 AuBenwdnde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betréigt, sowie fensterlose Fassaden, Norderstedt, den 08.04.2022 Stadt Norderstedt o
———— ughafen-Bemessungspunkt (16,15m U. NN) Parkhduser und Parkpaletten sind mit selbstklimmenden oder GerUstkletterpflanzen zu begrinen oder durch a 4

\ D ews

maximal 3 m davorgestellte gleichhohe begrinte RankgerUste dkologisch bzw. kleinklimatisch in die

Kennzeichnung von Bauhdhenbegrenzungen nach ICAO- Stadtlandschaft einzubinden. Von der 0.g. Form der Fassadenbegrinung kann im Einzelfall befreit werden, wenn

—@— . — L
T

————— Vereinbarung (Interational Civil Aviation Organisation) § 9 Abs.6 BauNVO ein entsprechender gestalterischer Nachweis der Unvereinbarkeit mit der Fassadenarchitektur erbracht wird und gez. E. Roeder DS
Héhenangaben Als Kennzeichnung der maximalen Héhe die ékologische und bzw. kleinklimatische Einbindung auf andere Weise in angemessenem Umfang geleistet
Anlagen in Bezug zum Flughafen-Bemessungspunkt wird.
(16,15 m U. NN) 5.7 Freistehende MUllsammelbehdilter, Standorte fir Recyclingbehdlter und Fl&ichen fir Ver- und R?eder o
Entsorgungseinrichtungen sind, mit Ausnahme der Standorte fir UnterflurmUlicontainer oder sofern sie nicht von Oberburgermeisterin
3 Dars’rellung ohne Normcharakter Sffentlichen Fldchen einsehbar sind, mit Hecken einzugrinen und mit RankgerUsten zu Uberdachen sowie mit
Schiing- und Kletterpflanzen zu begrinen (gemdB Pflanziiste siehe Begrundung). 2. Der katastermdBige Bestand* am 09.06.2022 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
—0——o0— Vorhandene FlurstGcksgrenzen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
s ﬁ . .
5 2 Flursticksbezeichnung 6 Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Elmshorn, den 20.06.2022 Landesamt for
<> e [ N RN W Flurgrenze 6.1 Im Kronenbereich zzgl. eines 2,0 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten BGume sind
U daverhafte Abgrabungen, Gelédndeaufhdhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie *hier: Flursticksgrenzen und Bezeichnungen gez. Dagmar Teten DS
7 . und in den Abstandsfléchen zul@ssige Anlagen), Stellplatze, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Regierungsvermessungsdirektor
I:tl ’AZ Vorhandene bauliche Anlagen Versiegelungen unzuldssig. Die Kronenbereiche sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
P zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbeftrieb freizuhalten.
) Standort Baum Vermessung und Geoinformation
6.2 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsdtzlich auBerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Bdume zu Schleswig-Holstein
E % Arkaden und Durchgdnge verlegen.
6.3 Erforderliche SchnittmaBnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schdden 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
o _ _ am Stamm durfen ausschlieBlich durch einen quaiifizierten Baumpfleger durchgefihrt werden. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
GE angrenzenden Bebauungsplans Norderstedt, den 08.04.2022 Stadt Norderstedt

— 7 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum
0,8 Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB).

o o gez. E. Roeder DS
min. 30% Buroflache

7.1 Das Oberfléchenwasser von Dachflchen ist Uber die an den Grundsticksgrenzen anzulegenden Mulden soweit
mdglich zur Versickerung zu bringen, bzw. in angrenzende Grdben und RUckhaltebecken abzuleiten. Das
Oberflachenwasser von Verkehrs- und Betriebsfléchen ist Uber geschlossene Leitungen den
RegenrUckhaltebecken zur Vorreinigung zuzufihren.

Baufeld-Bezeichnung

Roeder
Oberblrgermeisterin
7.2 Wahrend der Bauzeit sind MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Vorflut vor Verunreinigungen zu !
treffen. Die Lagerung von wassergefdhrdenden Treib- und Betriebsstoffen muss in auslaufsicheren Auffangwannen ) ) ) ) . N\
erfolgen. Es sind zudem nur Baustoffe ohne wassergefdhrdende Bestandteile zu verwenden. Zum Schutz vor 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadiveriretung und die Stelle, bei der der Plan mif Begrindung N
Verschuttung ist das Betanken von Baufahrzeugen nur auf befestigten Fidchen vorzunehmen und die Verwendung von auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalf
umwelineutralen Treib- und Schmierstoffen vorzusehen. Auskunft erteilt, sind am 04.05.2022 im Hamburger Abendblatt - Norderstedter Teil ortsGblich bekannt MaBstab 1: 5000
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formv-
7.3 Tiefgaragen und Untergeschosse haben einen Mindestabstand (Bauwerkssohle) von 0,5 m zum orschriffen und von Mdngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Grundwasserbemessungsstand einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist bei Bauantrag zu erbringen. sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche gelfend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
454 7.4 AUF allen Baufldchen ist vor Versickerun A Shrlei ; ; hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 05.05.2022 in Kraft getreten. .
. g von Oberfldchenwasser zu gewdhrleisten, dass der Versickerungsbereich 9 g g
ot vor Koo e "o o N Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
orderstedt, den 11.05. adt Norderste .
7.5 Randdrénagen sind nur 0,5 m oberhalb des Grundwasserbemessungsstands zuldssig. Fachbereich 601 Planu ng
7.6 Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei sind unzuldssig.
gez. E. Roeder DS Name Datum
7.7 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Fl&chen y .
D penasgiet Safzung der Stadt Norderstedt Uber Bearbeitet |  Ahrens 05.11.2019
7 7.8 GrundstUckszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzfldchen, sowie die &ffentlichen Verkehrsfldchen und Parkpl&ize, sind ob Egeder teri den BebOUU ng5p|0 n Nr‘ 245 Gezeichnet Enriing 05.11.2019
aus Griinden des Grundwasserschutzes zu versiegeln und in wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen. erourgermeisterin o - )
Norderstedt, 2. Anderung Ergdnzt Stein 05.08.2021
7.9 Die unabhd&ngig von den Fahrfléchen gefUhrten FuB- und Radwege sind in wassergebundenem Belag auszufihren. Gedndert
Ein Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist zuldissig. "nordlich SpelterstraBe”
// Gedandert
Gebiet: nérdlich SpelterstraBe, Cotndon
sudlich Ohechaussee ——
) aa7 < stinder
N
— o & [Plangrundiage ist der katastermdBige Bestand vom 03.01.2022 MaBstab 1: 500 Norderstedt, den 28.01.2022
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