Stadt Norderstedt
Amt fr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Bebauungsplan Nr. 314 Norderstedt "Ulzburger Stral3e/ Risternweg"

Gebiet: sudlich HeidbergstralRe, westlich Ulzburger Stral3e, 6stlich U-Bahn, ndrdlich
Rusternweg, die externen Ausgleichsflachen befinden sich nordlich und sudlich
Schleswiger Hagen, westlich Kohtla-Jarve-Stralie

Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 10 a Abs. 1 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung, die Bebauungsplan Nr. 314 Norderstedt "Ulzburger
Stral3e/ Risternweg" beigefligt wird, beinhaltet eine Darstellung Uber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der
Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden alternativen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

1.1. Umweltprifung und Umweltbericht

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen der Umweltprifung zum Planverfahren des
Bebauungsplan Nr. 314 Norderstedt "Ulzburger Stralle / Risternweg" die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sowie die MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen sind im Umweltbericht dargestellt.

1.2 Untersuchungsrahmen

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB im April bis Mai 2016. Die Ergebnisse sind in der Scoping Tabelle vom
13.06.2016  dokumentiert. Die dort  zusammengefassten Ergebnisse  zum
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad wurden vom Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr in seiner Sitzung am 07.07.2016 zur Kenntnis genommen.

Erganzend zu bereits vorliegenden Untersuchungen:

¢ Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: Januar 2014
o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Stand: 12/2007
e Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung

zum Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm Stand: 05/2020
e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12/2007
e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane / Flurabstandsplane Stand: 2016/2017
e Abschatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitatsgite Norderstedt Stand: 2007
¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten, Stand: 2000
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¢ Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu

verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora 2010 bis 2015
e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring 2016
¢ Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen

fur die Indikatoren der Fauna und Flora 2017 bis 2021

Wurden folgende Gutachten:

e Larmtechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 314 Norderstedt, 04.05.2021
e Energetisches Konzept zum B-Plan Verfahren B 314 Mai 2021
¢ Verschattungsstudie Neubau eines Wohnquartieres

Ulzburger Stral3e, Norderstedt, Juni 2019 / September 2019

e Grunplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 314
mit faunistischer Potenzialabschatzung zur Bericksichtigung
des Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

und Baumgutachten Stand: 19.05.2021
e Bebauungsplanverfahren B 314 in 22850 Norderstedt,

Ulzburger StralRe, Baugrundbeurteilung, 22.08.2019
¢ Untersuchung des Oberbodens einer Grinflache im

Rahmen der Bauleitplanung in Norderstedt, B-Plan 314, 17.03.2021
¢ Norderstedt Ulzburger Stral3e, Altlasten- und Baugrunduntersuchung, 20.09.2007

o Verkehrstechnische Untersuchung der Anbindung der
Bebauungsplane Nr. 314 und 324 an die Ulzburger Stral3e

in Norderstedt Dezember 2019
e Erlauterungsbericht zum Entwasserungskonzept
Projekt: Bebauungsplanverfahren 314 Norderstedt, Ulzburger Stral3e Mai 2021

in Auftrag gegeben bzw. veranlasst.
1.3  Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch / Larm

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen, in
Form von Festsetzungen zum Schallschutz sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erschitterung

Mit Umsetzung ggf. erforderlicher MalRnahmen zum Erschitterungsschutz, sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Verschattung: Die Verschattung der angrenzenden Grundstiicke durch
die Neubebauung ist gering, insbesondere, da die Grundstiicke durch vorhandenen und
wertvollen Baumbestand bereits verschattet sind. Daher sind hier keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung

fur die Allgemeinheit zu erwarten.
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Schutzgut Tiere

Unter  Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen  MalRnahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein und somit keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

Schutzgut Pflanzen

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und externen
Ausgleichsmalnahmen sind von den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen,
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Mit den festgesetzten externen AusgleichsmalRinahmen, sind die Eingriffe in
quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Schutzgut Boden / Altlasten

Mit Umsetzung der getroffenen Festsetzungen zur Sanierung, sind keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die vorhandenen Altablagerungen werden fachgerecht
entsorgt und somit wird der Zustand erheblich verbessert.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung verringert. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist nur eingeschrankt mdglich. Der
Abfluss erfolgt zur Moorbek. Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Oberflachengewésser

Unter Berilicksichtigung der festgesetzten Malnahmen, Dachbegriinung, kann eine
Abflussreduzierung bzw. —verlangsamung erzielt werden. Da die Moorbek hydraulisch daftir
ausgebaut wurde, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser/Oberflachenwasser zu erwarten.

Schutzgut Luft
Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte
der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw. tGberschreiten.

Schutzgut Klima / Stadtklima

Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen kénnen die negativen
Auswirkungen auf die bioklimatische Situation verbessert werden. Darliber hinaus sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima / Klimaschutz

Durch die im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesicherten Mal3nahmen, Anschluss
an das Fernwarmenetz, KfW-Effizienzhaus-55 nach GEG 2020, Unterbringung von Car-
Sharing-Platzen kénnen die CO2-Emissionen im Quartier reduziert werden. Damit sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht tber
diejenige auf die einzelnen Schutzguter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen
sind von dem Vorhaben, nach einer gewissen Anwachsphase, keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter
Es sind keine besonderen Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhdhte
Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplanes N 314
Norderstedt ,Ulzburger Stral’e / Riusternweg® werden nicht erwartet, Monitoringmalinahmen
sind daher nicht vorgesehen.

Ausgleichsflachen werden planextern erbracht. Auch fur den Verlust von Waldflachen wird
externer Waldersatz nachgewiesen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (inklusive
Abwagungsergebnis)

2.1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden inklusive
Abwagungsergebnis

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form einer Veranstaltung am 14.04.2016 im
Plenarsaal des Rathauses Norderstedt mit anschlieRendem Planaushang vom 15.04.2016 bis
13.05.2016 stattgefunden. Es lag kein wichtiger Grund vor, die Auslegungsfrist zu verlangern.
Parallel wurden die Behérden gehort.

Fur die frihzeitige Beteiligung wurden vier Varianten erstellt, um ein Meinungsbild aus Politik,
Offentlichkeit und den Fachbehdorden einzuholen. Mit den Varianten sollte geprift werden, ob
im Plangebiet Wohnbebauung (WA), Mischnutzung (MI) oder eine Mischung (Wohnen im
Norden, Mischnutzung im Suden bzw. Mischnutzung im Norden, Wohnen im Siden) als
favorisierte Nutzungen abzusehen sind.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende relevanten
Anrequngen abgegeben:

o Es wird lediglich der nérdliche Bereich der Ulzburger Stral3e betrachtet, wahrend
der stdlich Abschnitt bis zum Schmuggelstieg vernachlassigt wird.
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Die Stadt Norderstedt betrachtet die Ulzburger Straf3e in ihrer Gesamtheit und tberplant
bzw. andert sie in Abschnitten. Hierzu liegen eine Planung und politische Beschliisse
vor. Der Fokus wird derzeit auf den Bereich Rathausallee bis Harckesheyde gerichtet,
da hier keine Radwege vorhanden sind.

Die Anregung wurde teilweise bericksichtigt.

Entlang der Ulzburger Stral3e, zwischen Schmuggelstieg und Rathausallee sollten
mehr Bauflachen fir Einzelhandel freigegeben werden. Auch braucht es hier
dringend einen Backer.

Die Stadt will gemalR Einzelhandelskonzept die Zentren starken. Eine Neuansiedlung
von Einzelhandel im stdlichen Abschnitt der Ulzburger StralRe wird daher nicht verfolgt.
Die Ansiedlung von einem Backer im Plangebiet ist planungsrechtlich grundséatzlich
zulassig, daher wurde die Anregung berucksichtigt.

Es sollen mehr Baume am StraRenrand gepflanzt werden.

Aufgrund der vorhandenen Leitungen und teilweise der erforderlichen Flachen, sind
weitere Baumpflanzungen nicht mdglich.

Die Anregung wurde nicht bertcksichtigt.

Das neue Gebdude am Buchenweg / Ulzburger Stral3e soll mit StralBenbaumen
verdeckt werden.

Baum- und Heckenpflanzungen sind festgesetzt, daher wird die Vegetation noch
entstehen.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Bei der Entwicklung der Flache sollte die FuRgangerbriicke Gber die U-Bahntrasse
hergestellt werden, damit der Risternweg eine Anbindung an die Ulzburger Stral3e
erhalt.

Inwieweit die Bricke Uber die U-Bahn realisiert werden kann, muss im weiteren
Verfahren geklart werden.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Kann die GRZ im Mischgebiet auf 0,4 herabgesetzt werden?

Die genannten GRZ Werte orientieren sich an den Empfehlungen der BauNVO. Diese
sieht fir ein Mischgebiet eine héhere bauliche Ausnutzung vor, als fir ein allgemeines
Wohngebiet. Da es sich hier um eine innerstadtische Lage in Norderstedt Mitte handelt,
soll an einer GRZ von 0,6 festgehalten werden.

Die Anregung wurde nicht berticksichtigt.

Sind die Zufahrten zum Plangebiet festgelegt und ist an der Ulzburger Stral3e eine
Ampellésung vorgesehen?

Die verkehrliche ErschlieRung, auch in Bezug auf Lichtsignalanlagen, wird im weiteren
Verfahren gepruft.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Ab wann werden HOhe und Art der Bebauung feststehen?
Beides wird im weiteren Verfahren geprift und im Entwurf festgehalten.
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Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Heidbergstralie ist bereits jetzt stark belastet und eine mogliche Zufahrt wurde
sie weiter beeintrachtigen. Besonders im Bereich der Kurve ist die Sicht stark
eingeschrankt.

Die verkehrliche ErschlieBung wird im weiteren Verfahren geprift, insbesondere auch
die Situation an der Heidbergstral3e. Derzeit sind der Stadt keine Vorkommnisse in der
Heidbergstral3e bekannt.

Die Anregung wurde teilweise berlcksichtigt.

Das Gebiet wird regelmafig als Festplatz genutzt. Wurden bereits alternative
Standorte geprift?

Es stehen derzeit keine alternativen Flachen in Norderstedt-Mitte zur Verfigung. Die
Frage muss Ubergeordnet im gesamten Stadtgebiet diskutiert und geldst werden.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Sind im Plangebiet Tiefgaragenstellplatze vorgesehen, wenn ja, sind diese durch
den U-Bahn-Tunnel mdglich?

Im weiteren Verfahren muss gepriift werden, ob Tiefgaragen fir den Bereich vorzusehen
sind. Dieses ist auch in Abhangigkeit mit der geplanten Nutzung zu betrachten. Der U-
Bahn-Tunnel liegt nicht auf Hohe des Bebauungsplanes, die U-Bahn fahrt oberirdisch an
der Flache vorbei. Daher ist hier nicht von Stérungen auszugehen.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Ist die geplante Anbindung an die Ulzburger Stralle mit der Umgestaltung
vereinbar?

Die Zufahrt ist mit der Situation vereinbar.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Wurde fir das Mischgebiet eine Bedarfsanalyse in Auftrag gegeben?

Eine Bedarfsanalyse wurde nicht in Auftrag gegeben. Es handelt sich um innerstadtische
Flachen in Norderstedt Mitte, fur die ergdnzenden Nutzungen vorgesehen sind. Ein
Branchenmix kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Die Anregung wurde nicht berticksichtigt.

Ist neben den Segeberger Kliniken ein Parkhaus vorgesehen?
Es ist dort kein Parkhaus vorgesehen.
Die Anregung wurde nicht berticksichtigt.

Bleibt der Radweg im Westen des Gebietes erhalten?
Der Radweg wird nicht verdndert, sondern planungsrechtlich gesichert.
Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Gibt es im Plangebiet einen Spielplatz?

Ein offentlicher Spielplatz ist nicht vorgesehen, Kleinkinderspielplatze missen jedoch
gemal Landesbauordnung bei Geschosswohnungsbauten vorgesehen werden.

Die Anregung wurde berlcksichtigt.
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o Kann der parallel zur Ulzburger StralBe verlaufende Weg als Zubringer genutzt
werden?
Der genannte Weg wirde durch die Grinflache mit Baumbestand flihren, der erhalten
werden soll. Daher soll Gber diesen Weg keine Zuwegung erfolgen.
Die Anregung wurde nicht bertcksichtigt.

Im Ubrigen wird auf das Protokoll der Informationsveranstaltung, sowie die Abwagungstabelle
der eingegangenen privaten Anregungen verwiesen (Anlagen zum Beschluss Uber das

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung).

Von Seiten der Behdrden wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

o Von Seiten des Kreises wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Die untere Naturschutzbehorde empfiehlt zu allen Varianten die Abarbeitung der
Belange von Natur und Landschaft anhand der Schutzguter.

Die Abarbeitung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im weiteren Verfahren.
Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sind entsprechende
Malnahmenflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzusehen oder geeignete
vertragliche Regelungen zu Kompensation festzusetzen.

Im Bebauungsplan werden die die entsprechenden Festsetzungen getroffen und
gegebenenfalls vertraglich gesichert.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Es ist zu prifen, ob es Hinweise auf artenschutzrechtliche Vorkommen von Arten
gibt, die durch den Bauleitplan betroffen sein kbnnen. Sofern es Hinweise auf die
Lebensstatten von besonders und / oder streng geschitzten Arten einschliel3lich
ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne von § 7 BNatSchG vorliegen, ist
zu prifen, ob ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegt und ggf. eine
Ausnahme erteilt werden kann. Gibt es keine weiteren Hinweise, erscheint eine
Potenzialabschatzung ausreichend.

Die faunistische Potenzialabschéatzung wird durchgefiihrt. Entsprechend der Ergebnisse
wird geprift, ob Verbotstatbestéande vorliegen kdnnten und einer Ausnahme beddrften.
Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung sind in den weiteren Planungsschritten
verbindliche Aussagen zur Oberflachenentwasserung im Plangebiet zu treffen.
Die Versickerung ist zu prifen und bei Eignung ist das Niederschlagswasser zur
Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung geogen nicht maglich sein, so
ist der Verbleib/die geordnete Beseitigung nachzuweisen.

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird im weiteren Verfahren geprift und eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregung wurde berlcksichtigt.
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Das Sachgebiet Bodenschutz weist darauf hin, dass im Plangebiet und
angrenzend keine Altablagerungen oder Altstandorte bekannt sind. In der
Umweltprifung sind die Belange des Bodenschutzes ausreichend zu
berlicksichtigen.

Die genannten Punkte werden im weiteren Verfahren geprduift.

Die Anregung wurde bericksichtigt.

Aus Sicht des Sachgebietes Grundwasserschutz wird darauf hingewiesen, dass
sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmalBhahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen

Sollten entsprechende Maflinahmen notwendig werden, wird die wasserrechtliche
Erlaubnis vor Baubeginn beantragt.

Die Anregung wurde bericksichtigt.

o Die Stromnetz Hamburg GmbH weist darauf hin, dass am Rande des
Bebauungsplan-Gebietes sich die Schutzkabel R 50 und R 41 der Stromnetz
Hamburg GmbH befinden. Dieses soll in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Die Leitungen liegen nicht im Bebauungsplangebiet, sondern im Bereich der Ulzburger
StralRe (Verkehrsflachen und Gehweg). In die Begrindung wird dennoch ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

o Der Landrat des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass sich die Stadt
Norderstedt intensiv mit dem Schallschutz auseinandersetzen muss. Die nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB notwendigen allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind sicher zu stellen. Die notwendigen Festsetzungen
sind zu treffen.
Vor Auslegung wird ein Larmgutachten erstellt, welches die Situation, auch unter
Berlicksichtigung der geplanten Nutzungen, darstellt. Die Ergebnisse werden in die
Planunterlagen eingearbeitet und SchallschutzmaRnahmen getroffen.
Die Anregung wurde bertcksichtigt.

o Die IHK Lubeck weist darauf hin, dass eine Nutzung der Freiflache als Wohngebiet
aus ihrer Sicht nicht sinnvoll erscheint, da im stdlichen Bereich bereits eine
Mischgebietsnutzung vorliegt, ebenso nérdlich des Plangebietes.

Die Nutzung des Gebietes wird im weiteren Verfahren, unter Berlcksichtigung alles
Belange, abgestimmt.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen wird auf die Abw&gungstabelle der eingegangenen Anregungen der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange verwiesen (Anlagen zum Beschluss tber das Ergebnis
der frihzeitigen Beteiligung).
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat tber die Behandlung der eingegangenen
Anregungen Privater und der Behdrden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am
07.07.2016 beschlossen

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden inklusive Abwagungsergebnis

Am 18.01.2018 wurde der Grundsatzbeschluss zur Nutzungsstruktur gefasst. Fuir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 314 wurde beschlossen, dass ein Bautragerverfahren durchgefiihrt
werden sollte. Das planerische Ziel fiir den Bebauungsplan Nr. 314 war die Realisierung von
Wohnen und Servicewohnen.

Das Bautragerverfahren wurde mit Beschluss vom 03.05.2018 durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr eingeleitet.

Eine Jury hat am 06.11.2018 die Beitrage ausgewertet und einen Sieger ausgewahlt. Im
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr am 20.06.2018 wurde der Wettbewerbsentwurf
des Gewinners offentlich vorgestellt.

Da sich durch die Zielsetzung des Grundsatzbeschlusses und somit durch die Auslobung zum
Bautragerverfahren, die Planungsziele etwas verandert hatten, wurde durch den Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Verkehr der Aufstellungsbeschluss am 03.06.2021 neu gefasst.
Nunmehr soll die Flache als neues Wohnquartier entwickelt werden, mit einem Anteil an
geférdertem Wohnungsbau. In diesem Zuge wurde der Plangeltungsbereich um den Bereich
der angrenzenden Ulzburger StralRe vergroRert.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 03.06.2021 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die Plane hingen zu Jedermanns Einsicht vom
28.06.2021 bis 13.08.2021 im Rathaus aus und waren zusatzlich im Internet unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan sowie tiber den Digitalen Atlas Nord als Landesportal von
Schleswig-Holstein einsehbar.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen folgende relevante
Stellungnahmen ein:

Im Rahmen der Offenlage gingen 4 private Stellungnahmen gleichen Wortlauts ein.

Die Stellungnahmen wurden in die Abwéagung eingestellt und Anlage der Beschlussvorlage B
21/0365. Nach Fertigstellung und Versand der Vorlage, ging eine weitere Stellungnahme der
Offentlichkeit ein. Um auch diese Stellungnahme in die Abwégung einbeziehen zu kénnen,
wurde die Beschlussvorlage im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 02.09.2021
von der Tagesordnung genommen und eine erneute Beschlussvorlage B 21/0365/1 fir den
Ausschuss am 16.09.2021 gefertigt.

o Die Einwender aulRerten Bedenken hinsichtlich der Verschattung der Grundstiicke
beidseits der Kiebitzreihe, der Garten sowie der Vegetation. Weiterhin wurde
kritisiert, dass der massive Geb&audeschatten mit lichtem und natirlichem
Schatten von Baumen gleichgesetzt wurde. Auch wird kritisiert, dass in
Ermangelung einer rechtlichen Vorgabe als Bemessungsgrundlage die
Besonnung von Innenrdumen gleichgesetzt wird, mit der notwendigen Helligkeit,
die Baume bendtigen.

Fur die Verschattung im Bebauungsplanverfahrens hat sich in der Praxis die
Zugrundelegung der DIN 5034-1 — Tageslicht in InnenrGumen als adaquates und
anerkanntes Mittel herausgestellt.
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Das Gutachten wurde auf Grundlage eines vereinfachten, digitalen Modells erstellt. Hier
wurde auch der Baumbestand abstrakt eingepflegt. Im Ergebnis ist davon auszugehen,
dass die Besonnungsdauer von 4 Stunden gegeben ist. Das heil3t, es erfolgt keine
unzumutbare Verschattung der Gebaude westlich der Kiebitzreihe.

Hinsichtlich der Verschattung der Garten und der vorhandenen Vegetation wurden
neben den genannten Daten auch der Schattenwurf am 21. Juni betrachtet, da die
Sommerzeit in der Regel fur die Gartennutzung relevant ist. Bei Betrachtung der
Verschattung der Garten kann festgehalten werden, dass auch hier keine unzumutbare
Verschattung eintritt. Die relativ langen Géarten, ca. 60 m sind nach wie vor gut nutzbar.

Es wurde bemangelt, dass die Héchstwerte der BauNVO Uberschritten wurden.
Im Bebauungsplan werden die Obergrenzen hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) in
den Baugebieten WA 3 und 4 geringfligig tberschritten und in allen Baugebieten
hinsichtlich der Tiefgaragen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in allen Baugebieten
uberschritten. Diese Uberschreitungen erzeugen keine negativen Auswirkungen auf die
Nachbargrundstiicke. Die bauliche Ausnutzung wird Uber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung kompensiert und fiihrt nicht zu stadtebaulichen Missstanden
oder negativen Umweltauswirkungen.

Die Anregungen wurden teilweise bertcksichtigt.

Es wurde bemangelt, dass die larmtechnische Untersuchung die Auswirkungen
auf die Kiebitzreihe nicht ausreichend berlcksichtigt. AufRerdem wurden
gravierende Verschlechterungen der Verkehrssituation durch die Neubebauung
und auch durch die Unterflur-Entsorgung, nicht ausreichend berlcksichtig.

Fur den Plangeltungsbereich wurde eine larmtechnische Untersuchung erstellt. Da es
sich um ein Wohngebiet handelt, ist mit keiner Nutzung zu rechnen, die Larm emittiert
und daher negative Auswirkungen auf benachbarte Gebiete hat. Da sich durch das neue
Wohnquartier an die Ulzburger Strale die Verkehrsmenge nicht wesentlich erhoht, sind
keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Quartiere zu erwarten. Die
Miillcontainerstandorte, die flr ein Wohnprojekt dieser Grof3e zwingend erforderlich sind,
aber nicht explizit festgesetzt werden miuissen, erzeugen keinen Larm, der die
angrenzende Wohnbebauung erheblich beeintrachtigt.

Die Anregungen wurden teilweise berlicksichtigt.

Die verkehrstechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Ulzburger StralBe hoch belastet ist.
Das Verkehrsgutachten sagt in der Tat, dass die Ulzburger Stral3e eine hochbelastete
Strale im Netz der Stadt darstellt. Aber es kommt zu dem Ergebnis, dass ein noch
stabiler Verkehrszustand gegeben ist.

Es werden keine Losungsansatze fur die Verkehrsproblematik hinsichtlich der
Mullentsorgung aufgezeigt. Es bleibt offen, wo die geplanten Standorte sind.

Die Miullcontainerstandorte muissen nicht explizit festgesetzt werden. Die
Mullentsorgung wird in den Tageszeiten, aufR3erhalb der Spitzenzeiten erfolgen, so dass
die Behinderung des Verkehrs auf ein Minimum reduziert wird. Es handelt sich um
ublichen Larm, der hinzunehmen ist.
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Die Anregungen wurden nicht berticksichtigt.

Es werden die Absenkung der Bebauungshdhe zur Beseitigung der
Verschattungsproblematik, eine deutliche Reduzierung der Wohneinheiten, der
Wegfall der Millentsorgungsstellen, sowie notwendige und angemessene
SchutzmalBhahmen gegen die Verkehrslarmbelastung gefordert.

Die Bauht6he wird nicht abgesenkt. Dieses ist nicht erforderlich, da aus der an diesem
Standort gewiinschten Gebaudehdhe keine Beeintrachtigung der Grundstiicke an der
Kiebitzreihe resultiert. Eine Reduzierung der Wohneinheiten soll ebenfalls nicht erfolgen,
da dieser Standort fir eine bauliche Verdichtung pradestiniert ist. Die Mullentsorgung
fuhrt ebenfalls nicht zu einer signifikanten Verschlechterung der verkehrlichen Funktion
der Ulzburger Straf3e und zu keiner unzumutbaren Larmbelastigung und wird aus diesem
Grund nicht angepasst. Erforderliche SchutzmalBhahmen zum Verkehrslarm resultieren
nicht aus dem Bebauungsplan.

Die Anregungen wurden nicht bertucksichtigt.

Es wird die Einrichtung einer 30 km/h Zone gewlnscht.

Hierfar liegen die rechtlichen Voraussetzungen gemaf StraRenverkehrsordnung weder
far die Anordnung einer Tempo-30-Zone, einer streckenweisen
Geschwindigkeitsbeschrankung noch einer Beschrankung aus Larmschutzgriinden vor.
Vor.

Die Anregung wurde daher nicht bericksichtigt.

Es wird eine VergroRRerung der Abstande der Baugrenzen zur Ulzburger Stral3e
gewlnscht und eine parallele ErschlieRung.

Eine Verschiebung der Bebauung nach Westen ist stadtebaulich nicht winschenswert,
da mit der Bebauung der StralRenraum gefasst werden soll. Eine zusatzliche
ErschlieBung ist nicht erforderlich, da die verkehrliche Untersuchung aufzeigte, dass der
Verkehr auch mit drei Anbindungspunkten abgewickelt werden kann. Zudem wirde eine
parallele ErschlieBung eine groRe Flacheninanspruchnahme bedeuten, die nicht
erforderlich und auch nicht nachhaltig wére.

Die Anregung wurde nicht berticksichtigt.

Es wird eine akustisch wirksame Auflockerung der Fassaden gewinscht.

Die Fassade entlang der Ulzburger StralBe wird Verspringe aufweisen. Der
Bebauungsplan setzt Baugrenzen fest, die einen Spielraum hierfiir geben. Die Ansichten
sind Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Die Anregung wurde bericksichtigt.

Die Vorgaben zur Verwendung von roten und rotbraunen Verblendziegeln soll
aufgelockert werden, da es zu monumental wirkt.

Roter bzw. rotbrauner Verblendziegel stellt einen typischen norddeutschen Baustein dar.
AulRerdem ist dieser Stein ein charakteristisches Gestaltungsmerkmal von Norderstedt-
Mitte. Daher ist es wichtig, diesen letzten groRen Baustein des Quartiers Norderstedt-
Mitte in dieses Gesamtbild einzufligen, um eine harmonische Einheit entstehen zu
lassen.
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Die Anregung wurde nicht berticksichtigt.

o Es wurde gewlnscht, die Gebaudehdhen zu reduzieren, insbesondere der
Gebaude entlang der Ulzburger Stralle, um die Verschattung und die
Schallverstarkung zu verringern.

Die vorgesehenen Gebaudehdhen stellen eine angemessene Verdichtung und
Hohenentwicklung, am Eingang nach Norderstedt-Mitte, dar. Die Verschattung der
Gebéaude ist nicht signifikant, eine gewisse Verschattung der Garten ist hinzunehmen.
Pegelerh6hungen durch die geplante Bebauung sind im Bereich oder unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Die Anregung wurde nicht bertcksichtigt.

Im Ubrigen wird auf die Abwagungstabelle der eingegangenen privaten Anregungen
verwiesen (Anlagen zum Beschluss lber das Ergebnis der Offenlage).

Im Rahmen der Beh6rdenbeteiligung gingen folgende relevante Stellungnahmen
ein:

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr am 16.09.2021 wurde eine
weitere Stellungnahme des BUND abgegeben. Nach Beschluss des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Verkehr in selbiger Sitzung ging eine weitere Stellungnahme der
Hamburger Hochbahn ein. Da beide Stellungnahmen (erneutes Schreiben BUND und
Stellungnahme Hamburger Hochbahn) zu keinen Anderungen des Bebauungsplanes fuhrten,
wurde der Ausschuss hieruber lediglich informiert und eine erneute Beschlussvorlage
B 21/0365/2 mit neuer Abwagung fir die Sitzung der Stadtvertretung am 09.11.2021 gefertigt.

o Die Stromnetz Hamburg GmbH bitte um Erganzung der Begrindung mit dem
Hinweis, dass Kabel der Stromnetz Hamburg in der Stral3enflache liegen.
Klarstellend wird die Begriindung um diesen Hinweis erganzt.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

o Die 50Hertz Transmission GmbH weist darauf hin, dass das in Anspruch
genommene Okokonto teilweise mit einer 380-KV- Leitung Gberspannt wird.
Im genannte Okokonto ist keine ,aktive“ Anpflanzung von Baumen und Strauchern im
Rahmen des Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme geplant. Vielmehr handelt es sich im
Bereich der Freileitungen um Bestand. Die Freileitung wurde beachtet.
Die Anregung wurde beriicksichtigt.

o Die Untere Forstbehorde stellt die im Verfahren beschriebene Waldumwandlung
in Aussicht und erkennt die genannte Ersatzaufforstung an.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren entsprechend
bericksichtigt.
Die Anregung wurde bertcksichtigt.

o Die Handwerkskammer Lubeck bittet darum, dass bei Beeintrdchtigung von
Handwerksbetrieben durch Flachenfestsetzungen sachgerechter Wertausgleich
und eine frihzeitige Unterrichtung der betroffenen Betriebe erfolgt.

Durch die Flachenfestsetzungen werden keine Handwerksbetriebe betroffen.
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Der Hinweis wurde bericksichtigt.

Die Vodafon GmbH weist darauf hin, dass im Planbereich
Telekommunikationsleitungen des Unternehmens liegen. AuRerdem weisen sie
darauf hin, dass sich das Plangebiet auf Grundstiicken der Deutschen Bahn AG
befindet.

Der Investor wird Uber die Leitungen informiert. Das Plangebiet grenzt an die Bahnlinie
U1. Die Grundsticke gehdren der Verkehrsgesellschaft Norderstedt, die im Verfahren
beteiligt wurde und keine Bedenken vorbrachte.

Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Von Seiten des Kreises wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Die untere Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass die
festgesetzten MaRnahmen des Grinordnerischen Fachbeitrages vollumfanglich
umzusetzen sind.

Die Mallnahmen werden im Zuge der Realisierung umgesetzt.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Das Sachgebiet Abwasser weist auf die wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Versickerung von Niederschlagswasser hin. Das Sachgebiet Geothermie weist auf
die wasserrechtliche Erlaubnis fur den Bau und die Nutzung geothermischer
Anlagen hin.

Beide Hinweise sind bereits unter Hinweisen auf dem Bebauungsplan aufgenommen.
Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Das Sachgebiet Gewasserschutz weist auf ein Gewasser an der ndrdlichen
Flurstiicksgrenze der externen Ausgleichsflache hin. Die vorgesehene
Ausgleichsmalinahme darf nicht dazu fihren, dass die Gewéasserunterhaltung
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert wird.

Bei dem Okokonto handelt es sich nicht um eine geplante, sondern um eine hergestellte
und abgenommene AusgleichsmalBhahme. Im Rahmen der Anlage wurden
Ausbaugenehmigungen gemafl Wasserhaushaltsgesetzt eingeholt. Ein erforderlicher
Raumstreifen wurde eingehalten.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Der BUND LV Schleswig-Holstein wiinscht, dass der stdliche Redder vollstandig
in den Plangeltungsbereich eingezogen wird, um diesen ausreichend schitzen zu
konnen.

Der Schutz des Redders mit seinem Gehdlzbestand ist durch den Bebauungsplan
ausreichend gegeben. Der Knick ist mit einem Knickschutzbereich festgesetzt. Im
sudlich angrenzenden, im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 324 Norderstedt
wird der Knick ebenfalls planungsrechtlich entsprechend geschiitzt.

Die Anregung wurde teilweise bericksichtigt.

Der BUND LV Schleswig-Holstein wiinscht ebenfalls, dass die im Redder

befindlichen Einbauten, wie Schaltkdsten und Hydranten sind aus Griinden des
Naturschutzes zu verlegen.
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Der Bebauungsplan stellt keine rechtliche Grundlage dar, zu fordern, dass vorhandene
Anlagen zuriickzubauen sind. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung des
Bebauungsplanes wird jedoch eine Verlegung der angesprochenen Anlagen eingehend
gepruft, um die Ziele des Knickschutzes weitestgehend zu verfolgen.

Die Anregung wird teilweise berticksichtigt.

Der BUND LV Schleswig-Holstein winscht weiterhin, dass die Trampelpfade
durch den sudlichen und ndrdlichen Knick beseitigt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes wird der nérdliche Trampelpfad zuriickgebaut.
Die Anregung wird berlcksichtigt.

Der BUND LV Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass die
Fledermausuntersuchungen unzureichend sind. Dem Gutachten von Planula liegt
nur eine Begehung zu Grunde und es ist 14 Jahre alt und daher fachlich nicht mehr
verwertbar. Es hatte eine eingehendere Fledermausuntersuchung erfolgen
mussen. Es wird eine aussagekraftige Fledermausuntersuchung gefordert, die
samtliche fledermausrelevanten ZeitrAume abdeckt.

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung zu dem Bebauungsplan wird eine
Potenzialabschatzung des vorkommenden Arteninventars mit einer Analyse der
Habitatqualitaten als ausreichend erachtet. Hierbei wurde die altere Untersuchung von
Planula nicht als Grundlage, sondern als Erganzung fur die Beurteilung herangezogen.
Die Potenzialanalyse ohne weitergehende Fledermaus-Kartierungen ist zulassig, da fur
die Stadt Norderstedt ein ausfiihrliches Artenmonitoring fur zahlreiche Tierarten vorliegt,
die Baume im Plangebiet durch einen Baumkontrolleur einzeln im Hinblick auch auf ihre
Qualitat als potenzieller Habitatbaum / Quartiersbaum begutachtet wurden, durch die
innerstadtische und verinselte Lage des Plangebietes nicht von stérungsempfindlichen
und stark gefahrdeten Fledermaus-Arten auszugehen ist und die Freiflache mit einer
blutenreichen Stadtwiese, die jedoch regelmafig geméht wird und temporar fir Zirkusse
genutzt wird, nicht dauerhaft als Jagdrevier fir Fledermause geeignet ist / zur Verfugung
steht.

Die Okologische Funktion der Nahrungsrdume bleibt im rdumlichen Zusammenhang
erhalten. Der als Quartier geeignete Baumbestand (Redder, Einzelbdaume) wird erhalten
und nachhaltig gesichert. Die FlugstraRen / Jagdreviere entlang des Redders und der
Bahnbdschungen bleiben unverandert. Die Verminderung der Jagdreviere durch den
Verlust der Stadtwiese stellt keinen essentiellen Verlust dar. Ein Verbotstatbestand im
Sinne von 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG tritt nicht ein. Es ist nicht davon auszugehen, dass
eine systematische Fledermaus-Untersuchung zZu anderslautenden
Eingriffsbeurteilungen und MalBnahmen fithren wirde.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Die Hamburger Hochbahn wies darauf hin, dass in die Schalltechnische
Untersuchung auch die Verdichtung der Taktfrequenz eingestellt werden sollte
und entsprechende Textfestsetzungen aufzunehmen sind und dass ein
Erschitterungsgutachten erforderlich ist.

Es wurde eine larmtechnische Untersuchung erstellt und auch die Prognose 2030 der
Hamburger Hochbahn eingestellt. Erforderliche Festsetzungen wurden aufgenommen.
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Es wurde mit dem Investor abgestimmt, dass ein Erschiuitterungsgutachten erstellt wird.
Dieses wurde in einer Ergéanzung zum stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Im Ubrigen wird auf die Abwagungstabelle der eingegangenen Anregungen der Behorden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange verwiesen (Anlagen zum Beschluss Uber das Ergebnis
der Offenlage).

Die Entscheidung tber das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen Privater und der
Behdrden hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr am 16.09.2021 beschlossen.
Die Stadtvertretung hat am 09.11.2021 den Satzungsbeschluss gefasst.

3. Abwégung anderer Planalternativen

Die Flache des Plangebietes stellt eine der letzten grofRen Bauflachen im Rahmenplangebiet
Norderstedt-Mitte dar. Aufgrund der zentrumsnahen Lage an einer Hauptverkehrsstrafl3e und
der sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, ist die Flache fur die Entwicklung
eines neuen Wohnquartieres bestens geeignet.

Im Rahmen des Bautragerverfahrens wurden verschiedene stadtebauliche Konzepte erstellt
und bewertend verglichen. Eingereicht wurden 11 Arbeiten, die von einer Jury analysiert
wurden. Das vorliegende und dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept,
gewann seinerzeit den Wettbewerb. Der Entwurf (berzeugte mit seiner klaren und gut
ausdifferenzierten Grundkonzeption, den attraktiven FreirAumen und der hohen Wohnqualitat.
Durch die Staffelung der Hofrander wird eine optimale Besonnung der Gebaude erzielt. Die
langeren Gebauderiegel an der Ulzburger StralBe (bernehmen eine larmabschirmende
Wirkung und tragen dazu bei, ruhige Innenhéfe zu schaffen. Ebenso uberzeugte das
Mobilitatskonzept, das neben Car-Sharing auch reichlich Fahrradabstellplatze vorsieht.

Norderstedt, den 04.03.2022

Im Auftrage

gez. Rimka
(Fachbereichsleiterin / Amtsleiterin)
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