TEXT TEIL B 3¢ vodeedi-

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 DIE GEMASS § 4 ABS. 3 BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN ARTEN VON NUTZUNGEN KONNEN WIE FOLGT
ZUGELASSEN WERDEN: IN DEM BSAUGEBIET 2 DIE ZIFF. 2, DIE OBRIGEN AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZ INTCS -
ARTEN SIND IN DEN WA-GEBIETEN NICHT ZULASSIG.

1.2 DIE GEMASS § 3 ABS. 3 BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN ARTEN UND NUTZUNGEN SINO IN DEN WR-GFRIETEN
y NICHT ZULASSIG.

1.§}TN DEN BAUGEBIETEN 3-5 UND 9-15 SIND GEMEASS § 3 ABS. 4 UND § 4 ARS. 4 BAUNVC NICHT
MEHR ALS 2 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE (HAUSGRUPPENTEIL, DOPPELHAUSHALFTF) ZULESSIG,

1.4 NEBENANLAGEN SIND ALLGEMEIN ZULASSIG. GARTENLAUBEN UND GFRATEHAUSE® DORFEN JEDOCH EINE GRUNDFLEA-
CHE VON & m2 BEI DEN HAUSGRUPPEN,UND 10 m2 BEI DEN EINZEL- ODER DOPPELHAUSERN NICHT ORERSCHRET-
TEN, WENN SIE AUSSERHALB DER OBERBAUBAREN FLACHEN LIEGEN.

1.5 GARAGEN IN VOLLGESCHOSSEN SIND GEMASS § 21 A BAUNVO NICHT AUF DIE ZULASSIGE GRUND- UND GESCHOSS-
FLACHE ANZURECHNEN,

1.6 IN DEN STRASSEN DER REGELQUERSCHNITTE A/B/C/F SIND JEWEILS ALLE 10-15 m FEIN HOCHSTAMMIGER LAUBBAUM

(KRONENANSATZHOHE MIND. 2,50), ZU PELANZEN
IN OEN ZWISCHENRAUMEN SIND ENTSPRECHEND DEN "RICHTLINIEN

FOR STELLPLATZE, GARAGEN UND PARKPLATZE IN B-PLANEN" BEZOGEN AUF DAS GFSAMTGEBIET INSGESAMT MIND
70 PARKPLATZE HERZUSTELLEN, DIE VFRTEILUNG RICHTET SICH NACH DFR ANZAHL DER WE DER JEWEILIGEN
ANGRENZENDEN BAUGEBIETE.

1.7 GEMASS § 21 A ABS. 2 BAUNVO KONNEN DER GRUNDSTOCKSFLACHE 1.S. DES § 19 (3) BAUNVO FLACHENANTEILF
AN AUSSERHALB DER BAUGRUNDSTOCKE VORGESEHENEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN HINZUGERECHNET WERDEN,
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1.8 STANDORTE VON MOLLGEFASSEN SOWIE DIE GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE/CARPORT/GARAGEN SIND MIT EINEM
MIND. 1m BREITEN PFLANZSTREIFEN MIT IMMERGRONEN GEHOLZEN ABZUPFLANZEN.,
MINDESTENS 1 LAUBBAUM I[ST ZU PFLANZEN : - PRO EINEM FREISTEHENDEN EINFAMILIENHAUS / DOPPELHAUSHALFTE
- PRO ZWEI REIHENHAUSER .

19 GEMASS § 31 (1) BBAUG DARF IN DEM BAUGEBIET 6 DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE AUSNAHMSWEISE UM EIN
ZUSATZLICHES UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DIES IM DACHGESCHOSS LIEGT UND NICHT UBER MEHR ALS 75% DER
DARUNTERLIEGENDEN FLACHE VERFUGT.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 ALLE GEBAUDE SIND MIT MIND. 25° GENEIGTEN DACHERN ZU VERSEHEN. DABEI SIND ALLE ARTEN GENEIGTER
DACHER ZULASSIG. FLACHDACHANTEILE IM ZUSAMMENHANG MIT GENEIGTEN DACHTEILEN SIND ZULASSIG.

2.2 AUF DEN FLACHEN FOR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE SIND AUSSCHLIESSLICH CARPORTS AUS HOLZ ZULASSIG.
OIESE SIND MIT RANK-, SCHLING- ODER KLETTERPFLANZEN ZU BEGRONEN. OFFNUNGEN ZU DEN “ANGRENZENDEN
BAUGRUNDSTOCKEN HIN SIND DURCH EINE MIND. 2,00m HOHE SCHUTZWAND AUS MAUERWERK ODER HOLZ 27U
SCHLIESSEN.

2.3 SEITLICHE UND ROCKWARTIGE TERRASSENABGRENZUNGEN DORFEN EINE HOHE VON 2,00 m UND EINE SEITLICHE

LANGE VON 4,00 m HABEN. SIE SIND NUR AUS MAUERWERK IM GLEICHEN MATERIAL WIE DAS HAUPTGEBAUDE ODER
AUS HOLZ ZULASSIG.

2 4 GARAGEN SIND IM GLEICHEN FASSADENMATERIAL HERZUSTELLEN WIE DIE HAUPTGEBAUDE. SONSTIGE NEBENANLAGEN
SIND NUR IN MAUERWERK ODER HOLZBAUWEISE ZULASSIG. DIE OACHER KONNEN FLACH SEIING

2.5 INNERHALB DER SICHTFREIHALTEFLACHEN IST JEGLICHE BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG OBER 0,70m HOHE UNZU-
LASSIG,

26 DIE SOCKELHOHE DARF 0,50m (EG-FUSSBODEN ) BEZOGEN AUF DIE ANGRENZENDE VERKEHRSFLACHE AN DER HAUSEIN =
GANGSSEITE NICHT UBERSCHREITEN . AUSNAHMEN BEI GEBAUDEN M VERSETZTEN EBENEN SIND IM EINVERNEHMEN
MIT DER GEMEINDE ZULASSIG .

2.7 DIE VORGARTENBEREICHE AN DEN VERKEHRSBERUHIGTEN STRASSENRAUMEN SIND OFFEN ZUGESTALTEN, D.H. ZAUNE,
MAUERN, ETC . SIND NICHT ZULASSIG. ALS BEGRENZUNGEN SIND NUR ANPFLANZUNGEN BIS 070m HOHE ZULASSIG.

ALS EINFRIEDIGUNGEN ZU SONSTIGEN GRENZEN SIND NUR HECKEN U. A. ANPFLANZUNGEN MIT DARIN INTEGRIERTEN
DRAHTZAUNEN ZULASSIG. DIES GILT NICHT FUR DIE GARTENHOFBEBAUUNG.
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