Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 328 Norderstedt
"Friedrichsgaber Weg / Stettiner Straf3e”

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich Flurstuck 67/4, Flur 12, Gemarkung Garstedt, ostlich
Flurstuck 72, Flur 12, Gemarkung Garstedt, sudlich Flurstuck 69/2, Flur 12, Gemarkung Garstedt

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A - Planzeichnung - M 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
\
\\ \ fassung durch die Stadtverfretung der Stadt Norderstedt vom 03.08.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Verfq hrensvermerke
Vo 54 Nr. 328 Norderstedt "Friedrichsgaber Weg / Stettiner StraBe" fir das Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nérdlich Flur- . .
- 3 stiick 67/4, Flur 12, Gemarkung Garstedt, stich Flurstiick 72, Flur 12, Gemarkung Garstedt, sidlich Flurstick 69/2, Flur 12, 1. A'Ufgestnell’f.oufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschus§es furSTodTenTwpklung und Verkehr vom 05.10.2017.
Vo Gemarkung Garstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger Abendblatt,
Vo Regionalteil Norderstedt am 16.01.2018 erfolgt.
Vo .
Vo Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.12.2017 und vom 12.12.2017 bis
Voo | 23.01.2018 durchgefhrt.
Vo |
(I _—_T’ o e Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemas § 4
\ \\ Zelc henerqurung Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
\\ \ aufgefordert.
69 . .
\\ \\ 2 Planzeichen Erliduterung Rechtsgrundiage Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 20.08.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
Vo beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Vo
Vo 1. Fes’rseizungen Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Vo N . Begrindung haben in der Zeit vom 15.03.2021 bis 07.05.2021 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
Vo Gemarkung Garstedt (Anordnungen normativen Inhql’rs) offentlich ausgelegen.
Vo Flur 12 Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von allen
\\ \\ Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 03.03.2021 im Hamburger Abendblatt,
. T Maf der baulichen Nutzung B e EtomTosiuno o At s
Vo j 5 0.4 Grundfiéichenzahl (H&chstmag) § 16 ff BQUNVO www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusdtzlich ins Infernet eingestellt.
Voo y )
Voo / 8. I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BauNvVO Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berhrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
Voo N Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
~ - BP 7 Ga, 4. A.
\ —_ " . “ . . 2 . . . . . . .
\\ y o Bauweise, Bqullnlen, Baugrenzen Die Stadtvertretung hat die S_T_ellungnohmeq der OffenThchkgn‘ und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
LA Belange am 03.08.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
i . V
\\ \\ ° Offene Bauweise § 22 Abs. 2BauNVO Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
Vo L e Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvO 03.08.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
\ g
\ R — Norderstedt, den 20.12.2021 Stadt Norderstedt
\\ 65 | { Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
\ 30 'l_ ) Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, DS gez. Roeder
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Oberburgermeisterin
Spielanlagen
2. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und -bezeichnungen
.. . . sowie-Gebéude-in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
65 r— Fldchen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
BT | | Der katastermdBige Bestand am 26.10.2020 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stéidtebaulichen
32 | | . . )
L] n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und § 9 Abs. 1 NI. 5 BQUGB Planung werden als richtig bescheinigt.
Einrichtungen [Die Uberprifung des ortlichen Geb&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.]
)
. Elmshorn, den 16.02.2022 Landesamt fUr Vermessung und
65 Verkehrsflachen Geoinformation Schleswig-Holstein
l ~
" 34 ) DS .
S StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gez. Unterschrift
72 I - .
STroBenbegrenzungsllnle, ouch.gegenuber Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . . . . o .
] - fldchen besonderer Zweckbestimmung 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
Stettiner Strage 62 Flachen fir V I fur die Abfallent
36 achen fur versorgungsaniagen, tur die allentsorgung Norderstedt, den 20.12.2021 Stadt Norderstedt
_ ,,,:::::::-,77-/«7-7—~——~—~j:: und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; DS
AT T ‘ A.nlqgen, E!nrlchtungen und sonshge MaBnahmen, gez. Roeder
’ | die dem Klimawandel entgegenwirken Oberbirgermeisterin
BP 7 Ga 65
.. 38 Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
BP 7 Ga , 3. A. und Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei
..... und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken der der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen
% % . Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.12.2021 im Hamburger
2a Blockheizkraftwerk § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Abendblatt, Regionalteil Norderstedt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
$ ) Maéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der
HET S e % \‘ sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu
EREEER l : Grunflachen machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
RO s Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 28.12.2021 in Kraft getreten.
Private Grunfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
le 2.G.StwN Norderstedt, den 14.01.2022 Stadf Norderstedt
; DS
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen gez. Roeder
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Oberbirgermeisterin
von Boden, Natur und Landschaft
S S Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum
H H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20
T T T T von Natur und Landschaft
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von B&dumen, Str&uchern § 9 Abs. T Nr. 25 BauGB
! und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
By 0 , @ Anpflanzen von BGumen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
24
-(T:); |
Flur 12 a @ Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
5
= O O 0O O o0 o0 o P
= ° ° U'r'ngrenzung.von Fldchen zum.Anpflonzen von § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
8 600000 O Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
Sg“““ T ST —— Sonstige Planzeichen
[ ““‘L~Gemork})ng Garstedt S
F\|U'. 14_ - ———— _ ] : Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4und
I . .
H \[Plangrundlage ist der katastermaBige Bestand vom 03.04.2021 [ PR p—— | platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22BauGs
- St Stellplétze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Te II B - TeXf - 6.2. ?Unfvﬂlrzrég:rsnRTggrmo'\sl:ezrgggfég)Dochﬂochen und unbelastetes Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstick o Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (ie) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
’ ’ —_— zu belastende Fidchen (StN=Stadt Norderstedt, Abs. 6 BauGB
: : : : : - StwN=Stadtwerke Norderstedf, An=Anlieger)
. 6.3. Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren
Planungsrechﬂlche Festsetzungen (BGUGB' BGUNVO) Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fUhren, sind nicht zuld@ssig.
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB) 7. Immissionsschutz —o—o—o0—o0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BaUNVO
innerhalb eines Baugebiets D
1.1. Die baulichen Anlagen des Blockheizkraftwerkes (Bl) innerhalb der Fidche fir Versorgungsanlagen dirfen eine Hohe 7.1. Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die maBgeblichen AuBenldrmpegel gemés DIN 4109 (Januar B U
von max. 9,50 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der Schornstein der Anlage, der eine 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des -
Hohe von max. 30,00 m nicht Gberschreiten darf. Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB 0
Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulichen Anlagen ist die Oberfldche der Fahrbahnmitte des dem Abbildung 3: maBgeblicher AuBenlédrmpegel fir schutzbedrftige Raume H 1)
Baugrundstick ndchstgelegenen StraBenabschnitts der 6ffentlichen VerkehrsfiGeche. (§ 9 (1) 1 BauGB und § 18 (1) | - . . . .. gl B\
BAuNVO) > 60.0dB \ : 2. Nachrichtliche Ubernahme
1.2. Die Fl&che fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Blockheizkraftwerk" kann bis zu einer GRZ von 1,0 [ > 65.0dB I'I, . =0y
Uberbaut werden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) B > 700dB Fldche zur Erhaltung von Knicks hach § 21 Abs. 1 LNatSchG
> 75.0dB | \
1.3. Die Gebd&udehdhen der baulichen Anlagen der Fidchen fir Gemeinbedarf dirfen die Hohe von 8,50 m bezogen — Wl
auf die angrenzende Hohe der &ffentlichen StraBenverkehrsfléche nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann bei ) ',I_.kl — I Knickschutzbereich
aktiver Nutzung der Solarenergie durch thermische oder fotovoltaische Anlagen die festgesetzte Gebdudehdhe um el e e e
2,00 m Uberschritten werden. 1) B
2. Nebenanlagen, Stellpldtze, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen, einschlieBlich A\ N 3. Darstellung ohne Normcharakter o BP 328 3 STefine: Shage
Tiefgaragen (§ 9 (1) 4 BauGB) \ o | G o
o \| —O0—o0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen é o
\ S 9 N =
2.1.In den Baugebiet sind Stellpldtze und Carports nur auf den dafir festgesetzten Fldchen zulassig. (§ 9 (1) 4 BauGB, ‘._.} 5 39 . : A !
§ 12 (6) BauNVvO) \ [T, e B 5 FlurstOcksbezeichnung M Buckhorp 0= ==
\ % \ O “ )
3. Pflanzbindungen und Pflanzfléchen g m—h Flurgrenze = A = < b r
+
3.1. Fir festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische standortgerechte Pflanzenarten gem. Pflanzliste zu verwenden % . Y v Vorhandene bauliche Anlagen G
(vgl. Anlage zur Begrindung). (§ 9 (1) 25 a BauGB) « : I:t' AA @y & OOO
) ) o ) . ) ) ) ©) Standort Baum S o, 7
3.2. Die Kraut- und Strauchschicht der Knicks ist zu einem knicktypischen, artenreichen Bestand mit Erhalt der , "’-r/% <§>
r .. . &
festgesetzten Baum-Uberhdilter zu entwickeln. (§ 9 (1) 25 b BauGB) @ Fortfallende Baurme §<§& ;;,q%e /A [ A
) e
3.3. Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind neben Stréuchern 606‘ %% G § )
auch sechs standortgerechte Laubb&ume als Hochstamm gem. Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. :| % Arkaden und Durchgénge OQ [ 35’9 > O@ > O@ i
—— 4 5 & @
3.4. Freistehende MUllsammelbehdlter und Standorte fir Recyclingbehdlter sowie Trafostationen sind in voller Hohe ?D\ fy L S d Q & {70{7@@ o
enzugrunen. _ — Grenze des réumlichen Geltungsbereichs eines ~ o &
. . . \ angrenzenden Bebauungsplans > e °
4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB) 0 10 U beI'SIC h.l-s Iq n M ‘I o 5000
i ’ . Erhaltenswerter Baum auBerhalb des Geltungsbereiches o
— — — | @ 9 p
4.1. FUr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufUhren, dass der \ des Bebauungsplans
Charakter und Aufbau eines Knicks mit Uberhdltern erhalten bleiben. Vorhandene Licken des zu erhaltenden Knicks | |

sind durch heimische, knicktypische Arten zu schlieBen.
7.2. Zur Erichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebdudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt

4.2. Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren Abgang von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB fir das
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle gem. Pflanzliste zu leisten (vgl. Anlage zur Begrindung). jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemaB DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln. S‘I'q d‘l' @ N o rd erS‘I'e d‘I'
4.3.Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume 7.3.Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fUr die AuBenbauteile der Gebdude
und Stréucher sind Abgrabungen, Geldndeaufhéhungen, Nebenanlagen, Stellplétze und sonstige Versiegelungen gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.
unzuldssig. Ver- und Enfsorgungsanlagen sowie Zufahrten durfen nur auBerhalb der Kronenbereiche samt Schutz- H
streifen liegen. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nurim Bereich von vorhandenen 7.4. Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinderzimmer schallged&mmte Amt 60 Stadtentwicklu ng. Umwelt und Verkehr
ErschlieBungsanlagen zul&ssig. Dabei ist der Erhalt der BGume durch fachgerechten Kronenschnitt u. / o. fach- LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Fachbereich 601 Planu ng
gerechte Wurzelbehandlung zu sichemn. Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-

maB gem. den ermittelten und ausgewiesenen maBgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109 erfillt werden.
5. MaBnahmen zum Schutz, zv Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9(1) 20 BauGB) 7.5. Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen Balkone, Loggien und Dachterrassen sind in einem Abstand von . Name Datum
. 30,00 m zur Mitte der Friedrichsgaber Weg nur in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der ldrmabgewandten Satzu ng der Stadt Norderstedt Uber . Kroker/
5.1. Der Fl&che fir den Gemeinbedarf werden fir den Ausgleichsbedarf von 1.080 m2 MaBnahmen des Okokontos Gebdudeseite zuldssig. Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer den Bebauu ﬂgSplO N Nr. 328 Bearbeitet Blaudszun 20.09.2017
Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der Gemarkung ltzstedt, Flur 02, FlurstUcke 123 und 125 zugeordnet. Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert . ..
fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird. Norderstedt Gezeichnet | MUhlbauer | 20.09.2017
5.2. Die Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natfur und Landschaft dient als Ausgleichsfldche "Er 1 i N
fUr die Bodenversiegelung des Blockheizkraftwerkes und ist als extensive und artenreiche Gras- und Krautflur 7.6. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelf Frledrl,?hngber Weg / STeHIner Erganzt
anzulegen und dauerhaft zu entwickeln. Sie ist dauerhaft von jeglicher Nutzung freizuhalten. wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. StralBe .. ..
. . ) . o Gedndert MUhlbauer 03.08.2020
5.3. Die private Grunfl&éche wird der Fi&che fUr den Gemeinbedarf zugeordnet. G..ebleT' wesflich Friedrichsgaber Weg, “Of.d“‘?h Flur- sndert
Hinweise stck 67/4, Flur 12, Gemarkung Garstedt, Ostlich Gednder
6. Wasser, Boden, Einfriedigungen FlurstUck 72, Flur 12, Gemarkung Garstedt, sudlich Codndent
1. Zu diesem Bebauungsplan gehért eine textliche Begrindung. FlurstGck 69/2, Flur 12, Gemarkung Garstedt eanaer
6.1. Die Befestigung von Stellplatzen ist aus wasserdurchldssigem Material herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit 2. Aus Artenschutzgrinden ist folgende MaBnahme zu bericksichtigen: Fallung von Gehdlzen sind im Zeitraum vom 1.10. Gedndert
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung bis zum 28./29.2. durchzufUhren.

sind hier nicht zuldssig. (§ 9 (1) 16i.V. Nr. 20 BauGB)

MaBstab 1:500 Norderstedt, den 17.02.2022
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