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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt gednderten
Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich der nach § 35 BauGB zu
beurteilen ist.

Ostlich des Friedrichsgaber Weges liegen der Bebauungsplan Nr. 7
Garstedt ,Gewerbegebiet Kohfurth® (Rechtskraft 17.08.1962) und der
Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt, 3. Anderung ,Gewerbegebiet Kohfurth®
(Rechtskraft 31.07.1987).
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1.2. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Schleswig-Holstein von 1998 ist anzuwenden. Der
Regionalplan unterscheidet im Stadtgebiet Norderstedts zwischen den
innerhalb der Siedlungsachse gelegenen Bereichen und denen des
regionalen Griinzugs. Die Grenze verlauft in diesem Abschnitt nicht
entlang des Friedrichsgaber Weges, sondern beschreibt eine Kurve
nach Westen, um das alte Dorf Garstedt herum. Zwar Uberspringt der
Plangeltungsbereich den Friedrichsgaber Weg nach Westen, aber er
liegt innerhalb  der  Siedlungsachse. Damit sind die
regionalplanerischen Voraussetzungen flr eine Bauleitplanung
gegeben.

Aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Stand
Januar 2020) gehen keine Restriktionen fiir das Plangebiet vor.

Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt stellt den Bestand fur den
Ostlichen Teil des Plangebietes, noch ohne das Fluchtlingswohnen,
jedoch mit der damals noch vorhandenen Einzelhausbebauung dar.
Der westliche Bereich des Plangebietes ist als Grunlandflache
gekennzeichnet. Im Plangebiet verlaufen im Norden, Westen und
Suden lineare Gehdlzbestdnde, die gemall 8§ 30 Abs. 2 Satz 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als Knicks gesetzlich geschiitzt
sind.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes ist die Entwicklung von
Knicks und Reddern vorgesehen. Aul3erdem liegt das Plangebiet im
Bereich des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Landschaft
westlich von Norderstedt von Ohe bis Friedrichsgabe®.

Das Vorhaben weicht von den oben beschriebenen Zielen des
Landschaftsplanes insbesondere durch die dauerhafte bauliche
Nutzung des Flichtlingswohnens und des Blockheizkraftwerkes ab.
Das Leitbild des Landschaftsplanes der ,Entwicklung von Knicks und
Reddern® wird auf Grund der begrenzten Flache der Bebauung und der
Sicherung der Knicks im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nur
unwesentlich eingeschrankt. Der Schutz der Knicks ist in der weiteren
Planung durch die Sicherung der Gehdlzstreifen und des Schutzes vor
Beeintrachtigungen aus der benachbarten Nutzung sicherzustellen.

Der zukinftige Verlauf der Grenze des geplanten
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Landschaft westlich von
Norderstedt von Ohe bis Friedrichsgabe“ kann in diesem Bereich aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege angepasst werden.
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Ein Erfordernis einer Anpassung des Landschaftsplanes ist nicht
erkennbar, da es sich nicht um einen gravierenden Eingriff in Natur und
Landschaft handelt. Die Belange von Natur und Landschaft werden im
Rahmen der Umweltprufung zur Bauleitplanung abgehandelt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020)
stellt for den Planbereich Flache fiur Landwirtschaft dar und
Landschaftsschutzgebiet in Planung.

Der Flachennutzungsplan wird im parallelen Verfahren geandert, so
dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP 2020) entwickelt ist. Die 12. Anderung
zum Flachennutzungsplan Norderstedt wird Flache fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen darstellen und im rickwartigen Bereich wird Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk
dargestellt. Das Landschaftsschutzgebiet in Planung wird analog
angepasst.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Bereich der Stadt Norderstedt
im Stadtteil Garstedt. Es liegt unmittelbar am Friedrichsgaber Weg im
Bereich der Einmiindung Stettiner Stral3e.

Die dem Plangebiet nachstgelegene Bushaltestelle ist ,Garstedt,
Kohfurth" in etwa 430 m Luftlinienentfernung. Diese Haltestelle wird
von den Buslinien 178 und 278 bedient. Die U-Garstedt, sowohl
Schnellbahnhalt als auch ZOB-Anlage, sind ca. 700 m
Luftlinienentfernung entfernt.

Am Herold-Center befinden sich zudem verschiedene Arzte und ein
Einkaufszentrum, das die Versorgung abdeckt. Ebenso befindet sich
an diesem Standort eine AuRRenstelle der Norderstedter Blicherei.

In  fulllaufiger Entfernung befindet sich die evangelische
Kindertagesstatte Stettiner StralRe. In ca. 950 m Entfernung liegen die
Grundschule Litjenmoor und die Gemeinschaftsschule ,Willy-Brandt*
und in ca. 750 m Entfernung befindet sich das Coppernicus-
Gymnasium. Und in ca. 900 m Entfernung befindet sich die Horst-
Embacher-Schule.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende
Grenzen gebildet:

¢ westlich Friedrichsgaber Weg

e nordlich Flurstiick 67/4, Flur 12, Gemarkung Garstedt

e Ostlich Flurstiick 72, Flur 12, Gemarkung Garstedt und

e sudlich Flurstuck 69/2, Flur 12, Gemarkung Garstedt.
1.4. Bestand

Das Plangebiet war mit 3 Wohngeb&auden mit jeweils Nebengeb&uden
bebaut. Die Gebaude wurden 2011 abgerissen.

Im Jahr 2013 wurde ein BHKW der Stadtwerke Norderstedt errichtet.
Im Jahr 2017 wurden hier 4 Flichtlingsunterkinfte, erstmal befristet
genehmigt, erstellt.
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Innerhalb des Plangebietes, im rlickwartigen Bereich, befindet sich ein
BHKW der Stadtwerke Norderstedt. Diesem BHKW sind einige
AuRRenflachen und Nebenanlagen zugeordnet.

Unmittelbar angrenzend an den Friedrichsgaber Weg wurden auf dem
Grundstiick vier Gebaude zur Unterbringung von Flichtlingen und
Asylbewerber errichtet. Die Gebaude sind zweigeschossig. Im
zentralen Bereich sind AufRenanlagen zum Aufenthalt der
Bewohnerinnen und Bewohner der Gebaude errichtet. Dazu gehdrt ein
kleinerer Spielplatz, ein kleiner Bolzplatz als auch Sitzmdglichkeiten.
Diese dienen den Bewohnerinnen und Bewohner der Anlage.

Die fur diese Nutzung erforderlichen Stellpléatze befinden sich westliche
der Bebauung.

Das BHKW und die vier Gebaude sind uber eine gemeinsame Zufahrt
erschlossen.

Um das Plangebiet herum in nérdlicher und westlicher Richtung
befinden sich erhaltenswerte Knickbestdnde, die den &uReren Rahmen
der Bebauung bilden. Die Knickabsténde sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde definiert und bilden gleichzeitig den
erforderlichen Ausgleich fur das vorhandene BHKW. Entlang des
Friedrichsgaber Weges wurden, als Ausgleichsmal3nahme fir die
Errichtung der Unterkiinfte, Ba&ume gepflanzt.

Das Plangebiet ist Giberwiegend eben.

Die geologische Oberflache der Stadt Norderstedt besteht aus einer
Decke quartarer Lockersedimente, deren Ursprung und Ausbildung im
Zusammenhang mit eiszeitlichen Einwirkungen steht.

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Norderstedt wird
fur das Plangebiet als Bodentyp ein Gley-Podsol mit Orterde oder
Ortstein aus FlielRerde Uiber Sand dargestellt. Als Bodenart wird fir die
oberen 20 bis 40 cm schwach lehmiger Sand mit Gerdllen durchsetzt
Uber Orterde bzw. Ortstein, der von 10 bis 30 cm Mittel- bis Grobstein
unterlagert ist, dargestellt.

Unmittelbar 6stlich grenzt der Friedrichsgaber Weg an, der als Stral3e
aus dem Hauptverkehrsnetz der Stadt Norderstedt einen Teil der
westlichen RingerschlieRung darstellt. Am Friedrichsgaber Weg sind
Uberwiegend Einfamilienhauser vorzufinden. Westlich davon schlief3t
sich das Gewerbegebiet Kohfurt an, das jedoch in Teilen umstrukturiert
wird.

Alle Flurstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich in
stadtischem Eigentum.

Fur den Bereich besteht derzeit kein Bebauungsplan. Das Gebiet ist
planungsrechtlich nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen.
Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens bestehen Baurechte
gemal § 30 BauGB.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Anlass der Planung ist u.a. die planungsrechtliche Sicherung der

bestehenden Notunterkiinfte westlich des Friedrichsgaber Weges. Die

Anlage wurde fur 3 Jahre befristet genehmigt. Eine Verlangerung der
6
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Baugenehmigung um weitere 2 Jahre ist zum Ende 2019 erfolgt. Eine
weitere Verlangerung der Genehmigung ist nach derzeitiger
Rechtslage ausgeschlossen.

Das Plangebiet stellt einen Baustein im Unterbringungskonzept fir
Flichtlinge und Asylbewerber dar, welches im Sozialausschuss am
19.06.2014 einstimmig beschlossen worden ist und mit Bericht im
Sozialausschuss in der Sitzung am 20. Juli 2017 fortgeschrieben
wurde.

Generell sehen die Ziele der Stadt Norderstedt im Rahmen des
Unterbringungskonzepts fur Fluchtlinge und Asylbewerber vor, dass,
mehrere kleinere Standorte mdglichst verteilt Gber das Stadtgebiet
geschaffen werden. Die Nahversorgung (z. B. Lebensmittel, Arzte,
OPNV, aber auch Kita und Schule etc.) muss an dem jeweiligen
Standort gewahrleistet sein. Die Standorte werden i.d.R. auf 200 Platze
begrenzt. Eine hauptamtliche sozialpadagogische Betreuung ist an
allen Standorten gewabhrleistet. Die Errichtung der Unterkinfte (u.a.
GroRRe und Ausstattung) erfolgt nach zeitgemafRen Standards und
orientiert sich gemaly Unterbringungskonzepts fur Flichtlinge und
Asylbewerber  weitgehend an den Empfehlungen des
Fluchtlingsbeauftragten des Landes Schleswig-Holstein. In der Regel
handelt es sich um Mobilgeb&dude in Holz- oder Stahlbauweise, mit
jeweils 4 abgeschlossenen Wohneinheiten mit eigener Kiiche und
Sanitarrdumen. Weiterhin werden die dauerhaften Unterkinfte
nachhaltig errichtet. Je nach Standort sollen einige der Unterkunfte
ggfs. eine andere Nachnutzung ohne unverhaltnismafRigen
Umbauaufwand erhalten kénnen.

Im Rahmen der Erstellung des Unterbringungskonzeptes wurden
zunachst alle vorhandenen Standorte im Stadtgebiet untersucht.
Schnell zeigte sich jedoch, dass fast alle Standorte bereits vollstandig
bebaut bzw. belegt waren.

Wohnungen durch die Stadt Norderstedt anzumieten, ist in der Stadt
aufgrund der ohnehin schon sehr stark angespannten
Wohnungsmarktlage insbesondere bei preisginstigem Wohnraum,
sehr schwierig. Aktuelle Untersuchungen des Wohnungsmarktes in
Norderstedt zeigen eine nach wie vor hohe Nachfrage nach
Wohnraum, die auch in den nédchsten Jahren bestehen bleiben wird.
Da der Wohnungsmarkt derzeit sehr eng ist, sind die Mietpreise als
auch die Kaufpreise fir Wohnungen auf einem sehr hohen Niveau.
Die Stadt versucht, in diversen Wohnungsbauprojekte privater
Investoren, auf freien Flachen, verstarkt sozialen Wohnungsbau zu
schaffen, aber auch dieses gestaltet sich auf Grund der hohen
Grundstiickspreise zunehmend schwieriger.

Der Ankauf von Wohnungen wurde ebenfalls gepriift, war und ist aber
aus den bereits genannten Grinden unverhaltnismaRig teuer und
daher nicht weiterzuverfolgen.

Aus diesen Grunden wurden in einem weiteren Schritt Flachen
untersucht, die sich im Besitz der Stadt Norderstedt bzw. der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt befinden. Hier galt es, die
genannten Kriterien zu bertcksichtigen, die Flachen mussten verfiigbar
sein und das Planungsrecht musste vorhanden sein bzw. soll
geschaffen werden.

Schlussendlich wurde ein Konzept entwickelt, dass aus kurzfristigen
und langfristigen Losungen besteht.
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Der Standort am Friedrichsgaber Weg erfillt die stadtrdumlich
geforderten Voraussetzungen bzw. Anforderungen eines Standortes
zur Unterbringung von Fluchtlingen und Asylbewerbern.

Es handelt sich um eine kleinere Anlage mit lediglich 4
zweigeschossigen Gebauden. Diese liegen im Stadtteil Garstedt in
relativ zentraler Lage. Bis zum Zentrum Garstedt mit Nahversorgung,
Arzten, der AuRRenstelle der Stadtbiicherei, dem Zentralen Busbahnhof
und der U-Bahn-Haltestelle Garstedt sind es lediglich 700 m.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Stadt Norderstedt und werden
derzeit nicht anderweitig genutzt.

Da davon ausgegangen werden muss, dass auch in den nachsten
Jahren Fluchtlinge nach Norderstedt kommen werden und da aufgrund
der o.g. Wohnungsmarktsituation die Unterbringung in Wohnungen
schwierig bleibt, wird die befristete Genehmigung der Geb&ude nicht
ausreichen.

Aus diesen Grunden soll Uber die Schaffung von Planungsrecht durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes die bauliche Nutzung dieses
Standortes, fur eine dauerhafte Unterkunft fir Flichtlinge und
Asylbewerber, langfristig gesichert werden.

2.2. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Planungsziele verfolgt:

. Sicherung von Baurechten flrr soziale Einrichtungen
. Festsetzung einer Flache fir ein BHKW
. Sicherung des vorhandenen Grinbestandes

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt keine MaRnahme der Innentwicklung dar. Hier geht es
nicht um eine bauliche Verdichtung im unbeplanten Innenbereich
sondern um die langfristige Sicherung von Gebauden, die zurzeit zur
Unterbringung von Fluchtlingen genutzt werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 05.10.2017 den Aufstellungsbeschluss mit den Planungszielen:

- Schaffung von Baurechten fir soziale Einrichtungen
- Festsetzung einer Flache fir ein BHKW
- Sicherung des vorhandenen Grunbestandes

gefasst. In selbiger Sitzung wurde durch den Ausschuss der Beschluss
zur Durchfiihrung der frihzeitigen Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.

Die Informationsveranstaltung fand am 11.12.2017 im Plenarsaal des
Rathauses Norderstedt statt. Die Informationsveranstaltung besuchten
6 Einwohnerinnen und Einwohner.

Die Auslegungsfrist wurde um 2 Wochen verlangert, da in diesem
Zeitraum 2 Wochen Ferien lagen.

Wahrend des anschlieRenden Planaushanges vom 12.12.2017 bis
23.01.2018 im Rathaus gingen keine schriftlichen Stellungnahmen ein
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bzw. wurden keine Anregungen zu Protokoll gegeben.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gingen Stellungnahmen ein. Die
Stellungnahmen haben im weiteren Planverfahren teilweise
Berticksichtigung gefunden.

Am 20.09.2018 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Uber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage weiter zu arbeiten. Die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden -— soweit
planungsrechtlich relevant — im Bebauungsplan bericksichtigt.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 20.09.2020 gefasst
und am 03.03.2021 o6ffentlich bekannt gemacht. Die Planung hing vom
15.03.2021 - 07.05.2021 im Rathaus zu Jedermanns Einsicht aus.
Parallel wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gehort.

Die Auslegungsdauer von gesetzlich vorgegebenen 30 Tagen wurde
um zwei Wochen verlangert, da die Offenlage teilweise in den
Schulferien stattfand.

Der Planentwurf sowie die Begriindung und umweltbezogenen
Stellungnahmen lagen aus und wurden im Internet zusammen mit der
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls veréffentlicht.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gingen 13 Stellungnahmen ein.
Diese filhrten zu keiner Anderung der Planung. Es gingen keine
Stellungnahmen von Privaten ein.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan sollen an diesem Standort die gemaR § 246
BauGB befristeten Unterkiinfte fiir die Unterbringung von derzeit
Flichtlingen und Asylbewerber planungsrechtlich dauerhaft gesichert
werden.

Auf dem Grundstiick des B 328 sind vier Unterkilinfte zur Unterbringung
von Fluchtlingen und Asylbewerbern entstanden. Die AufRenanlagen
haben durch ihre hohe Qualitat einen hohen Aufenthaltscharakter. Die
ErschlieBung befindet sich nérdlich der Bebauung. Es sind 5 Stellplatze
festgesetzt. Durch die entsprechende Nutzung ist dies als ausreichend
anzusehen.

Zu diesem Zweck soll eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen festgesetzt werden. Innerhalb dieser Flache werden
Baufenster festgesetzt, die im Wesentlichen den Bestand umfassen.
Mit dieser Festsetzung fir Gemeinbedarf ist die Unterbringung von
Flichtlingen und Asylbewerber sowie von Menschen mit
Unterbringungsbedarf sichergestellt. Im Plangeltungsbereich ist kein
allgemeines Wohnen zul&ssig.

Weiterhin  soll das vorhandene BHKW als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk
festgesetzt werden, um auch diese Nutzung langfristig am Standort zu
sichern.
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Die bestehenden Knicks mit ihren Knickschutzbereichen sollen
langfristig mit dem Bauleitplan gesichert werden.

3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption wird als Art der
Nutzung im 0Ostlichen Bereich des Plangeltungsgebietes eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende  Gebaude und  Einrichtungen  festgesetzt.  Die
Gemeinbedarfsflache dient somit der Unterbringung von Flichtlingen
und Asylbewerber. FUr den Standort Friedrichsgaber Weg ist die
dauerhafte Sicherung der Unterkiinfte fur Flichtlinge und Asylbewerber
das Planungsziel.

Die Stadt will auch zukinftig an der Méglichkeit der Flachennutzung fur
Krisensituationen festhalten, da die Entwicklung der
Fluchtlingssituation derzeit nicht ersichtlich ist.

Das MaR3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl, die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse und eine
Gebaudehohe definiert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,25 festgesetzt. Dieses
entspricht den bereits vorhandenen Bestand der vier Gebaude
inklusive einer geringen Erweiterungsmaoglichkeit. Da der das Gebiet
teilweise umgebende Baumbestand gesichert werden soll, ist kein
weiterer Spielraum vorgesehen.

Die Gebaudehthen werden auf 8,50 m festgesetzt. Der Bezugspunkt
fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache der
Fahrbahnmitte des dem  Baugrundstick nachstgelegenen
StralRenabschnitts der oOffentlichen Verkehrsflache. Die
Hohenbegrenzung dient dem Schutz der erhaltenswerten Baume, die
teilweise bis in die Baufenster hineinragen. Ausnahmsweise kdénnen
die festgesetzten Gebaudehdhen um 2,0 m mit technischen Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie bzw. Dach und Technikaufbauten
Uberschritten werden.

Fir den Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen ist eine offene
Bauweise vorgesehen. Die offene Bauweise starkt ein kleinteiligeres
Erscheinungsbild der Bebauung und unterstitzt den Erhalt der
Durchliftung im Gebiet.

Es sind eng an den Bestand angelegte Baugrenzen in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Baugrenzen werden so festgesetzt,
dass der vorhandene Bestand planungsrechtlich gesichert wird.
Geringe Erweiterungsmaoglichkeiten werden ermoglicht.

Fir den Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen wird eine
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Diese orientiert sich an dem
schon realisierten Gebaudebestand.

3.3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Gebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt.
Weitere Flachen fir Gemeinbedarf befinden sich in unmittelbarer
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Flachen fur
Versorgungsanlagen

StralRenverkehr /
ErschlieBung

offentliche Parkplatze

Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Stellplatze

OPNV

Nachbarschaft. In fuBlaufiger Entfernung befindet sich die
evangelische Kindertagesstatte Stettiner Stral3e. In ca. 950 m
Entfernung liegen die Grundschule Latienmoor und die
Gemeinschaftsschule ,Willy-Brandt® und in ca. 750 m Entfernung
befindet sich das Coppernicus-Gymnasium. In ca. 900 m Entfernung
befindet weiterhin sich die Horst-Embacher-Schule. Ein zusétzlicher
Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen ergibt sich nicht.

3.4. Anlagen der Versorgung

Das BHKW wurde im Jahr 2013 nach § 35 (1) Bau GB als privilegiertes
Vorhaben genehmigt.

Das vorhandene BHKW wird als Flache fir Versorgungsanlagen
festgesetzt. Die Hohe des Blockheizkraftwerkes darf 9,5 m nicht
Uberschreiten.

Der Schornstein der Anlage darf max. 30,0 m hoch sein und
gewabhrleistet dadurch den Abtransport des entstehenden Rauches.
Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist,
bezogen auf die angrenzende Hohe der offentlichen Verkehrsflache
Die Flache der Versorgungsanlage darf bis zu einer GRZ von 1,0
Uberbaut werden.

3.5. Verkehrsplanung und Erschlielung

Das Grundstlck liegt unmittelbar am Friedrichsgaber Weg und bietet
damit eine optimale ErschlieBung sowohl fir den motorisierten
Individualverkehr als auch einen akzeptabelen Anschluss an das
bestehende OPNV-Netz.

Entlang des Friedrichsgaber Weges sind keine 6ffentlichen Parkplatze
angeordnet. Aus der Nutzung heraus resultiert auch kein weiterer
Bedarf.

Zur ErschlieBung der Anlagen zur Versorgung (BHKW) ist die
Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leistungsrechtes vorgesehen, um
die Belegenheit an einer offentlichen Verkehrsflache sicher zu stellen.
Das Fahrrecht ist ausreichend breit dimensioniert, um auch
Begegnungsverkehr PKW / PKW zu ermdglichen. Hiertiber sollen auch
die 5 Stellplatze der Unterkunft mit erschlossen werden.

Auf dem Grundstuck werden 5 Stellplatze nachgewiesen.

Die dem Plangebiet nachstgelegene Haltestelle ist ,Garstedt, Kohfurth"
in etwa 430 m Luftlinienentfernung. Diese Haltestelle wird von den
Buslinien 178 und 278 bedient. Die U-Garstedt, sowohl
Schnellbahnhalt als auch ZOB-Anlage, sind ca. 700 m
Luftlinienentfernung entfernt Das Plangebiet liegt leicht au3erhalb der
empfohlenen Einzugsbereiche um Bushaltestellen (400 m) und
Haltestellen der U-Bahn (600 m), jedoch sind die Differenzen als
zumutbar anzusehen. Durch die Bindelung unterschiedlichster
Mobilitatsangebote ist das OPNV Angebot vielfaltig und eine
Uberschreitung der empfohlenen Einzugsbereiche fiir Haltestellen,
nach dem 4. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg
(RNVP), zumutbar.
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FuRR- und Radwege

Strom, Gas, Fernwarme,
Wasser-Versorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

Miillentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Erhaltenswerter
Baumbestand

Private Grinflache

Knicks

Der Friedrichsgaber Weg hat aufgrund der vorwiegend einseitigen
Bebauung lediglich auf der Ostseite einen durchgehend ausgebauten
Seitenbereich fir den Ful3- und Radverkehr. Die Anlage aul3ert sich als
ein auf Hochbord gefihrter, getrennter Geh- und Radweg mit
Benutzungspflicht in beide Richtungen fur den Radverkehr. Auf der
Westseite des Friedrichsgaber Wegs wurde ein auf Hochbord gefiihrter
Weg Uuber die Lange des Bebauungsplans hergestellt. Als
Querungshilfe  Uber den Friedrichsgaber Weg dient eine
FuRgangerlichtsignalanlage unmittelbar stidlich an der Einmindung
Friedrichsgaber Weg / Stettiner Stral3e.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung des Plangebietes an das Strom-, Gas- und Wassernetz
sowie der Fernwarme erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt und
durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die Anbindung an den
vorhandenen Kanal im Friedrichsgaber Weg,.

Eine das Gebiet querende Regenwassertransportleitung wird tber ein
entsprechendes Leitungsrecht gesichert. Das Niederschlagswasser
versickert auf dem Grundstick. Sollte die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers uber unterirdische Anlagen erfolgen (Schacht,
Rigole, etc.) bedarf die Grundwasserbenutzung der Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Stadt Norderstedt ist geman 6ffentlich-rechtlichem Vertrag tiber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg,
im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich
fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Die Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sind
gewabhrleistet.

Fur die Loéschwasserversorgung kénnen maximal 48 m3/h bereitgestellt
werden, ein Hydrant hierfir liegt jedoch auf der dstlichen Stral3enseite.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Im Plangeltungsbereich sind die erhaltenswerten B&ume in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Grinflache innerhalb des Plangebietes ist als private Griinflache
der Nutzung der Flache fur Gemeinbedarf direkt zugeordnet.
Innerhalb  dieser  Griunflache konnen  kleine  Spiel- und
Aufenthaltsbereiche entstehen, die den Bewohnerinnen und
Bewohnern der Gebaude zur Verfligung stehen, jedoch nicht der
breiten Offentlichkeit.

Das Plangebiet ist in nordliche, westliche und sudliche Richtung von
Knicks umgeben, die gemalR 8§ 30 Abs. 2 Satz 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) als Knicks gesetzlich geschitzt
sind und die mit den entsprechenden Knickschutzbereichen
planungsrechtlich gesichert werden.
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Spielplatze

Eingriff und Ausgleich

Artenschutz

Offentliche Spielplatze sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fur die
Bewohnerinnen und Bewohner der Anlage wurden Freizeit- und
Spielgerate im unmittelbar angrenzenden Aufl3enraum der Unterkiinfte
errichtet,

Aufgrund der Lage der Gebaude im AuBenbereich, BHKW als auch
Flichtlingsunterkiinfte, wurden bereits im Rahmen der jeweiligen
Bauantragsverfahren die erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierungen vorgenommen.

Die zur Realisierung des Bauvorhabens der vier Fliichtlingsunterkiinfte
notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsverpflichtungen
werden Uber das Okokonto Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-
Erweiterung) der Stiftung Naturschutz kompensiert. Von dem Okokonto
sind nach Erteilung der Baugenehmigung 1080 Okokontopunkte
abgebucht worden. Das Okokonto umfasst insgesamt die Flurstiicke
123 und 125, Flur 2, Gemarkung ltzstedt.

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Landschaftshildes sind auf
dem Grundstlck, entlang der StralRe“ Friedrichsgaber Weg“, sechs
heimische und standortgerechte Laubbaume mit Stutzvorrichtung
(Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang: 16-18 cm)
gepflanzt worden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
Ausfélle in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die dazu
erforderliche Flache ist im Bebauungsplan zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zum Neubau
BHKW ,Stettiner StralRe’ - Friedrichsgaber Weg 149 sind entlang der
vorhandenen Knicks 15 m breite Ausgleichsflachen festgesetzt. Von
dem 15,00 m breiten Grinstreifen dienen die ersten 1,50 m dem
Knickerhalt (Vermeidung), die anschliefenden 5,00 m der Schaffung
eines Schutzstreifens (Minimierung) und die folgenden 8,50 m dem
Ausgleich von Eingriffen in den Boden. Die randlichen 15 m breiten
Grunland-Streifen sind dauerhaft fir jegliche anderweitigen Nutzungen
tabu. Diese ,Knickschutzstreifen“ werden auch nicht durch den Neubau
der vier Flichtlingsunterkiinfte beansprucht.

Alte Lebensraumressourcen wie etwa die groBen Eichen-
Uberhalterbdume konnen bedeutende Lebensraumbestandteile von
streng und europdisch geschiitzten Tierarten sein.
Da altere Baume oft Héhlen und Spalten besitzen, kénnen sie eine
Funktion als Sommerquartier fir sog. Baumfledermduse oder
spaltenbewohnende Flederm&use Ubernehmen. Aufgrund der sehr
groBen Stammdurchmesser sind auch Winterquartiere nicht
ausgeschlossen.
Neben den Baumen kénnen auch die Straucher der Knicks Vogeln als
Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten dienen.
Damit die Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG nicht eintreten, sind
alle Tatigkeiten, die zu einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufluchtsstéatten der europaischen Vogelarten und der heimischen
Fledermausarten fuhren konnten (Beseitigung vorhandener
Geholzstrukturen), aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen
Aktivitdten (u.a. Wochenstubenzeit) der Fledermause, d.h. nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.
Die randlichen Knicks mit den eingemessenen Uberhélter-Eichen
bleiben erhalten und Eingriffe in diese wertvollen Lebensraume werden
durch Festlegung ausreichender Schutzabstande vermieden.
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StralRenverkehrslarm

3.8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Genehmigung der Geb&ude wurden durch eine
Schalltechnische Untersuchung zu Fluchtlingsunterkiinften an der
Stettiner StralRe in Norderstedt die Einhaltung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gepriift.

Dabei wurden der Verkehrslarm als auch der Gewerbelarm durch das
BHKW betrachtet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dauerhafte
Nutzung zu schaffen, wird der Bebauungsplan Nr. 328 aufgestellt.

Im Rahmen einer schalltechnischen  Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 328 wurden die Auswirkungen des Vorhabens
aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise
eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen
gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden  wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen
Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm
auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden die
Belastungen aus Verkehrslarm Dberechnet. Dabei wurde der
StraBenverkehrslarm auf den malgeblichen StraBenabschnitten
berucksichtigt.

Zur Beurteilung wird die StraRenverkehrslarmverordnung angewandt
(16. BImSchV). Aus dem Bebauungsplan Nr. 328 induzierte
Zusatzverkehr sind in der Nachbarschaft keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen zu erwarten.

Hier wurden der Friedrichsgaber Weg als auch die Stettiner Stral3e
betrachtet. Bezuglich des Stralenverkehrslarms ergeben sich entlang
des Friedrichsgaber Wegs Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54
dB(A) nachts.

Die Anhaltswerte fur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden in einem Abstand von 19 m zur Stral3enmitte des
Friedrichsgaber Wegs tags und von 18 m zur Stral3enmitte des
Friedrichsgaber Wegs nachts tberschritten.

Weitergehende Schutzmalinahmen in Form von aktivem Larmschutz
sind aus Belegenheitsgrinden sowie der Zufahrtsmdoglichkeiten der
Flurstiicke nicht maglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.
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Gemalf DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den
passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor
von auflen eindringenden Geréauschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maf3geblichen AufRenlarm-
pegel gemadR DIN 4109 (Januar 2018). Die mafgeblichen
AulRenlarmpegel sind in der Abbildung 3 fiir schutzbedurftige Raume
dargestellt.

[1> 60.0dB

[ > 65.0dB
I > 70.0dB
> 75.0dB

Abbildung 3: maligeblicher AufRenlarmpegel fur schutzbedirftige
Raume

Aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) nachts sind zum
Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf-
und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Fur die Baugenehmigung der vier Gebdude wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Die Ergebnisse aus der
Schalltechnischen Untersuchung sind beim Bau der vier Gebaude
bertcksichtigt worden

Beziglich der AuRRenwohnbereiche ist festzustellen, dass der
Orientierungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags in einem
Abstand von bis zu 52 m zur Mitte des Friedrichsgaber Wegs um mehr
als 3 dB(A) uberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) um mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind
AulRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und
Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der
larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig.

Geplante AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise zulassig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte
des jeweiligen AuflRenwohnbereichs der Orientierungswert von 60
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dB(A) fur Mischgebiete um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.
Die Bestandsgebaude weisen keine solche Auenwohnbereiche aus.

Das Leitbild ,LA&rmminderung Norderstedt® hat als Oberziel den Schutz
der Gesundheit, hierfur soll der Wert von 65 dB(A) bei Neuplanungen
eingehalten werden. Zusatzlich soll der stdrungsfreie Schlaf in
Wohngebieten  erreicht  werden, indem  vor  nachtlichen
Larmbelastungen uber 45 dB(A) geschitzt wird. Weiterhin wird eine
storungsfreie  Kommunikation im Freien in allen Wohn- und
Erholungsgebieten mit einer maximalen Larmbelastung von 55 dB(A)
angestrebt. Die Inhalte des Leitbildes konnten an diesem Standort nicht
vollumfanglich eingehalten werden, sind aber mit der Umsetzung der
MalRnahmen an den Gebauden kompensiert. Anhand der in der
Standortwahl gepriften Kriterien fur die Unterbringung von Fliichtlingen

und Asylbewerbern kann eine Abweichung vom Leitbild somit getragen
werden.

Im gesamten Plangebiet liegen die Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm oberhalb von 55 dB(A) tags. Entlang des Friedrichsgaber
Wegs wird zudem auch der Wert von 65 dB(A) tags Uberschritten. Der

von Uberschreitungen des Wertes von 65 dB(A) betroffene Bereich ist
in der Abbildung 4 olivgriin markiert.

- Keine schutzbediirftigen Nutzungen

b (vap 594297 |

-
-
-
-
-
-
-

Abbildung 4: Bereich in denen keine schutzbedurftigen Nutzungen
zulassig sind.

In  der Abbildung 3 rotmarkierten Bereichen sind keine
schutzbedurftigen Nutzungen zuldssig, da im Bereich des BHKW die
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete gemald TA La&rm Uberschritten
werden. Im Bereich entlang des Friedrichsgaber Wegs werden die
Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts Uberschritten, daher sollten in diesem Bereich ebenfalls
keine schutzbedurftigen Nutzungen errichtet werden. Aul3erhalb der rot
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Gewerbeldrm BHKW

Altstandorte/
Altablagerungen

Grundwasser

markierten Bereiche ohne schutzbedirftige Nutzungen sind unter
Berticksichtigung der oben genannten MalRhahmen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gegeben.

Im Rahmen der Untersuchung wurde weiterhin der Gewerbelarm, der
durch die Nahe zur BHKW entsteht betrachtet. Zur Beurteilung des
Gewerbelarms wird die TA Larm verwendet, dabei werden die Ansétze
aus dem Genehmigungsverfahren des BHKW berticksichtigt.

Fir den Betrieb des BHKW st festzustellen, dass die
Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete tags nérdlich des BHKW und im
Umfeld des BHKW (uberschritten werden.

Aus der Betrachtung des Gewerbelarms ergeben sich Bereiche, in
denen keine schutzbeduirftigen Nutzungen untergebracht werden
dirfen. In den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir
Mischgebiete betroffenen Bereichen werden keine Baugrenzen und
somit keine schutzbedirftigen Nutzungen ausgewiesen werden.

3.9. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend sind keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt. Es ist daftir Sorge zu tragen, dass durch die
Bautatigkeiten, die Baukdrper und sowie den Betrieb der
Versorgungsanlage (Blockheizkraftwerk) keine Verunreinigung des
Bodens und des Grundwassers erfolgen.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgemalfe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Das auf den Grundstucken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist soweit als moglich auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des
naturlichen Wasserhaushaltes zu leisten.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

3.10. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2
Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Norderstedt
liegt in keinem dem KampfmittelrAumdienst bekannten
Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen
und unverzlglich der Polizei zu melden.

4. Umweltbericht
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In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum
Bauleitplan beigefiigt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung:

Planungsziele:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Planungsziele verfolgt:

. Sicherung von Baurechten flr soziale Einrichtungen
. Festsetzung einer Flache fir ein BHKW
. Sicherung des vorhandenen Grinbestandes

Der Plan stellt keine MaRnahme der Innentwicklung dar. Hier geht es
nicht um eine bauliche Verdichtung im unbeplanten Innenbereich,
sondern um die langfristige Sicherung von Gebauden, die zurzeit zur
Unterbringung von Fluchtlingen genutzt werden.

Flachenbilanz

Flache Plangebiet ca. 8.508 mz2
offentliche StraRenverkehrsflache ca. 200 m2
Private Griinflache ca. 810 m?
Flachen fir den Gemeinbedarf ca. 3.280 m2
Flache fur Versorgungsanlagen (BHKW) ca. 964 m?
MaRnahmenflache ca. 3.255m?2

Planungsinhalt:

Mit dem Bebauungsplan sollen an diesem Standort die gemaR § 246
BauGB befristeten Unterkiinfte fur die Unterbringung von derzeit
Flichtlingen und Asylbewerber planungsrechtlich dauerhaft gesichert
werden.

Zu diesem Zweck soll eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen festgesetzt werden.

Die bestehenden Knicks mit ihren Knickschutzbereichen sollen
langfristig mit dem Bauleitplan gesichert werden.

4.1.2. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten
Planungen:
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsachse des
Regionalplanes.

Der Landschaftsplan (LP 2020) der Stadt Norderstedt stellt den
Bestand fir den ostlichen Teil des Plangebietes, noch ohne das
Fluchtlingswohnen, jedoch mit der damals noch vorhandenen
Einzelhausbebauung dar. Der westliche Bereich des Plangebietes ist
als Grunlandflache gekennzeichnet. Im Plangebiet verlaufen im
Norden, Westen und Stden lineare Geholzbestande, die gemafl § 30
Abs. 2 Satz 2 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs.
1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als Knicks gesetzlich
geschutzt sind.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes ist die Entwicklung von
Knicks und Reddern vorgesehen. AulRerdem liegt das Plangebiet im
Bereich des geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Landschaft
westlich von Norderstedt von Ohe bis Friedrichsgabe®.

Der Flachennutzungsplan 2020 sieht fir diesen Bereich
landwirtschaftliche Flache vor. Im Parallelverfahren wird die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum |l
werden die westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche der
Garstedter Feldmark als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
dargestellt. Dieses grofl¥flachige Gebiet erfillt zudem die
Voraussetzung fir eine Unterschutzstellung nach 8§ 26 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) i V. m. § 15
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als Landschaftsschutzgebiet.

Am Rande des Plangebietes verlaufen knickartige Gehdlzbesténde, die
gemalR § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG als Knicks gesetzlich geschitzt sind.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen
festgelegten Ziele und Umweltbelange beriicksichtigt und umgesetzt
worden sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgutern.

4.1.3.Geprufte Planungsalternativen:

Mit dem Bebauungsplan sollen an diesem Standort die gemaR § 246
BauGB befristeten Unterkiinfte fiir die Unterbringung von derzeit
Flichtlingen und Asylbewerber planungsrechtlich dauerhaft gesichert
werden.

Die Stadt Norderstedt hat ein Unterbringungskonzept aufgestellt und
stadtweit diverse Flachen untersucht. Zur Erstellung des
Unterbringungskonzeptes der Stadt Norderstedt hat die Verwaltung
stadtweit Flachen anhand verschiedener Kriterien geprift. Die Flachen
des B 328 sind dabei in besonderer Weise geeignet,
Flichtlingsunterkinfte zu erstellen.

Weiterhin  soll das vorhandene BHKW als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Fernwérme
festgesetzt werden, um auch diese Nutzung langfristig am Standort zu
sichern.
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Schutzgut Mensch

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der grofRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zu dem
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2325-301 "Ohemoor* mehr als 3,5
km Luftlinie.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 ist zu berticksichtigen. Im Plangebiet sind Baume
vorhanden, die gemal Baumschutzsatzung geschitzt sind

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad (scoping)

Der Bauleitplan begriindet kein/ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der
UVP-Anderungs-richtlinie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom
13.12.2011(Abl. EU 2012 L 26/1) zul. geéndert durch Richtlinie
2014/52/EU vom 16.04.2014 (Abl. EU 2104, L 124/1)).

Es wurden folgende Untersuchungen durch externe Gutachter
durchgefihrt:
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
fur die Fluchtlingsunterkiinfte an der Stettiner Stralle in
Norderstedt.
e Baumbestandserfassung zur Beurteilung des
Grol3baumbestandes

Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das
Vorhaben sind nach aktuellem Wissensstand und unter
Berticksichtigung allgemein anerkannter Prifmethoden nicht
erforderlich bzw. wirden einen unverhaltnismafligen Aufwand
erfordern.

4.4. Ergebnis der Umweltprufung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Larm

Das Plangebiet ist mit einem Blockheizkraftwerk sowie vier Gebaude zur
Unterbringung von Fluchtlingen und Asylbewerber bebaut. Der
Friedrichsgaber Weg weist als Hauptverkehrsstrale eine
Verkehrsbelastung von ca. 20.400 Kfz/24h auf. GemaR der
strategischen Larmkartierung 2016 der Stadt Norderstedt waren die
Ostlichen Fassaden entlang der Strale von einer generellen
Larmbelastung mit 65 bis 75 dB(A) — berechnet als Lg¢en — Und nachts
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von 55 bis 65 dB(A) — berechnet als Lnignt — betroffen. Danach werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A) fur WA fur die Wohnbebauung in der ersten Reihe weit
Uberschritten.

Erschiitterungen, Licht und Wéarme

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht oder Warme sind fur die
kunftige Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)

Der Abstand zu den ndchsten Funkanlagen ist ausreichend.

Erholung

Gemal den Aussagen des Landschaftsplanes weisen die westlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen eine hohe Eignung und
Bedeutung fir die landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung
auf. Diese Flachen sind Bestandteil der Knick- und Heckenlandschaft
der Garstedter Feldmark und werden dem Landschaftserlebnisraum des
Offenlandes zugeordnet. Das Plangebiet selbst ist durch die baulichen
Anlagen des Blockheizkraftwerkes und der Unterkinfte fur die
Flichtlinge landschaftsuntypisch Uberpragt und weist als Teil des
Siedlungsrandes eine geringe Bedeutung fur die Erholungseignung auf.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung
Larm

Der Prognosenulifall 2018 des Larmaktionsplan sieht fiir den betroffenen
Abschnitt der Friedrichsgaber Weg eine Zunahme auf ca. 20.900
Kfz/24h. Daher ist davon auszugehen, dass die Larmbeeintrachtigungen
durch den StralRenverkehr nicht zuriickgehen werden.

Durch das BHKW sind ebenfalls Larmeintrage vorhanden.

Erholung

Im Bereich des BHKW waéren kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wéaren die
befristeten Unterkiinfte fiir die Unterbringung von derzeit Flichtlingen
wieder nach Ablauf der Frist abzubauen. Dieser Rickbau der baulichen
Anlagen unmittelbar am Friedrichsgaber Weg wirde aber keine
wesentliche Veranderung der Erholungseignung der angrenzenden
Garstedter Feldmark bewirken.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung
Larm
Im Plangebiet werden die Larmbelastungen auch zuklnftig bis zu 75

dB(A) an der straBenzugewandten Seite — berechnet flir Lgen — und bis
zu 65 dB(A) — berechnet als Lngn: —erwartet.
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Schutzgut Tiere

Erholung

Der Erholungseignung der angrenzenden Garstedter Feldmark wird
durch planungsrechtliche Sicherung des Bestandes nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
Larm

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmalf
gemal den ermittelten und ausgewiesenen malgeblichen
AulRenlarmpegel nach DIN 4109 erfillt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen Balkone, Loggien und
Dachterrassen sind in einem Abstand von 30 m zur Mitte der
Friedrichsgaber Weg nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der
larmabgewandten Gebaudeseite zulassig. Offene Aul3enwohnbereiche
sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fur Mischgebiete
von 60 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) tUberschritten wird.

Erholung

Beeintrachtigungen der Erholungseignung der angrenzenden
Garstedter Feldmark werden durch den Erhalt des pragenden
Grollbaumbestandes sowie der vorhandenen Feldhecken/Knicks
minimiert.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Larm

Die  Verkehrsbelastung und damit die Belastung durch
StralRenverkehrslarm auf dem Friedrichsgaber Weg verbleibt auf einem
hohen Niveau.

Zusatzlich werden Larmeintrage durch das BHKW entstehen. Durch die
festgesetzten Malinahmen sind die Auswirkungen auf die
Fluchtlingsunterkiinfte auf einem hohen Niveau. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sind aber durch die Umsetzung der MalRhahmen
gegeben.

Erholung

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Erholungseignung fur die Allgemeinheit zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
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Alte  Lebensraumressourcen wie etwa die groen Eichen-
Uberhalterbdume kdnnen bedeutende Lebensraumbestandteile von
streng und europadisch geschiitzten Tierarten sein.

Da altere Baume oft Hohlen und Spalten besitzen, kdnnen sie eine
Funktion als Sommerquartier fir sog. Baumfledermause oder
spaltenbewohnende Flederm&use Ubernehmen. Aufgrund der sehr
groBen Stammdurchmesser sind auch Winterquartiere nicht
ausgeschlossen.

Neben den Baumen kénnen auch die Straucher der Knicks Végeln als
Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten dienen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Im Bereich des BHKW waren kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die randlichen
Knickschutzstreifen wirden weiterhin  dauerhaft fur jegliche
anderweitigen Nutzungen nicht zur Verflgung stehen und zur
Bereicherung der Fauna beitragen.

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wéren die
befristeten Unterkiinfte fur die Unterbringung von derzeit Fluchtlingen
wieder nach Ablauf der Frist abzubauen. Die sechs gepflanzten Baume
entlang des Friedrichsgaber Weges sind weiterhin zu erhalten, da sie
als Ausgleichspflanzung fiir die erfolgten Rodungen fungieren.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Uber die Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung dieses Standortes,
insbesondere flr eine dauerhafte Unterkunft fir Flichtlinge und
Asylbewerber, langfristig gesichert werden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
der Tierwelt ermdglicht.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Die randlichen Knicks mit den eingemessenen Uberhalter-Eichen
bleiben erhalten und Eingriffe in diese wertvollen Lebensrdume werden
durch Festlegung ausreichender Schutzabstdnde vermieden.

Damit die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht eintreten, sind
alle Tatigkeiten, die zu einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufluchtsstéatten der europdischen Vogelarten und der heimischen
Fledermausarten  filhren  konnten  (Beseitigung  vorhandener
Geholzstrukturen), aulRerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen
Aktivitdten (u.a. Wochenstubenzeit) der Fledermause, d.h. nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Malinahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ein, so
dass auch keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich sind.
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Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Am sidlichen, westlichen und nérdlichen Rande des Plangebietes
verlaufen knickartige Geholzbestande, die gemaR § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG i. V. m. 8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG als Knicks gesetzlich
geschitzt sind. Diese linearen Gehoblzbereiche weisen besonders
erhaltenswerte GroBbaume (vorwiegend Eichen) auf.

Vorgelagert zu den Gehdlzbestadnden und innerhalb des Plangebietes
im Umfeld des BHKW sind 15 m breite Gras- und Krautfluren vorhanden,
die im Zusammenhang mit dem Bau des BHKW als Ausgleich fir die
Bodenversiegelung als sogenannte Knickschutzstreifen fungieren.
Diese randlichen 15 m breiten Grinland-Streifen stehen dauerhaft fir
jegliche anderweitigen Nutzungen nicht zur Verfligung.

Die vier Fluchtlingsunterkiinfte und die dazugehorigen Auf3enanlagen
wurden in einem gesonderten Bauantragsverfahren im AulRenbereich
fur einen Zeitraum von drei Jahren genehmigt und sind insofern
ebenfalls als Bestand anzusehen. Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch die erforderlichen Gehdlzbeseitigungen
zum Bau der Fluchtlingsunterkiinfte wurden auf dem Grundsttick entlang
der StralBe “Friedrichsgaber Weg“ sechs heimische und
standortgerechte Laubbaume als Hochstamm neu gepflanzt.

Prognose ohne Durchfuhrung der Planung

Im Bereich des BHKW waéren kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die randlichen
Knickschutzstreifen wirden weiterhin  dauerhaft flr jegliche
anderweitigen Nutzungen nicht zur Verfligung stehen und zur
Bereicherung der Flora beitragen.

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens waéren die
befristeten Unterkiinfte fiir die Unterbringung von derzeit Flichtlingen
wieder nach Ablauf der Frist abzubauen. Die sechs gepflanzten Baume
entlang des Friedrichsgaber Wegs sind weiterhin zu erhalten, da sie als
Ausgleichspflanzung fur die erfolgten Rodungen fungieren.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Uber die Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung dieses Standortes,
insbesondere flr eine dauerhafte Unterkunft fir Flichtlinge und
Asylbewerber, langfristig gesichert werden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Beeintrachtigungen
der Pflanzenwelt ermoglicht.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Die angrenzenden strukturierenden Gehdlzstrukturen mit dem
GroRbaumbestand bleiben im heutigen Umfang erhalten. Die
Knickschutzstreifen und der GrofRbaumbestand der randlichen
Geholzbestande werden planungsrechtlich gesichert. Die neu
gepflanzte Geholzkulisse entlang des Friedrichsgaber Weges wird zur
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Schutzgut Boden

Eingrinung der baulichen Anlagen durch entsprechende Festsetzungen
erhalten.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Durch die vorangestellten MaRnahmen sind von den Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller
Tier- und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an
Lebensraumen und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Laut dem Umweltbundesamt sind die wichtigsten direkten Triebkrafte fur
den Verlust an biologischer Vielfalt der Landnutzungswandel (z. B. durch
Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr, Bodenversiegelung), die
Klimaanderungen (z. B. infolge Freisetzung von Treibhausgasen durch
Verbrennen fossiler Brennstoffe), die flachenhafte N&hr- und
Schadstoffbelastung der Okosysteme durch Landwirtschaft, Industrie
und Verkehr, die Ubernutzung der natirlichen Ressourcen sowie das
Auftreten invasiver Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit die Hauptursachen fur
den Verlust an Biodiversitat in engem Zusammenhang mit den
Arbeitsfeldern des klassischen Umweltschutzes. Viele Mal3hahmen zum
Umweltschutz zielen auf den Erhalt der biologischen Vielfalt ab, haufig
ohne das Schutzgut Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht genannten
MalRnahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu sehen. Es wird somit auf
die dort formulierten Aussagen verwiesen.

Bezlglich der invasiven Arten werden die erforderlichen MaRnahmen
zur Bekampfung von den zustandigen stadtischen Fachdienststellen auf
den stadteigenen Flachen veranlasst. Im Plangebiet selber treten keine
invasiven Arten auf.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fur das Plangebiet als
Bodentyp ein Gley-Podsol mit Orterde oder Ortstein aus FlieRerde tber
Sand dargestellt. Als Bodenart wird fur die oberen 20 bis 40 cm schwach
lehmiger Sand mit Geréllen durchsetzt Gber Orterde bzw. Ortstein, der
von 10 bis 30 cm Mittel- bis Grobstein unterlagert ist, dargestellt.

Das BHKW wurde in einem gesonderten Bauantragsverfahren im
Aul3enbereich unbefristet genehmigt und ist somit als Bestand
anzusehen. Der Ausgleich fur die Bodenversiegelung erfolgte Gber die
Festsetzung von 15 m breiten Knickschutzstreifen entlang der
vorhandenen Knicks und somit am Ort des Eingriffes. Diese randlichen
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15 m breiten Griunland-Streifen sind dauerhaft fir jegliche anderweitigen
Nutzungen tabu.

Die vier Flichtlingsunterkiinfte wurden in einem gesonderten
Bauantragsverfahren im Auf3enbereich fir einen Zeitraum von drei
Jahren genehmigt und sind insofern ebenfalls als Bestand anzusehen.
Der Ausgleich fur die Bodenversiegelung erfolgte zum Bauantrag. Die
Stadt Norderstedt hat das Ausgleichserfordernis von 1.080 m2 fur die
Realisierung des Bauvorhabens bereits durch Zuordnung von 1.080
Okopunkten auf dem Okokonto Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-
Erweiterung) der Stiftung Naturschutz kompensiert.

Flachenverbrauch

Fur die Errichtung der baulichen Anlagen im Plangebiet wurde eine
ursprunglich landwirtschaftlich gepragte Nutzflache ausgewahlt._Im
Nahbereich zum Friedrichsgaber Weg war das Plangebiet jedoch schon
friher durch Wohngebaude mit Gartennutzung beansprucht.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend sind keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung
Bodenfunktion

Im Bereich des BHKW waren kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die randlichen
Knickschutzstreifen  wirden weiterhin  dauerhaft flr jegliche
anderweitigen Nutzungen nicht zur Verfliigung stehen.

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wéren die
befristeten Unterkiinfte fiir die Unterbringung von derzeit Flichtlingen
wieder nach Ablauf der Frist abzubauen. Dieser Bereich des
Plangebietes wirde wieder entsiegelt, die beanspruchten 1.080
Okopunkte auf dem o.g. Okokonto wiirden wieder frei werden.

Altlasten

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen
Veranderungen der Altlastensituation zu erwarten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Bodenfunktion

Uber die Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung dieses Standortes,
insbesondere fur eine dauerhafte Unterkunft fur Fluchtlinge und
Asylbewerber, langfristig gesichert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine
zusatzlichen Bodenversiegelungen ermdglicht.
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Schutzgut Wasser

Altlasten

Mit Durchfuhrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen
der Altlastensituation zu erwarten, wenn beim Bau und Betrieb der
Versorgungsanlagen (Blockheizkraftwerk) die geltenden
Umweltvorschriften eingehalten werden.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Bodenfunktion
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Kkeine
zusatzlichen Bodenversiegelungen ermoglicht.

Die im Plagebiet festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gleicht die Eingriffe in den
Boden fur den Bau des BHKW aus.

Der Ausgleich fur die Bodenversiegelung durch die Unterkunft far
Flichtlinge und Asylbewerber erfolgt durch Zuordnung von 1.080
Okopunkten auf dem Okokonto Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-
Erweiterung) der Stiftung Naturschutz.

Altlasten

Falls bei Bauarbeiten wider Erwarten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgemafe Beprobung und die
fachgereichte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzvorschriften einzuhalten.

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten, die
Baukorper sowie den Betrieb der Versorgungsanlage
(Blockheizkraftwerk) keine Verunreinigung des Bodens und des
Grundwassers erfolgen.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bodenfunktion

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten

Es sind keine gravierenden negativen Auswirkungen zu erwarten. Die
Einhaltung der geltenden Umweltschutzvorschriften verringert das
Risiko eines relevanten Schadstoffeintrags in den Boden und in das
Grundwasser.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Grundwasser

Aufgrund der jahrlichen Grundwasserstandsmessungen im Stadtgebiet
aus den Jahren 2015 bis 2017 konnen fur das Plangebiet eine eher
westlich gerichtete Grundwasserflie3richtung und Grundwasserstande
zwischen 1 m und 3 m abgeleitet werden. Genaue Daten direkt aus dem
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Plangebiet und Informationen Uber die chemische Zusammensetzung
des Grundwassers liegen nicht vor.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet gehort zum Einzugsbereich der Moorbek und damit zum
Gebiet des Wasserverbandes Muhlenau. Im Gebiet selbst sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Die das Gebiet querende
Regenwassertransportleitung ist eine ehemalige Verbandsleitung die
die Vorflut zur Moorbek fiir die Baugebiete ostlich des Friedrichsgaber
Weges, sowie die Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen
westlich sichert.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Grundwasser und Oberflachengewasser

Ohne Durchfiihrung der Planung ist fiir das Schutzgut Wasser im Gebiet
in absehbarer Zeit keine erhebliche Veranderung zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Mit Durchfiihrung der Planung ist fir das Schutzgut Wasser im Gebiet
in absehbarer Zeit keine erhebliche Veranderung zu erwarten, wenn
beim Bau und Betrieb der Versorgungsanlage (Blockheizkraftwerk) die
geltenden Umweltvorschriften eingehalten werden.

Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewasser

Fir das Oberflachengewasser ,Moorbek® ist keine Veranderung zu
erwarten, sofern keine Ableitung von Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet erfolgt.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen
Grundwasser

Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundsttick zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des naturlichen
Wasserhaushaltes zu leisten.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

Oberflachengewésser

Vermeidung von zusatzlichen Einleitungen in die Moorbek aus dem
Plangebiet.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)
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Schutzgut Luft

Schutzgut Klima

Grundwasser

Durch die zuséatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert. Die Versickerung von Niederschlagswasser gleicht den
Flachenverlust diesbeziglich aus.

Die Einhaltung der geltenden Umweltschutzvorschriften verringert das
Risiko eines relevanten Schadstoffeintrags in den Boden und in das
Grundwasser.

Oberflachengewasser

Keine Auswirkungen, da keine Einleitung in die Moorbek erfolgt.
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Mit der erwarteten allgemeinen Verkehrszunahme ist mit einem Anstieg
der Luftschadstoffbelastung zu rechnen. Allerdings werden auch dann
die aktuell giltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV vermutlich nicht
erreicht bzw. Uberschritten.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen fur das Schutzgut Luft zu erwarten.
Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Es ist eine geringfugige Verschlechterung der Luftschadstoffsituation,
jedoch kein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV
zu erwarten, da ausschlief3lich eine Gemeinbedarf vorgesehen ist.
Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Luft zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadkologischen Funktionen der
Stadtklimaanalyse 2014 stellt die Flachen des Geltungsbereiches des B
328 als Siedlungsraum mit sehr gunstiger bioklimatischer Situation dar.
Die Flachen befinden sich im Einflussbereich westlich anschliel3ender
groRraumiger Freiflachen mit hoher bis sehr hoher Kaltluftlieferung, aus
denen mit sud- bis sudoéstlich gerichteten Flurwinden Kaltluft
eingetragen wird.

Anféalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels
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Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage am Rande des
Siedlungsbereiches keine besondere Anfélligkeit gegentber dem
Klimawandel auf.

Klimaschutz

Die Errichtung und der Betrieb der vier Flichtlingsunterkiinfte sind mit
zusatzlichen CO, Emissionen gegentber der Situation der unbebauten
Grunflache. Dies gilt auch fir das BHKW, wobei dieses einer relativ
klimafreundlichen Versorgung mit Warme und Strom dient.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Stadtklima

Auch die Prognosekarte fir das Szenario der Ausweisungen des FNP
2020 stellt die Flachen des Geltungsbereiches des B 328 unveréndert
als Siedlungsraum mit sehr glnstiger bioklimatischer Situation dar, der
sich im Einflussbereich westlich anschlieBender gro3raumiger
Freiflachen mit hoher bis sehr hoher Kaltluftlieferung befindet.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Bereich des Plangebietes wéren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Klimaschutz

Es ist nicht mehr nachzuvollziehen, welche Netto-Erhéhung der CO»-
Emissionen durch die Errichtung und den Betrieb des BHKWSs und die
Fluchtlingsunterkiinfte gegenuber dem Bestand (3 Gebdude mit
Nebengebauden) verursacht wurde. Das BHKW ist Bestandteil des
Konzepts der Stadtwerke Norderstedt fur eine rationelle Versorgung mit
Strom und Wéarme.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Stadtklima

Die festgesetzte Bauhdhe sowie die Baukorperstellung und die
Festsetzung der Grunflachen tragen klimadkologischen Aspekten

Rechnung.

Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit der Bebauung kann die Aufheizung und damit verbunden die
Hitzebelastung im Plangebiet zunehmen und somit zu Beeinflussungen
des Temperaturregimes des angrenzenden Siedlungsbereiches fuhren.

Klimaschutz
Die mit der Errichtung verbundenen CO»-Emissionen sind nunmehr

abhangig vom Nutzerverhalten beim Heizen, Liften, Beleuchten und in
der Art und Weise der Nutzung stromverbrauchender Geréte.
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Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen
Stadtklima

Festgesetzte Bauhdhe sowie die Baukorperstellung dienen zusatzlich
zum ohnehin geringen Gesamtumfang der Bebauung der Vermeidung
einer  Barrierewirkung  zwischen den  westlich  gelegenen
Kaltluftentstehungsgebieten und der  &stlich  anschliel3enden
vorhandenen Bebauung.

Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Grinplanerische Festsetzungen tragen dazu bei, die bestehenden
Geholzstrukturen zu erhalten.

Bei der ausgefuhrten Pflanzung beim Bau der Fliichtlingsunterkiinfte
tragen eine standort- und klimaangepasste Artenauswahl sowie eine
gute Standortvorbereitung zur Sicherung der Begrunung fir viele
Jahrzehnte bei. AuBerdem kann so die Begriinung auf sich aus dem
Klimawandel  ergebenden  Veréanderungen der  abiotischen
Umweltfaktoren sowie der Haufigkeit von Extremereignissen besser
reagieren.

Klimaschutz

Die Gebaude fur die Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbewerbern
sind bereits im Jahr 2017 errichtet worden. Bei dem Bau wurde das zu
dieser Zeit geltende Energieeinsparverordnung angewendet.

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wéren die
befristeten Unterkiinfte fur die Unterbringung von Flichtlingen und
Asylbewerber wieder nach Ablauf der Frist abzubauen und ein Ersatz
misste an anderer Stelle errichtet werden.

Eine Nutzung der bestehenden Bausubstanz sollte daher aus
klimaschutzrelevanten Aspekten nach Madglichkeit so langfristig wie
mdoglich erfolgen.

Mit der Nutzung der Gebaude sind CO, — Emissionen verbunden.
Bereits jetzt kann sich ein Einwirken auf ein klimavertragliches
Nutzerverhalten dkologisch und ékonomisch lohnen.

Bauliche Veradnderungen an den Gebauden sollten bei einer
anstehenden Sanierung bzw. dem Neubau erfolgen, um die
Klimavertraglichkeit der Gebéude weiter zu erhéhen. Die Nutzung der
Dacher fur Strom- oder Warmeerzeugung sollte dann gepriift werden.
Weiterhin  sollten die dann  vorliegenden  bestmdglichen
Warmestandards angewendet werden. Somit wird dem Klimaschutz
bestmdglich Rechnung getragen.

Das bereits vorhandene BHKW wird nach dem heutigen Stand der
Technik betrieben und leistet somit einen Beitrag zum Klimaschutz.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Stadtklima
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Schutzgut Landschaft

Erhebliche negative stadtklimatische Auswirkungen des Vorhabens auf
das Plangebiet selbst oder seine Umgebung sind nicht zu erwarten.

Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Unter Berucksichtigung der aufgefuhrten Aspekte lasst sich die
Anfalligkeit des Planverfahrens gegeniber den Folgen des
Klimawandels grundsatzlich als gering einstufen.

Klimaschutz

Durch die héhere bauliche Nutzungsdichte des Plangebietes kommt es
gegeniuber der friheren Situation aller Wahrscheinlichkeit nach zu
zusatzlichen CO.-Emissionen. Durch die genannten MalRnhahmen
kénnen diese auch nachtraglich auf ein klimavertraglicheres Malf3
gemindert werden.

Wirkungsgeflige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht Giber diejenige auf die einzelnen Schutzguter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal den Aussagen des Landschaftsplanes weisen die westlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen eine hohe Qualitat des
Landschaftsbildes auf. Das Plangebiet selbst ist durch die baulichen
Anlagen des Blockheizkraftwerkes und der Unterkinfte fur die
Flichtlinge landschaftsuntypisch Uberpragt. Es wird jedoch durch die
bestehenden sudlichen, westlichen und nérdlichen Gehdlzstrukturen gut
in die angrenzende Knick- und Heckenlandschaft der Garstedter
Feldmark eingebunden.

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
erforderlichen Gehdlzbeseitigungen zum Bau der Fluchtlingsunterkiinfte
wurden auf dem Grundstlck entlang der Strae “Friedrichsgaber Weg*
sechs heimische und standortgerechte Laubbdume als Hochstamm neu
gepflanzt.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Im Bereich des BHKW waren kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen
im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die randlichen
Knickschutzstreifen wirden weiterhin  dauerhaft fur jegliche
anderweitigen Nutzungen nicht zur Verfugung stehen und somit das
Ortshild bereichern.

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wéren die
befristeten Unterkiinfte fur die Unterbringung von derzeit Fluchtlingen
wieder nach Ablauf der Frist abzubauen. Dieser Riickbau der baulichen
Anlagen unmittelbar am Friedrichsgaber Weg wirde aber keine
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Schutzgut Kulturgiter
und sonstige
Sachguter

wesentliche Veranderung des Landschaftsbildes der angrenzenden
Garstedter Feldmark bewirken. Die sechs gepflanzten Baume entlang
des Friedrichsgaber Wegs wirden weiterhin erhalten, da sie als
Ausgleichspflanzung fur die erfolgten Rodungen fungieren.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Uber die Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung dieses Standortes,
insbesondere fir eine dauerhafte Unterkunft fir Flichtlinge und
Asylbewerber, langfristig gesichert werden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild erméglicht.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes der angrenzenden
Garstedter Feldmark werden durch den Erhalt des pragenden
Grollbaumbestandes sowie der vorhandenen Feldhecken/Knicks
minimiert. Die neu gepflanzte Gehdlzkulisse entlang des
Friedrichsgaber Weges wird zur Eingrinung der baulichen Anlagen
durch entsprechende Festsetzungen erhalten.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Besondere Kulturglter sowie sonstige Sachguter sind im Plangebiet
nicht vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.

4.4.2. Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken
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Das BHKW wurde in einem gesonderten Bauantragsverfahren im
Aul3enbereich unbefristet genehmigt. Far dieses
Genehmigungsverfahren wurde im Jahre 2013 eine
Landschaftspflegerische Begleitplanung vorgenommen. Die Inhalte
dieser naturschutzfachlichen Einschatzung sind fur den Bereich des
BHKW auch fur den Bebauungsplan weiterhin relevant. Die Ergebnisse
aus dieser Landschaftspflegerischen Begleitplanung wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die vier Fluchtlingsunterkinfte wurden in einem gesonderten
Bauantragsverfahren im AuRenbereich fiir einen Zeitraum von drei
Jahren genehmigt. Fir das Genehmigungsverfahren wurde im Jahre
2016 eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Untere
Naturschutzbehdrde wegen der Lage der Gebaude im AulRenbereich
erstellt. Da der Bereich der Fluchtlingsunterkiinfte auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt, sind die Ergebnisse
und Inhalte der naturschutzfachlichen Bilanzierung relevant und in das
Bebauungsplanverfahren ibernommen worden.

Zur fachgerechten Berilcksichtigung des Baumschutzes wurde eine
Stellungnahme Uber die Erhaltenswirdigkeit des Baumbestandes im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 328 durch den
Fachbereich Natur und Landschaft verfasst.

Methodik:

Die Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der
Schutzgutfunktionen und der vorhandenen Vorbelastungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Bewertungsmafistabe werden aus einem
gutachterlich definierten Zielsystem abgeleitet, das fachgesetzliche
Vorgaben, raumbezogene Umweltqualitdtsziele und fachspezifische
Umweltvorsorgestandards berlicksichtigt. Das Zielsystem ist am
Vorsorgeprinzip orientiert. Die Beurteilung der Projektauswirkungen
umfasst das Ausmald der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bzw. die Risiken fiir die Schutzgtter und erfolgt
unter Berlcksichtigung von Vorbelastungen und MalRnahmen, mit
denen wesentliche umwelterhebliche Auswirkungen vermieden und
vermindert werden sollen.

4.4.4. Monitoring:

Die Durchfihrung der Kompensationsmalinahmen wird durch den
Fachbereich Natur und Landschaft Gberprift und dauerhaft Gberwacht.
Die erforderlichen PflegemalRnahmen werden durch den Fachbereich
Natur und Landschaft betreut. Dabei wird auch die dauerhafte
Wirksamkeit der Kompensationsmaflinahmen geprift. Sollten Defizite
in der Wirkung der Kompensationsmafinahmen festgestellt werden, so
werden die fachlich erforderlichen MaRnahmen vom Fachbereich Natur
und Landschaft veranlasst.

Okokonto

Die Stiftung Naturschutz bleibt Eigentimerin der Flachen und sémtliche
Malnahmen vom Grunderwerb tber die fachlichen
EntwicklungsmalBnahmen und Monitoring bis zur dauerhaften
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Verwaltung der Projektflachen werden Ubernommen. Die Stiftung
Naturschutz garantiert somit dauerhaft fir den Erhalt und die
Entwicklung der Flachen. Die Ubernahme der
Kompensationsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz wird im
Rahmen eines gesonderten Gestattungsvertrages verbindlich geregelt.

4.5. Referenzliste der herangezogenen Quellen

Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020),
Neufassung vom 28. Februar 2019

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt vom 21. Dezember
2007, incl. Umweltbericht vom 17. Dezember 2007

Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 18. August 2016

Larmminderungsplanung Stadt Norderstedt, Larmaktionsplan 2013
— 2018 Norderstedt vom 21. April 2016

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte
beriicksichtigte Anderung: Anlage 2 geandert (LVO v. 27.03.20109,
GVOBI. S. 85)

Landschaftspflegerische Begleitplanung zum Neubau BHKW
Stettiner Stralke* - Friedrichsgaber Weg 149/ gegeniber
Einmindung Stettiner Strale- vom 23.04.2013, Biro Zumholz,
Norderstedt

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den Neubau von vier 2-
geschossigen Flichtlingsunterkiinften vom 22.02.2016, ergénzt am
01.07.2016, Stadt Norderstedt, Fachbereich Natur und Landschaft
Stellungnahme Uber die Erhaltenswirdigkeit des Baumbestandes
zur Aufstellung des Bebauungsplanes 328 vom 15.10.2018, Stadt
Norderstedt, Fachbereich Natur und Landschaft

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fir die
Fluchtlingsunterkiinfte an der Stettiner Straf3e in Norderstedt, vom
07.08.2019, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide

DIN 18005-1, ,Schallschutz im Stadtebau® Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fur die Planung und DIN 18005-1 Beiblatt 1, vom Juli
2002, DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.
Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geandert worden ist

Sechste  Allgemeine  Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
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geéandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) i.d.F. vom 18.12.2014, Anlage 2: Schall 03

e "Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen (RLS-90)" Ausgabe
1990 vom 14.April 1990

e DIN ISO 9613-2, "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”, vom Oktober
1999

e DIN 4109-1:2018-01 - Schallschutz im Hochbau -Teil 1:
Mindestanforderungen vom Juli 2016, DIN - Deutsches Institut fir
Normung e.V.

e Leithild Larmminderungsplanung der Stadt Norderstedt,
beschlossen vom Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr der
Stadt Norderstedt am 20.06.2002

e Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom
28.8.1974

e Erste Allgemeine  Verwaltungsvorschrift ~zum  Bundes-—
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002

e Erste Allgemeine  Verwaltungsvorschrift ~ zum Bundes-—
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002

4.6. Zusammenfassung :

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden Notunterkinfte westlich des Friedrichsgaber Weges. Die
Anlage wurde bereits fir 3 Jahre befristet genehmigt. Eine
Verlangerung der Baugenehmigung ist erfolgt. Weiterhin soll das
vorhandene BHKW als Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Fernwarme festgesetzt werden.

Schutzgut Mensch / Larm: Unter Berucksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen, in Form von
Festsetzungen zum Schallschutz sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erholung: Von dem Vorhaben sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fir die
Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere: Unter Beriicksichtigung der beschriebenen
MaRRnahmen treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ein und somit keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere.

Schutzgut Pflanzen: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3ihahmen sind von
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den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion: Von dem Vorhaben sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Schutzgut Boden / Altlasten: Es sind keine gravierenden Auswirkungen
zu erwarten. Die Einhaltung der geltenden Umweltvorschriften
verringert das Risiko eines relevanten Schadstoffeintrags in den Boden
und in das Grundwasser.

Schutzgut Wasser / Grundwasser: Durch die zusatzliche Bebauung
wird die Grundwasserneubildung verringert. Die Versickerung von
Niederschlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbezlglich aus.
Die Einhaltung der geltenden Umweltvorschriften verringert das Risiko
eines relevanten Schadstoffeintrages in den Boden und das
Grundwasser.

Schutzgut Wasser / Oberflachengewasser: Da keine Einleitung von
Oberflachenwasser in Moorbek erfolgt entstehen keine Auswirkungen
auf die Oberflachengewasser.

Schutzgut Luft: Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima / Stadtklima: Erhebliche negative stadtklimatische
Auswirkungen des Vorhabens auf das Plangebiet selbst oder seine
Umgebung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Klimaschutz: Die Nutzung der Dacher flr Strom- oder
Warmeerzeugung sei unter dem Aspekt der Vorbildfunktion der Stadt,
im Zuge einer spateren Umnutzung, zu prifen. Bereits jetzt kann sich
ein Einwirken auf ein klimavertragliches Nutzerverhalten ©kologisch
und 6konomisch lohnen.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die
einzelnen Schutzgter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft: Von dem Vorhaben sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachqguter: Es sind keine
besonderen Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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Flachenbilanz

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des
Bebauungsplanes werden nicht erwartet.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Mit Realisierung der Planung sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fir Schilaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Unter
Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmaflinahmen, in Form von Festsetzungen zum
Schallschutz sind somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Weiterhin sind mit den getroffenen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan und den rechtlichen Vorgaben die
Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft minimiert.

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 8.508 m2
Private Grunflache 810 m2
StraRenverkehrsflache 200 m2
Flache fur den Gemeinbedarf 3.280 m2
MaRnahmenflachen 3.255 m2

Flache fur Versorgungsanlagen (BHKW) 964 m?

7. Kosten und Finanzierung

Aus den MalRBhahmen ergeben sich keine weiteren Kosten, da die
Umsetzung bereits erfolgt ist.

8. Realisierung der MaBnahme

Die Realisierung der MalRBnahmen ist bereits erfolgt.

9. Beschlussfassung

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 328 Norderstedt
"Friedrichsgaber Weg/ Stettiner StralRe" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 03.08.2021 gebilligt.
Norderstedt, den 20.12.2021

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

gez. Roeder (DS)
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Pflanzenliste

Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitéten
und Arten (Vorschléage) zu verwenden:

fur Baumpflanzungen:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang

Artenvorschlage:

Baum-Hasel - Corylus colurna
Blumen-Esche - Fraxinus ornus
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Italienische Erle — Alnus cordata
Moor-Birke — Betula pubescens
Rot-Dorn - Crataegus I. ‘Paul’s Scarlet
Scharlach-Kirsche - Prunus sargentii
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Vogelkirsche — Prunus avium

und fur Ersatz-Baumpflanzungen im Knick:

Artenvorschlage:

Stiel-Eiche — Quercus robur
Trauben-Eiche — Quercus petraea
Hainbuche - Carpinus betulus

fur Heckenanpflanzungen im Bereich von Millsammelbehélter, Trafostationen etc.:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm, 3-4 Pflanzen pro m

Artenvorschlage:

Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Hainbuche - Carpinus betulus

Liguster - Ligustrum vulgare

Rotbuche - Fagus sylvatica
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