§ 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 19.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 27.09.2021 bis 12.11.2021 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 15.09.2021 im Hamburger
Abendblatt - Norderstedter Teil, ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétziich ins Internet eingestelit.

Es wurde darUber hinaus in der Zeit vom 02.12.2021 bis 22.12.2021 eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 4 a

Abs. 3 Satz 4 BauGB durchaefoht —0—0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen
5 3 5alz 4 BauGB durchgetuhn. MaBstab 1: 5000
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung @3 Bezeichnung des Baugebiets
Belange am 01.02.2022 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen 8. 3 Flursticksbezeichnung
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 21.09.2022 im Hamburger Abendblatt -
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am Norderstedter Teil ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die MOglichkeit, eine — o w w1 Flurgrenze

01.02.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 12.09.2022 Stadt Norderstedt machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 I:t, L) Vorhandene bauliche Anlagen Fachbereich 601 Planung
Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
DS Die Satzung ist mithin am 22.09.2022 in Kraft getreten. /
KUnftig fortfallende bauliche Anlagen N Dat

gez. Roeder Norderstedt, den 10.10.2022 Stadt Norderstedt /% 9 9 ame arum

Operotigermettenn DS ® Standort Baum b Satzung der Stadt Norderstedt Uber Bearbeifet | Ahrens | 15.08.2019
&,
gez. Roeder den Bebauungsplan Nr. 335 Norderstedt | Gezeichnet | Enriing 15.08.2019
Oberbirgermeisterin [__ % Arkaden und Durchgdnge 2 0, . ‘ )

"sudlich Friedrich-Ebert-StraBe / Ergénzt Ehrling 19.02.2020
ostlich Kornhoop Gedndert | Blaudszun | 27.12.2021

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 12.09.2022 Stadt Norderstedt

DS

gez. Roeder
OberbuUrgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwd&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu

innerhalb eines Baugebiets

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2. nachrichtliche Ubernahme

Fl&che zur Erhaltung von Knicks nach § 21 Abs. 1 LNatSchG

Knickschutzbereich

3. Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 7 BauGB

Nebenkarte 1: MaBgebliche AuBenldrmpegel gemd&B DIN 4109:2018-01

Saf der Stadt Nord tedt uber d Beb | Nr. 335 Nord tedt
aizung aer >sia oraersiedr vuper aen beoauungspian INr. 5 Norderste
' ' ( X J o o o ([ X J o ' '
SUQIIC riearicn-cperr-strdane / ostlic ornnoop
[ ] ° i ] [ [ ] LA [ ]
ebiet: sudlich Friedrich-Ebert-Strale / ostlich Kornhoo
[ J
Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017
il | ich :
Teil A - Planzeichnung - M 1:1000
i \ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Te" B - Texi- -
Beschlussfassung durch die STodtvertrgTuhg dgr SngT Norderstedt vom Ql .02.2022 folnggnde SoTzurjg U?er.den 8. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 84 LBO)
13 Bebauungsplan Nr. 335 Norderstedt "stdlich Friedrich-Ebert-StraBe / &stlich Kornhoop" fir das Gebiet: sidlich Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
Friedrich-Ebert-StraBe, &stlich Korhoop / bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. g9 gen gem. 8.1 In den Baugebieten MD 1 bis MD 3 sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 38 und 45 Grad
G zuléssig. In dem Baugebiet MD 1 sind ausnahmsweise abweichende Dachformen zuléssig, wenn diese fUr eine
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) landwirtschaftliche Nutzung erforderlich sind.
1.1 In den Baugebieten MD 1 bis MD 3 sind die zul@ssigen Nutzungen 8.2 Die Terrassenbereiche dirfen durch eine seitliche Einfriedigung von max. 3,00 m Ldnge und max. 2,00 m Héhe
abgeschirmt werden.
1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
N 2. sonstige Gewerbebetriebe, 8.3 In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlage an der
3. Tankstellen, ErschlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zuldssig. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufUhren.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegfen Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind unzuldssig.
nicht zulassig (§ 1 (5) BaUNVO).
o oo 8.4 FUr die an &ffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Einfriedigungen sind ausschlieBlich mindestens 1,0 m
Zelc henerquru ng ]2 Im BcugebieT MD 1 |St dle O”gemein Zu|dssige Nufzung Wohnen nich‘f Zuk'jssig (§'| (5) BouN\/O) hohe Hecken aus LGUbgehélZen OUf einer mindesfens ],5 m bre”en Offenen Vegefcﬂonsﬂdche ZUléSSig.
% 1.3 In den Baugebieten MD 1 bis MD 3 sind ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstdtten nicht zuldssig (§ 1 (6) GrundstUcksseitig dahinter kénnen Draht- oder Metallgitterz&une errichtet werden. Die Heckenhdhe hat
. . BAUNVO). mindestens der Zaunhdhe zu enfsprechen. Zum &ffentlichen StraBenraum hin sind Sichtschutzz&une, wie
Planzeichen Eriduterung Rechfsgrundiage Lamellen- und Flechtzéune, generell unzuldssig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) L
Hinweise
1. Festsetzungen 2.1 Die Gebdudehdhen der baulichen Anlagen durfen in den Baugebieten MD 1 bis MD 3 sowie der Flchen for g o | it eine textiich i T schiieBlich toericht. Weit h
: Gemeinbedarf die Hohe von 9,00 m bezogen auf die angrenzende Hohe der &ffentlichen StraBenverkehrsfldche Zu diesem Bebauungsplan gehort eine fextliche Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht. Weiteren Ausfuhrungen
(Anordnungen normativen Inhalts) nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann bei akfiver Nutzung der Solarenergie durch thermische oder und Hinweisen zu Themen wie Artenschutz und Baumschutz sind hier nachzulesen.
. fotovoltaische Anlagen die festgesetzte Gebdudehdhe um 2,00 m Uberschritten werden.
Art der baulichen Nui'zung 1u erhaltende Gehdlze sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der einschléigigen
| . 3. Bauweise iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaB DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich
I plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
——— —  — V. 2672 MD Dorfgebiet § 5 BAuNVO 3.1 Terrassen, einschlielich ihrer Uberdachung, dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 3,00 m
e — —— — — - = . Uberschreiten. Aus Artenschutzgrinden sind folgende MaBnahmen zu bercksichtigen:
- ————=——"—"0  credrich-Ebert-Strake - ——\ =
¥~ o ﬂFﬂr@jL‘CE Eb;;;;;;’ e N . * Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (Mdrz bis September - allgemein giltige Regelung § 39
e A =< ? MaB der baulichen Nutzung 4. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB) BNatSchG).
—— Ll ol ==  Suche nach Fledermdusen in den betreffenden Gebduden, falls ein Abbruch vorgesehen. Ggf. spezielle
23 5. 0.4 Grundfidechenzahl (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO 4.1 Auf den Grundsticken in den Baugebieten ist je angefangene 400 m? Grundsticksfléche mindestens ein MOB_”OThr”neth zum Schutz ldg;;lg?ermduse. ; el " ten
e I Zahl der Voligeschosse (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. (gemdB Pflanzenliste siehe Begriindung) gr?%rgb%scjlg; von Vogelnistkasten zur Kompensation des eventuellen Verlustes von Brutplatzen in und
H&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem 4.2 Bei der Errichtung von ebenerdigen Stellplétzen ist nach 4 Stelipléitzen mindestens ein standortgerechter * Schaffung neuer Fledermausquartiere durch Installation von kinstichen Fledermaus- Quartieren zur
pro 7B.OK10,5m Bezugspunkt § 16 ff BQUNVO Laubbaum in einer offenen Vegetationsfléiche von mindestens 12 m? zu pflanzen. (gemdB Pflanzenliste siehe Kompensation des eventuellen Verlustes von alten Gebduden.
Gomarkung Garstedt 4 (TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, GH Gebdudehshe) Begrindung) * Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung, Rathausallee 50, 22846 Norderstedt
Flur 14 MD| 11 7 zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.
W . .. 4.3 Die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalfen. Bei deren Abgang sind
. 2 ! Bauweise, Baulinien, Bqugrenzen gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen (gemdB Pflanzenliste siehe Begrindung).
6 <]
18 19 FHIm| 3
- 162 A nur Einzelh&user zul@ssig § 22 Abs. 2 BauNVO 4.4 Nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchen sind, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden,
~ . nur Einzel- und Dobpelhduser zuldssi § 16 ff BAUNVO gdrtnerisch anzulegen und als Versickerungsfldchen fur Oberfléchenwasser nutzbar zu machen. Von diesen
PP 9 Fldchen sind mind. 20 % mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen.
T Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvO
23 4.5 Freistehende MUllsammelbehdlter, Standorte fir Recyclingbehdlter und FiGdchen fir Ver- und
9 Entsorgungseinrichtungen sind, mit Hecken einzugrinen und mit Rankgeristen zu Uberdachen sowie mit
Einrich’rungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen (gemdaB Pflanzenliste siehe Begrindung).
omerons Garstedt Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, 5. Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)
Flur 20 Flachen fir den Gemein rf, Flachen fir rt- un
O.C en fur den Gemeinbeda achentu Spo und 5.1 Zu erhaltende B&ume in zukinftig befestigten Fldchen sind mit einer offenen Vegetationsfidche von mindestens
Splelanlagen 12,00 m? zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist. Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen, Nebenanlagen,
Stellplétze und Zuwegungen, Terrassen und sonstige Versiegelungen sind nicht zuldssig.
Fldchen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 5.2 Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (gemdB Pflanzliste siehe Begrindung).
n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und § 9 Abs. 1 NI. 5 BauGB
Q Einrichtungen o 5.3 Im Kronenbereich zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume sind . Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 335
158 daverhafte Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie der Stadt Norderstedt Ubereinstimmt.
Verkehrsfléchen und in den AbstandsflGchen zuldssige Anlagen), Stellpldize, Terassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Auf Anfrage beim Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr - Fachbereich Planung kann die Ubereinstimmung der
Versiegelungen unzuldssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsdtzlich auBerhalo der Wurzeloereiche der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
zu erhaltenden B&ume zu verlegen.
StraBenverkehrsflchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie zum Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB).
2 , StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUtber Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
/ // 10 fléchen besonderer Zweckbestimmung ’ ’ 6.1 Das anfallende Oberfléchenwasser von Dachfléchen und allen privaten befestigten Fidchen, von denen kein
/Q/ . Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern.
S Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Soweit auf Grund von nachgewiesenen hydrogeologischen Verhdltnissen keine Versickerung maglich ist, kann
' p Flach die Verkehrsficich §
éf/ achen an aie verkenrstiachen das anfallende Oberflédchenwasser in das Regenwassersiel der Stadt Norderstedt eingeleitet werden.
o/ v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . L . . . . .
I/ , 6.2 Die Fldichen von oberirdischen Stellpl&tzen und Zufahrten sind zu versiegeln. Die Ableitung des
& / 6 Niederschlagwassers hat Uber die angrenzende belebte Bodenzone zu erfolgen.
/ .o oo
/ / Grinflachen 6.3 FuBwege, Platzfldchen, Terrassenbereiche etfc. sind mit wasser- und luftdurchld@ssigem Aufbau herzurichten. Die
7 Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
() . . o Fugenverguss, Asphalfierung und Befonierung sind unzuldssig.
/A 160 offentliche Grinflachen
418 s 6.4 Die Durchld@ssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gber- oder
!/ § 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4 s ; . ;
/ : : - unterbauten Flidchen auf mindestens 0,50 m Tiefe wiederherzustellen.
/ / 4 private Grinfléchen § 9 Abs. TNr. 15 und . . . B b I N
ya Abs. 6 BauGB 6.5 Im Plangebiet dirfen keine grundwassergefdhrdenden auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien e q U U n gs p a n r.
/ / insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung verwendet werden.
/
/
/ . 6.6 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren
/ . g g g
// / A P.I-qnungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und !:Iachen Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind nicht zuldssig. Wahrend der BaumaBnahmen sind
/ for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung bei Grundwasserabsenkungen Vorkehrungen zum Schutz der Vegetation zu treffen. Bei
/ N\~ Grundwasserabsenkungen, die I&nger als drei Wochen andauern, ist eine Bewdsserung der im Wirkungsbereich
/ ( P . gen, g . g g
U// z /&L) von Boden, Natur und Landschaft befindlichen Baumbestdnde vorzusehen. T
/ - —
/ [Plangrundiage ist der katastermdBige Bestand vom 03.10.2021 Anpflanzungen von B&umen, Stréduchern und sonsti- 7. Immissionsschutz
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen § 9 Abs. 1 NI. 25 BQuGB
und fUr die Erhaltung von BGumen, Str&uchern ) ) 7.1 Die Schalldédmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen ist entsprechend den in der I&rmtechnischen
i i . Untersuchung ermittelfen maBgeblichen AuBenldrmpegeln gemdaB DIN 4109:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau*
V rensverm rk und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern )
erranrensve erke @ Erhaltung von Badumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB auszufUhren.
1. Aogfgngoe]lléoufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr vom 2. Egrnﬁfgs\lgrrggglgi Eiﬂ‘r?;g:s?hewgf .............. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen 7.2 Tum Schiafen genutzte Réume (schiafzimmer, Kinderzimmer) sind mit schallged@mmten Loftungseinrichtungen
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger Abendblatt - Sonstige Planzeichen ?USEUS.LOTTGTH’ sowhelf %eravotwer)dkl]ge hy?'i?'s;ge Luftwechsel nicht auf andere gesignete, dem Stand der
Norderstedter Teil am 06.11.2019 erfolgt. Elmshorn, den ..o Landesamt fur echnik entsprechende WWeise sichergestelit wird.
. Vermessung und Geoinformation . . 5 ; o ;
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.11.2019 und vom 20.11.2019 Sck?leswi Hoistein T T[T Mit Geh- (ge). Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 7.3 \E{on ‘lje” porg,e”m”*‘?f? F”e“?fjfzgnge“ zum LO”/*;SC;hUdTZ kann obgeglchsn vlye;dens, sﬁw”en Amthhr?e; eines
biS ]8]220]9 dUrChgerhrT. g J:_:_:_ ZU be|OsTende F|Ochen Abs 6 BouGB INzelnacnwelses ermitrelt wira, aass gel’lngere nror erUngen an aen paulichen scnaliscnutz pestenen.
. .. . .. i ) . . o N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemaB ——0—0—o— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BQUNVO

0

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Gedndert

Gebiet: sudlich Friedrich-Ebert-StraBe / &stlich Kornhoop Gedndert

Gedndert

MaBstab 1:1000

Norderstedt, den 11.10.2022
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