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BBaulG 1979

FauNVO 1977

PlanZV0D 1965

lLage

Geb&udebestandnutzung

1. Allgemeline Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplen Nr. 139 -Norderstedt-,
Teil West, ist aus dem mit ErlaB des
Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 13.7.197& teilweise vorweg-
genehmigten Flichennutzungsplanes der
Stadt Morderstedt (FNP'75) entwickelt.,
Dieser stellt flir den Bereich des Plan-
gebietes Wohnbaufl&chen dar. Das Plan-
gebciet liegt in dem vorweggenehmigten
Tellbereilich und wird von den Auflagen
nicht barihrt.

Das Aufstellungsverfahren und dar Inhalt
des Bebauungsplanes richten sich nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 16.8.1876 (8GBl, I S. 2258), gedndert
durch Artikel & Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 3.12.1876 (BGBEl. I S. 3281)
und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von VYerfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im Stidtebaurecht vem
6.7.18738 (BGBl. I 5. g4a),

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung vom 15.9,1977 (BGBl. I
S. 1763]).

FUr die Darstellung des Planinhaltes
gilt die Planzeichenverordnung (PlanzvQ)
vom 19.1.1965 (BGBl, I S, 21).

2. Lage im Stadtgebiet und Bestands-
nutzung

Oas Flangebiet liegt siidlich der Sege-
berger Chaussee, ca. &00 m &stlich des
Verkehrsknotenpunktes Cchsenzoll, und
reicht im Sdden bis unmittelbar an die
candesgrenze zur Frelen und Hansestadt
Hamburg. (StreBe Am Ochsenzoll)

Das Geblet 1st im Nordsen und im Siden

an dan beilden tanglerenden Verkehrswegen
dberwiegend bebaut. An der Segeberger
Chaussee, mit einer in Art und Mal ge-
mischten offenen Bebauung, an der StraBe
Am Ochsenzoll Uberwiegend mit 1 - 2-ge-
schossigen Wohngebduden im Einfamilien-
hauscharakter.




Planungsanlaf

Art und MaB der
baulichen
Nutzung

Segeberger
Chaussee

Im Osten schlieBt sich die inzwischen mit reiner
Wohnbebauung bebaute Fldche des im Jahre 1979 rechts-
krdftig gewordenen Teils des Bebauunzsplanes Nr, 139
- 0Ost - an,

3. Planuagsanlal und stddtebauliche Grundlagen /
Bebauungz

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Norderstedt stellt
fir das Plangebiet Wohnbaufl#dchen dar, Entsprechend
den Zielen der Stadt Norderstedt und zahlreicher
Grundeigentiimer ist dieser Bebauungsplan erforderlich
um die zuklinftige Bebauung der noch freien Fl#chen
der bis zu 170 m tiefen Grundstiicke zwischen Segeber-
ger Chaussee und der StraBe "Am Ochsenzoll" zu regeln
und um den stddtebaulichen Zusammenhang zwischen vor-
handener und geplanter Bebauung zu sichern und zu
ordnen.

Bei den unmittelbar slidlich an die Segeberger Chausse
angrenzenden Flichen handelt es sich im wesentlichen
um bebaute Grundstiicke, die aufgrund ausgeiibter Wohn-
und gewerblicher Nutzung und der speziellen Grund-
stlickssituation eine besondere Eigenart aufweisen
(schmale, tiefe Grundstiicke, die in der Regel noch un
bebaut sind; nur bei den gewerblich genutzten Grund-
stlicken findet bzw. fand auch im riickwartigen Teil
schon teilweise eine gewerbliche Nutzung statt).
Unter Beachtung dieser Eigenart soll die Wohnnutzung
erhalten und fortentwickelt werden. Das Gebiet ist
daher teilweise als Besonderes Wohngebiet (WB) fest-
gesetzt worden. Anstelle eines gegliederten WB-Gebie-
tes wurde jedoch fiir den hier typischen, riickwirtigen
Grundstlicksbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, das den Ubergang zum anschlieBenden WR-
Gebiet bildet. Dieser Ubergang findet ebenfalls in
der baulichen (MaB der hutzung) und stddtebaulich
gestalterischen Form (Bauweise, Hohe) Riicksicht.

Fir das WB-Gebiet liegt das MaB der baulichen Nutzung
im vergleichbaren Rahmen der umgebenden Bebauung und
trégt der besonderen Lage entlang der Hauptverkehrs-~
strafle Rechnung. Die vorhandenen, gewerblichen
Nutzungen sind mit der umgebenden Bebauung unter Be-
ricksichtigung der Eigenart des Cebietes vereinbar.
Punktuelle Storungen, die im Einzelfall nicht aus-
schlieBbar sind, lassen sich ohne Festsetzungen im
Bebauungsplan regeln.

Die Betriebe unterliegen dem Bestandsschutz; unab-
héngig davon ist Jedoch die Weiterentwicklung der
Wohnnutzung vorrangiges Ziel, was in den Textfest-
setzungen seinen Niederschlag findet. Teile der vor-
handenen, gewerblichen Nutzungen, die z. T. im Grenz-
bereich der "Vereinbarkeit" liegen, sollen in abseh-
barer Zeit entiernt werden (nach Auskunft der Eigen-
tiimer). Diesen Absichten durch erginzende Ausnahmere-
gelungen trigt der Bebauungsplan Rechnung.




Am QOchsenzoll

Innerer Bereich
Neue Erschlies-
sungsstrale

"Am Kielort-
platz"

ehen., Gewerbe-
fl&dche

Die Fesctsetzunzen fir die Bebauung an der StraBe "Am
Ochsenzoll" orientieren sich im wesentlichen an der
vorhandenen Nutzung und Bebauung (Allgemeines Wohn-
gebiet) unter Berilicksichtigung sinnvoller Erginzun-
gen bzw. Irweiterungen und Wahrung des Bestandes.

Analog zur vorhandenen, kleinteiligen Parzellierung
der Flurstiicke an der StraBe "Am Ochsenzoll" sind auf
der Siidseite der neuen Strafie "Am Kielortplatz" nur
Einzel~ und Doppelh#duser zul8ssig.

Auf der Nordseite ist eine bis zu 2-geschossige Be-
bauung in offener Bauweise (Reihen-, Stadthiuser o.d.)
vorgesehen, die stdrkeren Bezug nimmt auf die dichtere
und hohere Bebauung an der Segeberger Chaussee.

Durch die entsprechenden Uberlegungen hinsichtlich der
Grundstiicksabgrenzungen wird ein breit gefichertes An-
gebot von kleineren zhoo gm) bis zu groBziigigen Bau-
grundstiicken (900 gm) angeboten. Die Festsetzungen
der Planzeichnung werden durch Ausnahmeregelungen im
Text dahingehend ausgedehnt, daB auch relativ unter-
schiedlichen Gestaltungs- und Wohnbediirfnissen unter
Wahrung des Siedlungscharakters Rechnung getragen
wird.

Die im ehemaligen Flichennutzungsplan Harksheide als
Gewerbegebiet (CE) ausgewiesene Teilfl#iche geht in
das Besondere Wohngebiet ein, in dem "sonstige Gewer-
bebetriebe” zuldssig sind., Die gewerblichen
Nutzungen sind noch mit der Wohnbebauung vereinbar.
Durch eine angemessene Ausnutzung wird jetzt ein An-
reiz flir eine Auslagerung des Gewerbes geschaffen.

Aus Bestandsschutzgrinden und um dem besonderen
Nutzungswert, den dieses Grundstick aufgrund der alten
Planungen genofB, gerecht zu werden, ist in diesem Fadi
das Besondere Wohngebiet bis in den inneren Bereich
ausgedehnt worden.

Blirgerbeteiligung Als Ergebnis mehrerer Blrgerbeteiligungen wurden

768 =

die Trassenfiihrung und die Querschnittsgestaltung der
inneren ErschlieBungsstraBe einschlieBlich der daraus
resultierenden Bebauungsmdglichkeiten erheblich ver-
dndert., Die Zahl der festgesetzten Parkplédtze entlang
der StraBe "Am Ochsenzoll" wurde reduziert.

4, Stddtebauliche Laten der Neubebauung

GesamtgroBe cdesg Planbereichs ca. 10,6706 ha
(Verkehrsfldichen: Segeb.Chaussee 0.1110 ha
(innere ErschlieBung 0.5%23 ha

(StraBe Am Ochsenzoll/Alte LandstrafBe 0.1730 ha

lettobauland = gE, 9.8543 ha

lpm




Fahrverkehr

(lbertrag: 3.8543 h

abzligl. bebaute FlBche = ga. 5.8543 ha

Yeubauflichen ca. 4.,0000 ha

BEei einer angenommenen HBelegungsdichte von

3 E (Zinwohner)pro WE (Wohneinheit) der
Einfamilienh&user und 2,7 E pro WE der
CeschoBwohnungen ergeben sich rechnerisch
folgende Einwchner- und Wohneinheitenbilanzen
Je Bauprundstick der Einzel-oder Doppel
hé&user wurde mit einer Belegung von 1,25 WE
gerechnet.

Baugehiet A: JWEx3 = 24 E

o

Baugeniest B8: 41x 1,25« 51 WEx3 183 E

1

Baugebilet C: 3o0x 1,25= 37 WEx3 =112 E

Baugebist E: 7x 1.25= B WEx3 = 24 E
Baugehbiet O: ca. = 94 WEx3 = 162 E
AE7WE 472 E

Baugebiete G, H, J ,K,L u.F

Die Summe der mdglichen GeschoBflidchen in
den WRB-Gebieten betrégt ca. 22.000 gm BGF,
Cevon sind ca. 20 % als Cescholflichen fir
Wohnungshbau anzurechnan: =c¢2,5.000 qm,

Bal einer durchschnittlichen WohnungsgriBe
von ca, 5C gm Bruttogeschoflfliche ergsben
sich: 5.c000/90 =55 WE x 2.7 = 148 E.

Fir sonstige im WB-Gehiet zuldssige Nutzunge
stehen somit ca., 17.000 ym GeschoBfldche zur
Verfigung. In Wohneinheliten umgerechnet wilird
dies neceh rein rechnerisch weiteren ca.

180 WE entsprechen. {Die tats8chliche Zahl
dirfte,bedingt durch die kleinteilige Par-
zellierung verbunden mit den notwendigen
Abstandsfldchen und einer ansprechenden
Hochbauplanung, niedriger liegen.

Gesamt somit: 212 (382) WE = 620 (1108) E

5. VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist Uber die StraBe Am Ochsenzoll
und die StraBe Kielort an die innerdrtlichen
HauptverkehrsstraBen (Segeberger Chausse,
Langenhorner Chaussee,Tangstedter LandstraBe
angeschlossen,
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Innere ErschlieBung

ie gesamte StrafBe Am Ochsenzoll hat eine Lénge
von ca. 2.1 km,Sie hat z,7%. aufgrund i1hres
enser und schlechten Aushauzustandes nur ein
relativ gerinpes Verkehrsaufkommen,

Auch bei Aushau im Interesse der Verkehrs-
sicherheit ist nicht beahsichtigt die StraBe
fir Fremdverkehre zu 8ffnen.

Nie Freie und Hansestadt Hamburg hat der

Stadt Norderstedt Ausbaupline vorgelegt,
deren Planungen durch die Festsetzung der
StraBenbegrenzungsiinie auf Norderstedter
Seite zum Teil gefolgt wurde. Die Zahl der
Gffentiichen Parkplitze wurde aufgrund desr
Einspriche der Bewohner des Gebietes auf
ein Minimum reduziert. Da dber auch auf
Hamburger Seite noch keine Rechtsgrundlags
fir den Ausbau geschaffen werden konnte,
kann Uber die endgliltige Form der StraBe
noch keine Aussage gemacht werden. Eine
Verbreiterung durch noch griBere Inan-
spruchnahme Norderstedter Fl3chen Ubar

den jetzt festgesetzten Rahmen hinaus

soll jedoch nicht erfolgen.

¥ vollst&ndige

Bie innere Erschlia3ung erfolgt lOber eine
Verldngerung der vorhandenen StichstralBe
Kielortring, sowie Uber die geplants Str. Am
Kilelortplatz, welche dis StraPfen Kiglort

und Segeberger Chaussee varbindet.
Tellstilicke der StraBen Kielortring und

Am Kielortplatz, im Teilbereich Ost des

8 139, sind bereits fertiggestellt.

Es ist heabsichtigt,die naue Stralle

Am Kielortplatz nach den Entwurfsgrundsdtzen
des besonderen StraBentyps in verkehrshe-
ruhipten Bereichen (VO zur Ender.d.StVo §42,
Abhs.d4a,v,21.7.80 und der Erl3uterunegen und
Begriindungen 1in der nov.Vwv) herzustellsn.

Im Hinblick auf die geplante Ampelsteuerung
(Grine Velle) fiir die Segebsger Chaussee,
trigt jede Verringerung der Anzahl der Ein-
miindungen oder deren sinnvolle Anderungen,
zur Verbesserung des Verkehrsablaufes bei.

In diesem Sinne wird fiir die Alte Landstrale
die ScnlieBung unrd Ausbildung als Sackgasse
voergeschlagen.Eire solche Fepalung wurde auch
in den Birgerbeteiligungen Angeregt,da die
Alte Landstrafle als "Sehleichwep™zur Umgehung
des Knctens Ochserzoll genutzt wird,

Erefinzt wird die innere Ersc-licBung curch

zwel hefakrbare Wohnwepe,von denen jedoch einer
in Privateigentun verbleibt,um ein Nurchfahren
ZU verninrdern,




FuBwege

Ruhender Verkehr
Privat

Offentlicher Verkehr

Kinderspielplitze

Naherholungsein-
richtungen

Fir die FuBwegerschlieBung ist zusdtzlich
van der StraBe Am Kielortplatz eine
Anbindung an die Strade Am Ochsenzoll und
die Anbindung an die Alte LandstraBe
vorgesehen,

Im Bereich der jetzigen FuBgdngerampel,
bel der Einmindung der Altan Landstrafe,
quert der wichtige Schulweg zum Glashitter
Uamm die Segeberger Chausses.

Oie Neugestaltung ger Verkehrsregelung auf
der Segeberger Chaussee sollte dies nach
Mdglichkeit weitgehend bertcksichtigen,

im Interesse der Sicherheit der Schulkinder,
die an diesen Weg gewdhnt sind.

Die Fld&chen fiir den ruhenden, privaten
Verkehr - Garagen bzw. Stellplitze - sind
in Einzel- oder Gemeinschaftsanlagen auf
den Jjewelligan Baugrundsticken unterzu-
bringen. Die entsprechenden Fl&chen da-

flr sind, soweit erforderlich, insbesondere
an der Segeberger Chaussee festgesetzt.,

Die Fl&chen fir den ruhenden, O0ffentlichen
Verkehr (Parkpl&tze) sind in ausreichendsr
Zahl an den 8ffentlichen Verkehrsflachen
entlang festgesetzt.

Stellplatz- und Parkplatznachweis siehe
Anlage zur Begrindung,

B. Einrichtungen fir die Allgemeinheit

Fiir den Gesamtbereich des Bebauungsplanas
Nr. 139 ist im Teil Ost ein dffentlicher
Kinderspielplatz festgesetzt., Er orien-
tiert sich am Entwurf das Kinderspiel-
platzbedarfsplanes. Er ist so festgesetzt,
daB seine GrdBe ein Uber den Planbereich
hinausgehenden Einzugsbereich beriicksich-
tigt. Er ist mit einem Schutzwall mit
entsprechender Elnzdunung und Bepflanzung
gegenliber den Verkehrsflichen abzusichern.

Einrichtungsn der Naherholung sollen ihren
Standort im Ossenmoorpark (mittlerer

FuBiweg ca. 800 m Entfernung). Ermittlung
des Fldchenbedarfs fir den Kinderspielplatz
gem. DIN 18034 / Altersgruppe 8 - 12 Jahrs.




Schulen Bei den zu erwartenden 553 Einwohnern
ergeben sich nach der Mittelwertsbe-~
rechnung Einwohner x 0,1 = 55§ Schiilsr.

Diese Schiler kBnnen ohne Schaffung zu-
sdtzlichen Schulraumes in die folgenden
Schulen aufgenommen werden:

Grundschule Harksheide-Sild - Glashiitter
Camm in ca. 600 - 800 m FuBwegentfernung,

Haupt~ und Realschule, Gymnasium - Schul-
zentrum Sdd, Poppenblitteler StraBe in ca.
1.700 m FuBwegentfernung.

Kindergarten Ein Kindergarten steht der StraBe Glas-
hitter Damm in ca. 500 - 600 m FuBwegent-
faernung zur Verfilgung.

Nahversorgung Einzelhandelsgeschdfte fir den tdglichen
Bedarf befinden sich im Bereich der Ssege-
berger Chaussee, d.h. an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze und dariber hinaus im
Berzich des benachtarten Zentrums Garstedt
(Einkaufszentren Schmuggelstieg und Herold-
Center)., Im Ctrigen sind solche Einrich-
tungen entlang der Segeberger Chaussee im
WB-Gebiet zuldssig,

Ver- und Entsorgung Jdie Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser,
Gas und Elektriezitdt ist soweit erforder-
liech durch AnschlufB an die in den umge-
benden 3tralen vorhandenen Leitungsnetze
sichergestellt.

Oie Schmutzwasserbeseitigung 1st durch Aus-
beu der teilweise schon vorhandenen Anlagen
sichergestellt. Hier liegen vertragliche
Abmachungen mit der Frsien und Hansestadt
Hamburg ver, die die Ubernahme und die
Ableitung vertraglich regsln.

Oies gilt auch Fir die Oberfldchenent-
wisserung, deren Beseitlgung durch Hamburg
vertraglich gersgelt ist.

Neuere wassrwirtschattliche Untersuchungen
haben die Notwendigkeit eines Regenriick-
haltebeckens im Bereich siidlich der Sege-
berger Chaussee und westlich der Tangstedter
Landstrafe ergeben. Im Rahmen einer Anderung
des &stlich an den B 139 angrenzendsn Bebau-
ungsplanes Nr, 9 Harksheide-Gebiet:Kielort,
1st die Festsetzung diesesRegenriickhalte-
beckens geplant.

7, Immissionsschutz

Trotz der Festsetzung des Hescnderen Wohnge -
bietes entlang der Segehergar Chaussea, sind
fir Aufenthaltsri3ume noch besonders L&rm-

schutzmaBnahmen festgesetzt. i




Bodenordnung

Kosten

8. Ordnung des Grund und Bodens

Die Stadt Merderstedt beaebsichtigt, die
Verkehrsfléchen, die Grinflichen und die
fir den Gemeinbedarf benftigten Fl&chen
in Anspruch zu nehmen. Wenn der Fléchen-
erwerb fir die Verwirklichung der Planung
nicht durch freiwillige Kaufverhandlungen
zu erreichen ist, beebsichtigt die Stadt
gem. (3§ 45 f£f, 80 FFf und B85 ff des BBaub
Granzregelungen vorzunehmen oder die er-
forderlichen &ffentlichen Flichen zu ent-

elgnen. Fir dle Verwirklichung der privaten

Baulandfldchen sind freiwillige Grenz-
regelungen veorgesehen.

€, Fosten (tezogen auf den Teil West des
B 139

Bei Verwirklichung des Behsuungsplanes ent
stehen dar Stadt Norderstedt folgende,
Uberschlédgig ermittelte anteilige Kosten:

StraBenbau - Am Kielortplatz 40.300 OM
Parkplatze etc., - Segeberger Ch., 105.000 OM
Parkplidtze etc. - Alte lLandstr. 11.000 DM
Parkpldtze/Gehweg - Am Ochsenzoll 115.000 OM
Oberfli3chenentwdsserung 36.200 DM
Kinderspielplatz 7.500 DM
Grunderwerbskosten 52.000 DM
367 .000

Die ErschlieBung wird ggf. gem. § 123 Abs,.
BBauG auf einen Oritten Ubertragen. Der
st3dtische Anteil (§ 129 BBauG) wird Jje

nach HMedarf im Haushalt bereitgestellt,

_(-git L(E-( f'

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13§¥<ﬂ3}derstedt— wurde mit

BeschluB der St

gebllligt.

Norderstedt,

den

29. JAN, 1982

adtvertretung der Stadt Norderstedt vom 12. Jar 195

ROERSTEDT
Magistrat

{(Blirgermeister)
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Anlage zur Begrindung des 5 132 Teil wWest -Norderstedt-

Stellplatz/Garagennachweis/Parkplatznachueis

Flir die geplanten Einzel- oder Doppelhduser sind lberwiegend

keine gesonderten Stellplatz- oder Garagenfestsetzungaon arfolgt,

da elne solche Festsetzung bei dzn verhandenen relativ schmalen
Grundstlckszuschnitten bersits sine starke Einengung der Sestaltungs-
freiheit fir den Grundeigentlmer bedeutet R3itte.

Es steht auf Jedem Grundstick ausreicherd Platz zur Verflgung.

Fir die besonderen Wohngebietsflichen ist eine spezielle Aus-
welsung nicht mdglich, da der entstehende von der zukiinftigen
Nutzung abhd&ngige Bedarf nicht genau bestimmbar ist.Darlber hinaus
handelt es sich um Uberwiegend bebautes Gebiet, dessen Stell-

bzw. Garagenpldtze derzeit sehr unterschiedlich angelegt sind

und dessen Ordnung sich Uber eine entsprechende Festsetzung nicht
mehr angemessen regeln l1&Bt, Fir die Neubebauung ist ein Fl3chen-
bereich festgesetzt, in dem die Anlage der Garagen/Stellplitze

zu erfolgen hat.

Parkplédtze

Fir ca. 370 rechnerisch ermittelte Wohneinheiten sind entsprechend
den Ortlichen Méglichkeiten Parkpl&tze im B-Plan festgesetzt.

Erforderlich : Baugebiet A,B8, =58UE x1/3 =18 Parkpl&tze
Baugebiete C,N,
£ = 98 WE x1/4 =25 Parkplédtze
Baugebiete G,H, F
Jutes L
umgerechnet =235WE 1/3 75 Parkplétze
118 Parkplatze
Festgesetzt: Strale Am Ochsanzoll = 12 Parkplédtze
Am Kielortplatz = 21 P
Kislortring = 3 P (anteilmidBig)
Alte LendstraBe = & P
Segeberger Chaussa=s 4p P
" 51 Parkplatze

Der rechnerische Fehlbedarf 148t sich aufgrund der 8rtlichen
Situation und dem Ergebniss der Blirgerbeteiligung,nicht mehr

ausgleichen.

Im Gbrigen ist durch die Festsetzung des Stellplatzrachweises im
VerhZltniles 1:2 ein weiterer 2usglsich verhanden.




