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Norderstedter Leitziele fir Nachhaltigkeit

aus der ersten Phase des Zukunftsstadt-Prozesses (Anlage 04)
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1. Anlass und Zielsetzung

Anlass

Bundesweit entwickelt sich der Wohnungsmarkt aktuell
regional unterschiedlich. Wahrend es in landlichen
Regionen teilweise Leerstande und stagnierende Preise

fur Mieten und Immobilien gibt, steigt in den Stadten die
Nachfrage nach Wohnraum. Hier stellt sich vor allem auch
eine soziale Frage - es geht um ein diverseres Wohnungs-
angebot und bezahlbare Mieten. Bezahlbarer Wohnraum
wird auf Dauer im erforderlichen Umfang nicht allein
durch einen aus Steuermitteln subventionierten sozialen
Wohnungsbau zur Verfigung gestellt werden konnen.
Sowohl der demografische Wandel mit einer Verschiebung
der Altersstrukturen, als auch neue und von traditionellen
Strukturen abweichende Lebensmodelle fuhren zu veran-
derten Anforderungen und einem entsprechenden Anpas-
sungsbedarf. Fur diverse Zielgruppen stellt die aktuelle
Situation eine zunehmend grofere Herausforderung dar.

Kleinstwohnungen werden nicht nur aus wirtschaftlichen
und sozialen Griunden zukinftig an Bedeutung gewinnen,
sondern auch aus okologischen Griunden. Mit unserer Art
zu bauen und zu wohnen beanspruchen wir die Umwelt
immer mehr und gefahrden damit die Existenzgrundlage
vieler Lebewesen auf diesem Planeten. Der Bausektor
nimmt dabei eine Schlisselfunktion ein (WBGU, 2016)".
Die durchschnittliche Wohnflache pro Person stieg uber
die letzten Jahre kontinuierlich weiter an, obwohl eine
Wohnung mit zunehmender GroBe immer ressourceninten-
siver wird.

Vor diesem Hintergrund fuhrt die Stadt Norderstedt mit
Mitteln des BMBF das Forschungsvorhaben ,Akzeptanz-
forschung fur Kleinstwohnungen” durch. Der hiermit aus-
geschriebene Wetthewerb soll zukunftsweisende Beitrage
dazu liefern, inwieweit und unter welchen Rahmenbedin-
gungen

1 WISSENSCHAFTLICHER BEIRAT DER BUNDESREGIERUNG
GLOBALE UMWELT-VER-ANDERUNGEN - 2016 - Der Umzug der
Menschheit: Die transformative Kraft der Stadte.
Zusammenfassung. 43 S, Berlin.

bzw. Voraussetzungen Kleinstwohnungen eine attraktive
Form von bezahlbarem und nachhaltigem Wohnraum dar-
stellen konnen.

Das Forschungsdesign ist als Akzeptanzforschung ange-
legt, d.h. die Akzeptanz und die bedurfnisgerechte Gestal-
tung von Kleinstwohnungen fur die interessierten Zielgrup-
pen hat dabei eine herausragende Bedeutung. Deshalb

ist dieser Wettbewerb dialogisch angelegt. Im Kontext

der Forschung fur Nachhaltigkeit kommt Gemeinschafts-
nutzungen eine hohe Bedeutung zu: Sie konnen Spielraume
fur bezahlbaren Wohnraum schaffen und tragen zur
Ressourcenoptimierung bzw. Suffizienz bei.

Bezug zur Stadt Norderstedt

Die Stadt Norderstedt stellt eine Hochpreisregion dar -
sowohl in Schleswig-Holstein als auch im bundesweiten
Vergleich. Damit trifft der bestehende Mangel an bezahl-
barem Wohnraum die Stadt in besonderer Weise.

AuBerdem ist Norderstedt auf der Suche nach exzellen-
ten Ideen fur die Zukunft der Stadt. Nachhaltigkeit ist
inzwischen zum Standortvorteil in der Metropolregion
Hamburg geworden und Norderstedt mochte daruber star-
ker, attraktiver und resilienter werden. Auch die weitere
Stadtplanung muss daher immer starker nachhaltig
ausgerichtet sein. Die Beachtung der planetaren Grenzen
und eine gerechte Verteilung der demnach noch zur Ver-
fiigung stehenden Ressourcen (WBGU, 2009) stellt gerade
im Baubereich eine ebenso anspruchsvolle wie zentrale
Herausforderung dar. Erfolgsfaktor fur Norderstedt war
bislang, beim Thema Nachhaltigkeit auf die gemeinsame
Forderung okologischer, okonomischer und sozialer Ziele
zu achten. Das erhoht die Akzeptanz fur die notwendigen
Veranderungen im Hinblick auf das Ziel Nachhaltigkeit.



1. Anlass und Zielsetzung

Wettbewerb Zukunftsstadt

Die Stadt Norderstedt hat sich erfolgreich am Wettbewerb
,Zukunftsstadt” beteiligt, den das Bundesministerium fur
Bildung und Forschung (BMBF) fiir Kommunen ausge-
schrieben hat. Unter dem Motto ,Vorsprung durch Nach-
haltigkeit” entwickelt Norderstedt in unterschiedlichen
Handlungsfeldern Strategien und Maf3nahmen fur eine
nachhaltige Entwicklung. Fir Phase Il von Zukunftsstadt
hat sich Norderstedt mit einer ,Akzeptanzforschung fur
Kleinstwohnungen” qualifiziert. Hierbei geht es dem BMBF
um konkrete Maf3nahmen fur eine nachhaltige Stadt-
entwicklung und die Sicherung und Verbesserung von
Lebensqualitat.

Das Forschungsvorhaben setzt auf einem sehr breit ange-
legten Ansatz auf, den Norderstedt in den vorangegange-
nen beiden Phasen des Projekts ,Zukunftsstadt” verfolgt
hat. AnschlieBend an die bereits bestehenden Ziele einer
nachhaltigen Entwicklung (Klimaneutrale Stadt bis 2040,
Larmschutz gemaB WHO-Kriterien) wurden unter Beteili-
gung von Bevolkerung und Wirtschaft in Phase | von Zu-
kunftsstadt weitere Leitziele fur Norderstedts Entwicklung
erganzt (siehe auch Anlage 04.1 1.Phase_Vorsprung durch
Nachhaltigkeit):

+ Norderstedt wird bis 2040 klimaneutral

+ Gesunde Stadt: Beste Voraussetzungen fur ein gesundes
Leben in Norderstedt

« Grunes Norderstedt: Weiterentwicklung von Norderstedts
Leithild einer ,Stadt im Grinen”

« Soziale Integration gestalten

« Stadt der kurzen Wege umsetzen

+ Sharing is caring! Reduzierung des Ressourcenver-
brauchs durch Teilen und Stoffkreislaufe schaffen und
schlieBen (cradle-to-cradle)

+ Die Praxis des fairen Miteinanders in der Fairtrade-Stadt
Norderstedt wird ausgeweitet.

Eine reprasentative Umfrage (siehe Anlage 04.2 Umfrage-
ergebnisse) in Phase Il bestatigt, dass diese Leitziele in
groflen Teilen der Norderstedter Bevolkerung als wichtig
angesehen werden. Sie zeigt auflerdem, dass ein zu-
satzlicher Handlungshedarf in der Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum in Form sehr kleiner Wohnun-
gen besteht. 15 % der Befragten haben ihr Interesse an
Kleinstwohnungen bekundet. Allerdings gibt es dazu in der
Stadt weder ein entsprechendes Angebot (siehe Anlage
03.1 Wohnungsmarktkonzept) noch attraktiv erscheinende
Vorbilder.

Der hiermit ausgelobte Wettbewerb ist ein bedeutender
Baustein in der aktuellen Phase Ill von Zukunftsstadt, die
als ,Akzeptanzforschung fur Kleinstwohnungen ange-
legt ist. Hierbei gilt es, Antworten auf unterschiedliche
Fragestellungen zu entwickeln, deren Akzeptanz bei den
Zielgruppen zu testen und in prototypischen Losungen fur
Kleinstwohnraum zu zeigen. Dazu ist der Wettbewerb nach
einer vargeschalteten Qualifizierung als ein dialogisches
Verfahren angelegt, bei dem Vertreter/-innen der rele-
vanten Zielgruppen eingebunden werden, um die Entwirfe
bedurfnisgerecht weiter zu optimieren.

Das gesamte Forschungsvorhaben der Phase Il besteht
aus folgenden Bausteinen:

Orientierende Bestandsanalyse

Eine orientierende Bestandsanalyse hat in der Wohnungs-
wirtschaft erkundet, welche Erfahrungen diese mit
Kleinstwohnungen hat, welche Entwicklungen es dort in
den letzten Jahrzehnten gab und was aktuell relevante
Qualitatsmerkmale sind. Hierbei stand die Vermietersicht
im Vordergrund. Die Ergebnisse der orientierenden Be-
standsanalyse sind Anlage 04.3 zu entnehmen.



Reprasentative Umfrage zum Thema Kleinstwohnungen
Parallel zum Start des Ideenwettbewerbs wird eine neue
reprasentativ angelegte Umfrage in Norderstedt durchge-
fuhrt, bei der die Einstellung der Bevolkerung zu Kleinst-
wohnungen und die forderlichen Rahmenbedingungen
erhoben werden. Ziel der Umfrage ist es, konkrete,
belastbare und reprasentative Aussagen rund um das
Thema Wohnen in Kleinstwohnungen zu generieren. Die
Ergebnisse der Umfrage werden veroffentlicht und sollen
in der zweiten Phase als Teil der Aufgabenstellung des
Ideenwettbewerbs mit genutzt werden.

Ideenwettbewerb mit Dialogphase

Das dritte Element des Forschungsansatzes bildet der
hier ausgelobte Ideenwettbewerb. Der Austausch mit den
potenziellen Zielgruppen fur Kleinstwohnungen stellt dabei
ein wesentliches Element dar. Die relevanten Zielgruppen
sollen uber die Umfrage identifiziert und in ihren Charak-
teristika und Bedurfnissen moglichst prazise beschrieben
werden. Vertreterinnen und Vertreter dieser Zielgruppen
werden eingeladen, in einem dialogischen Verfahren in
Phase 2 des Wettbewerbs die Arbeiten im Hinblick auf
ihre Bedirfnisse zu prufen und zu kommentieren. Im Dis-

1. Anlass und Zielsetzung

kurs mit den Zielgruppen wird sich zeigen, welche Ideen
auf Akzeptanz stofien und sich bewahren bzw. aus wel-
chen Grunden einzelne ldeen skeptisch betrachtet werden.
Fir die vertiefende Entwurfsbearbeitung in Phase 2 stehen
dann neben den fachlichen Hinweisen der Jury als zusatz-
liche Information die Bedurfnisse der Zielgruppen, also
der potenziellen Nutzer/-innen zur Verfligung. Die Arbeiten
werden zum Ende des Verfahrens sowohl von einer Fach-
jury als auch von einer Zielgruppenjury bewertet. An-
schliefend ist es vorgesehen, die Ergebnisse der Immobi-
lienwirtschaft in einem Messeformat zu prasentieren.

Weiterverwendung der gewonnenen Erkenntnisse

Die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Ideenwettbewerb
sollen dazu genutzt werden, bezahlbaren Wohnraum und
suffizientes Wohnen in verstarktem Maf3e bereitzustellen
- sowohl in Norderstedt als auch Uber die Grenzen der
Stadt hinaus. Daher sollen die Ergebnisse des Wettbe-
werbs moglichst schnell auch uberregional bekannt wer-
den, um Uberzeugende Entwirfe durch die Immobilienwirt-
schaft umsetzen zu lassen. Zusatzlich ist vorgesehen, der
Offentlichkeit im Rahmen einer Buch-Publikation starke
Konzepte zuganglich zu machen.
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2. Die Stadt Norderstedt

(Ausloberin)

Norderstedt hat sich 1999 auf den Weg einer nachhaltigen
Entwicklung begeben. Dazu gab es einen einstimmigen
politischen Beschluss, der seitdem die Grundlage und

den Arbeitsauftrag fur die Stadtverwaltung bildet. In zwei
Jahrzehnten wurde anhand von vielen verschiedenen
Beispielen in vielen unterschiedlichen Handlungsfeldern
aufgezeigt, was eine nachhaltige Entwicklung ausmacht,
dass sie unter den vorhandenen Bedingungen realisierbar
ist und dass die Stadt davon zahlreiche Vorteile hat.

Norderstedt ist eine junge, dynamische Stadt. Sie ist offen
fur Innovationen und will ihrer Zeit voraus sein.
Norderstedt ist selbstbewusst genug, sich neben Ham-
burg als eigenstandiger, erfolgreicher und fortschrittlicher
Nachbar zu profilieren. Das Thema Nachhaltigkeit ist dabei
ein wichtiger Teil des Images, das sich Norderstedt in
den letzten Jahren erarbeitet hat. Dazu haben diverse
Forschungsvorhaben beigetragen, mit denen die Stadt
Transformationsprozesse erkundet und befordert -
zunachst mit Fokus auf Norderstedt, danach als Wege-
bereiter und Ratgeber fur andere Stadte. Dabei hat sich
Norderstedt immer wieder extern Uberprufen lassen. Die
mittlerweile 71 Auszeichnungen im Zusammenhang mit
Nachhaltigkeit sprechen dafur, dass die Stadt auch im
Vergleich mit anderen Kommunen schon einiges erreicht
hat.

Norderstedt ist als attraktiver Wohn- und Wirtschafts-
standort unverandert stark nachgefragt. Dementsprechend
sind Wohnungsmieten ebenso wie Preise fur Eigentums-
wohnungen deutlich hoher als im Ubrigen Schleswig-
Holstein. Bereits 2016 lag der durchschnittliche Angebots-
preis in der Wiedervermietung in Norderstedt bei

9,19 Euro, im Vergleich dazu in der Landeshauptstadt Kiel
bei 7,24 Euro (IB-SH 2016). Die mittlere Kaltmiete fir
1-Zimmer-Wohnungen bis 40 m? (Erstbezug 2004-2018)
liegt laut dem Norderstedter Mietspiegel 2019 bei

14,41 Euro.

Zur ersten Orientierung / Einarbeitung in spezifische
Hintergrinde und Rahmenbedingungen der Stadt Norder-
stedt dienen die Informationen, die auf der stadtischen
Homepage (www.norderstedt.de) zuganglich sind.
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3. Der Standort - Norderstedt

Norderstedt liegt im sudlichen Schleswig-Holstein und
wurde 1970 durch die Zusammenlegung von funf Kommu-
nen gebilddet. Die zum Ballungsraum Hamburg gehorende
Stadt grenzt unmittelbar an mehrere nordliche Stadtteile
Hamburgs und ist nach Einwohnerzahlen die finftgrofite
Stadt Schleswig-Holsteins. Hier wohnen uber 80.000 Men-
schen, Tendenz weiterhin steigend.

Norderstedt ist Uber die U-Bahn mit Hamburg verbunden
(30 Min. bis zur Innenstadt, 40 Min. bis zum Hauptbahn-
hof). Die Autobahn A7 verlauft in Teilen auf dem Stadtge-
biet. Sie verbindet Norderstedt sudlich Uber Hamburg mit
dem Suden Deutschlands und nordlich uber Flensburg mit
Danemark. Das Stadtgebiet Norderstedts wird durch die
B432 von der Autobahnanschlussstelle Schnelsen-Nord
zur Libecker Bucht an der Ostsee in west-/ ostlicher
Richtung gekreuzt. Ebenfalls gut erreichbar liegen die
nahegelegene Landeshauptstadt Kiel, sowie Ost- und
Nordsee.

links: Luftbild Norderstedt, Grundlage: Landesportal Schleswig-Holstein, Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein



VERTEILUNG DER LOSE UND AUFGABENSTELLUNGEN

LOS 1

AUFGABENSTELLUNG 1

Wie kann sehr gunstig im Geschosswohnungsbau gewohnt werden?

AUFGABENSTELLUNG 2

Wie kann gunstig und barrierefrei im Geschosswohnungsbau gewohnt werden?

AUFGABENSTELLUNG 3

Wie sehen anspruchsvolle Losungen fur Kleinstwohnungen im Geschoss-
wohnungsbau aus, die hohen Nachhaltigkeitsstandards genugen?

LOS 2

AUFGABENSTELLUNG 4: Stadtebauliche Verdichtung mit Kleinstwohnungen

Wie konnen die Abstandsflachen zwischen freistehenden Einzelhausern entlang

stark befahrener Hauptstraflien mit Kleinstwohnungen bebaut werden, so dass
zugleich eine stadtebaulich attraktive Larmschutzfunktion durch diese Bebauung
erreicht wird?




4. Allgemeine
Rahmenbedingungen

Im Rahmen des Ideenwettbewerbs sind die verschiedenen
Schwerpunkte der Bebauung mit Kleinstwohnungen in
unterschiedlichen Aufgabenstellungen an unterschied-
lichen Standorten zu bearbeiten. Die ersten drei Aufgaben-
stellungen stellen den Umfang von Los 1 dar, die vierte
Aufgabenstellung wird als Los 2 bearbeitet.

In Los 1 wird untersucht, wie es maglich und attraktiv ist,
mit einer kleinen Wohnflache im Geschosswohnungsbau
zu wohnen. Dies wird unter den Aspekten Bezahlbarkeit
mit geringem Budget, Barrierefreiheit und Nachhaltigkeit
beleuchtet. Los 2 beschaftigt sich abweichend davon mit
der Frage, wie Abstandsflachen zwischen freistehenden
Einzelhausern entlang stark befahrener Hauptstrafien mit
Kleinstwohnungen bebaut werden konnen, sodass eine
stadtebaulich attraktive Losung unter Einbezug des Be-
stands entsteht, die zugleich eine Larmschutzfunktion fur
die straBenabgewandten Seiten erreicht.

Die Aufgabenstellungen setzen einen Rahmen und zeigen
auf, welche Ergebnisse durch diesen Ideenwettbewerb

zu erzielen sind. Zeitgleich eroffnen die Aufgaben eine
Bandbreite von Moglichkeiten und bringen Freiheiten fur
die Entwurfe mit sich. Die Ausloberin erhofft sich aus-
dricklich, dass die Teilnehmenden die Offenheit dieser
Aufgabenstellungen annehmen und die Chance ergreifen,
die Ausloberin und alle Beteiligten von innovativen
Konzepten zu uberzeugen, die die Potenziale und Moglich-
keiten dieser Wohnformen mit fur die Zielgruppen attrak-
tiven Losungen aufzeigen und ausarbeiten. Hierbei werden
auch innenarchitektonische Umsetzungen gefordert, um
die Praktikabilitat von Wohnen auf sehr kleinem Raum fur
die potenziellen Bewohner/-innen gut nachvollziehbar zu
belegen.

Folgende stadtebauliche, hochbauliche sowie freiraum-
planerische Rahmenbedingungen sind hinsichtlich aller
vier Aufgabenstellungen zu bertcksichtigen und aufzu-
nehmen.

Definition Kleinstwohnungen

Als Kleinstwohnungen sind Wohnungen mit einer ver-
gleichsweise sehr geringen Wohnflache zu verstehen. Die
GroBe von Kleinstwohnungen liegt meist zwischen 25 und
35 m? je Wohnung mit 1, 1,5 oder maximal 2 Zimmern.
Dabei kann auch der Grundgedanke eines einfachen,
suffizienten Lebensstils, der sich auf die wesentlichen
Bedirfnisse und Wohnaspekte fokussiert, eine wichtige
Rolle spielen.

Aufgrund der stark limitierten GroBe erhalt bei Kleinst-
wohnungen die kluge Raumaufteilung und eine optimale,
an den praktischen Bedurfnissen orientierte Nutzung des
vorhandenen Raums eine herausragende Bedeutung. Dies
kann beispielsweise durch intelligente Losungen fur viel-
faltig nutzbare Mobel, durch spannende Stauraumkonzepte,
uber breit akzeptierte gemeinschaftliche Nutzungen von
bestimmten Funktionen oder andere, gerne auch innovative
Ideen geschehen.



4. Allgemeine Rahmenbedingungen

4.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Rahmen des Wettbewerbs sind fur jede Aufgaben-
stellung gestalterische und funktionale Losungsansatze zu
entwickeln, die sich den jeweiligen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen anpassen und ihnen gerecht werden.
Es ist eine harmanische Entwicklung des Stadtraums ge-
fragt. Alle vorgegebenen stadtebaulichen Situationen sind
fiktive Situationen, die vorrangig der Orientierung fur den
Wettbewerb dienen und so in Norderstedt, aber auch in
anderen Stadten vorkommen konnten.

Die zwei- his viergeschossigen benachbarten Bestands-
gebaude bilden in den drei Aufgabenstellungen von Los 1
unterschiedliche stadtebauliche Situationen aus, auf die
es in den einzelnen Entwirfen zu reagieren gilt. Demnach
ist eine Geschossigkeit von drei Geschossen zuzuglich
Staffelgeschoss oder maximal vier Geschossen nicht zu
Ubersteigen. Insgesamt ist ein Baukorper mit einer jeweils
stadtebaulich sinnvallen und angepassten Formgebung

zu finden und in einer Uberzeugenden Architektursprache
auszugestalten.

Bei Aufgabenstellung 4 im Los 2 ist die stadtebauliche
Einbindung von besonderer Bedeutung. Stadtebauliche
Losungen, die optimal auf die Gegebenheiten eingehen und
sich positiv auf die Bestandsbebauung auswirken, werden
erwartet (siehe auch Kapitel 6.1.2 Spezielle Anforderungen
zum Stadtebau).

4.2 Hochbauliche und
innenarchitektonische Rahmenbedingungen

Aufgabe der Wettbewerbsteilnehmenden ist es, sich mit
den Anforderungen der Wohnungen auseinanderzusetzen
und unter Beachtung der Rahmenbedingungen und der
jeweiligen Aufgabenstellungen hochwertige Gebaude mit
attraktiven Grundrissen fur Wohnungen und Gemein-
schaftsflachen zu entwerfen. Dabei gilt es, schlussige
Raumprogramme mit einer angemessenen Anzahl und
GroBe an Wohnungen, Nebenflachen und Gemeinschafts-
flachen zu entwickeln. Es sind Konzepte zur Verteilung
und Konzeption der Wohnungen zu erarbeiten. Es gilt
darzulegen, inwieweit die Raumprogramme auch in den
Fassadengestaltungen und -gliederungen ihren Nieder-
schlag finden konnen.

Die WohnungsgrofBen der Kleinstwohnungen mussen
innerhalb des Gebaudes nicht einheitlich sein, sollten
allerdings den maximalen Wert von 35 m? pro Wohnung
(fur die Aufgabenstellungen 1 und 2) bzw. 40 m? (fur die
Aufgabenstellungen 3 und 4) nicht Uberschreiten. Sollte
die Integration von groferen Wohnungen entwurfsspezi-
fisch sinnvoll sein, ist maximal ein Viertel an grof3eren
Wohnungen (d. h. Uber 35 / 40 m?) denkbar.

AuBerdem sind von den Planerinnen und Planern konkrete
Konzepte fur die innenarchitektonische Ausgestaltung

der einzelnen Kleinstwohnungen zu konzipieren. Die
Wohnungsausgestaltungen sind entsprechend der Auf-
gabenstellungen und der Bedurfnisse der Zielgruppen zu
wahlen. Es sind Konzepte vorzulegen, in welchen um-
fassend auf die Nutzung des begrenzten Raumes ein-
gegangen wird. Hierbei sind die Wohnideen der Kleinst-
wohnungen auf die Abdeckung aller wichtigen Bedirfnisse
auszurichten und mit inspirierenden, atmospharisch
Uberzeugenden Raumkonzepten zu verknupfen. Es sind
nutzbare und exzellente Raumqualitaten sicherzustellen.

Die teilnehmenden Buros sind eingeladen, sich auf einen
offenen, von den wenigen Vorgaben gepragten Entwurfs-
prozess einzulassen, in dem programmatische Ideen
und architektonische Haltung sowie Raumerlebnis im



Inneren, Grundrissflexibilitat und bewusste architektoni-

sche Setzung, Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit kon-

tinuierlich erortert werden mussen, um zu Uberzeugenden
Losungsvorschlagen zu gelangen.

Um ein Gefuhl fur ein entsprechendes Wohnkonzept zu
erhalten, sind die Teilnehmenden aufgefordert, sich mit
bestehenden Konzepten des suffizienten Wohnens aus-
einanderzusetzen. Dabei ist Uber die optimale Verteilung
der Flache innerhalb und um das Gebaude nachzudenken.
Idealerweise werden Grundrisse vorgeschlagen, die
kiinftige Nutzer/-innen flr das Raumkonzept begeistern
und sie animieren, sich die entwarfenen Atmospharen zu
eigen zu machen.

4.2.1 Funktionalitat vorsehen

Mablierung

Bei der Entwurfsentwicklung ist zu entscheiden, ob die
Aufgaben am besten Uber vollmabliert, teilmobliert oder
auch als unmobliert zu vermietende Wohnungen erfullt
werden konnen. Das ist fur jedes Entwurfskonzept einzeln
zu entscheiden, da sich dies sowohl auf die Mietkosten
als auch auf die Flexibilitat der Bewaohner/-innen und
deren individuelle Einrichtung auswirkt. Es ist bewusst zu
wahlen und zu begrinden, ob kankret auf die Wohnung
angepasste Mobel konzipiert werden sollen, die den vor-
handenen Platz optimal nutzen, oder den Bewohner/-innen
ermoglicht wird, die Wohnung mit eigenen Mobeln per-
sonlich zu gestalten, wobei aber ebenfalls eine sehr gute
Raumausnutzung zu erreichen ist.

Stauraum

Aufgrund der geringen Wohnflache ist gentgend Schrank-
und Stauraum fir den alltaglichen Wohnkomfart von hoher
Bedeutung. Unterschiedliche Besitztumer von Kleidung bis
zu Reinigungsutensilien bedurfen entsprechender Verstau-
moglichkeiten. Hierbei sind sowohl platzsparende als auch
nutzerfreundliche Losungen zu finden, die die vorhandenen
Flachenpotenziale mit kreativen Konzepten ausschopfen.

4. Allgemeine Rahmenbedingungen

Doppelnutzungen von Mabeln sind mitzudenken.
Stauraummoaglichkeiten konnen auch auflerhalb der
Wohnungen eine Losung darstellen, wenn sie fur die
Bewohner/-innen einen ausreichend hohen Benutzungs-
komfort gewahrleisten. Das ist allerdings fiur Gegenstande
des taglichen Bedarfs kritisch zu hinterfragen. Kluge
Losungen fur das gesamte Gebaude konnten helfen, eine
optimale Nutzung des vorhandenen Platzes mit geringen
individuellen Kosten zu verbinden.

Barrierefreiheit

Im Hinblick auf die demographische Entwicklung sowie
die Nachhaltigkeit der entworfenen Grundrisse, wird eine
barrierefreie Gestaltung von Auflenraum und Gebaude-
zugang erwartet. Es werden Losungen gesucht, denen es
gelingt, die raumlichen Qualitaten von Architektur und
Freiraum durch die barrierefreie Gestaltung zu bereichern.
Speziell in der Aufgabenstellung 2 wird dariber hinaus
gefordert, kostengunstige Wohnungen und ihre Zugange ab
der Grundsticksgrenze so zu entwerfen, dass sie gemal
dem ready-Konzept des BBSR in Anlehnung an die DIN
18040-2 als barrierefrei gelten (ready plus-Standard,
www.readyhome.de).

Kommunikationsfordernde Gemeinschaftsflachen

Gute soziale Kontakte dirften bei Kleinstwohnungen eine
besondere Bedeutung erhalten. Die auf3eren Voraus-
setzungen dazu sind durch eine Ausbildung halboffent-
licher Bereiche, kommunikationsfordernde Erschlieffungs-
und Begegnungsflachen sowie ein gut abgestimmtes
Zusammenwirken der privaten, halboffentlichen und
offentlichen Bereiche von Gebauden und ihrem Umfeld zu
schaffen.

In der gemeinschaftlichen Nutzung geeigneter Raumlich-
keiten oder Gegenstande kann eine Chance liegen, auch
bei sehr beschranktem eigenen Wohnraum einen hoheren
Wohnkomfort zu erreichen. Das kann sich sowohl auf die
Verfugbarkeit materieller Nutzungen erstrecken -
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z. B. durch Wasch- und Trockenraume, Gemeinschafts-
kichen, einen Gruppenraum o. & - als auch auf soziale
Kontakte.

Gefragt sind wiederum platzsparende, nutzerfreundliche
Losungen, die auf sehr beschrankter Flache den entschei-
denden Mehrwert bereitstellen, um eine hohe Akzeptanz
von Kleinst-wohnungen zu erreichen. Fur alle Raume mit
Kommunikationsfunktion ist eine Tageslichtausstattung
essentiell. Auferdem ist - z. B. durch ihre Lage - zu
gewahrleisten, dass keine Storungen fur die Wohnungen
entstehen.

Inwiefern die Nutzungen das soziale Geflge der Be-
wohner/-innen beeinflussen sollen und konnen, ist im
Zuge der Bearbeitung zu untersuchen. Denkbar sind hier
Flachen und Funktionen, welche die hausinterne Gemein-
schaft starken und durchmischen. Innovative Ideen sind
hierbei ausdrucklich gewlnscht. In Phase 2 des Wettbe-
werbs kann die Akzeptanz bei den Zielgruppen erkundet
werden.

Adressbildung

Im Hinblick auf Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit ist
ein flachensparendes, zukunftsfahiges Erschliefungs-
konzept fur den Pkw-, Fahrrad- und Fuf3gangerverkehr zu
entwickeln. Dabei ist zu beachten, dass es fur die Situa-
tion in Norderstedt realistisch ist (siehe Anlage 03.2).

Die Eingangsbereiche der Gebaude sind eindeutig auffind-
bar zu gestalten und so zu verorten, dass dem Gebaude
eine klare Adresse zugeordnet werden kann. Hierbei ist
auch der Ankommensbereich funktionell auszubilden:
Neben ausreichend Platz fur Uberdachte Briefkasten sind
auch geschutzte, sichere Abstellflachen fur Fahrrader -
ggf. auch Lastenfahrrader -, Kinderwagen und Kinderfahr-
zeuge sowie Rollatoren an geeigneter Stelle vorzusehen
(barrierefreie Zuganglichkeit). Auch die Abstellplatze von
Mullcontainern sollen gut erreichbar und wohnungsnah
positioniert werden.
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Mobilitat

Fur die einzelnen Aufgabenstellungen ist die Stellplatz-
frage differenziert zu betrachten. Norderstedt weist tradi-
tionell eine hohe Kfz-Dichte auf. Fast 30 % der Haushalte
verfugen uber mindestens einen eigenen Pkw. Das kann
aber je nach Zielgruppe durchaus unterschiedlich aus-
fallen - hierzu wird durch die Umfrage versucht, belast-
bare Zahlen zu erheben, die dann in Phase 2 des Wetthe-
werbs zur Verfligung stehen werden.

Grundsatzlich ist dafur zu sorgen, dass fur alle Pkw der
zu erwartenden Bewohner/-innen ein Stellplatznachweise
erbracht werden muss. Erganzend sind Stellplatze fur
Besucher/-innen vorzusehen. Auf Basis eines zielgruppen-
spezifischen Mobilitatskonzeptes kann der Stellplatz-
schlussel auf ein plausibles Maf3 verringert werden.
Dabei reicht es nicht aus, Angebote flir einen geringeren
Pkw-Besitz vorzusehen; fur die Plausibilitat der offerierten
Annahmen wird die wahrscheinliche Akzeptanz der
Angebote alternativer Mobilitatsformen und damit eine
Veranderung etablierter Mobilitatsmuster entscheidend
sein.

Beim Stellplatznachweis sind grundsatzlich alle For-

men von Stellplatzanlagen moglich; dabei werden auf
Nachhaltigkeit ausgerichtete Losungen favorisiert.

Die Ausloberin erwartet insbesondere fur die Art und
Positionierung der Fahrrad-Stellplatze uberzeugende, gerne
auch innovative Losungen sowie einen insgesamt vorbild-
lichen Fahrradkomfort (witterungsgeschiitzt, diebstahl-
sicher, beleuchtet, auch fur Lastenrader und Anhanger
geeignet etc.). Die Stellplatze fiir Fahrrader, Kinderwagen
und Rollatoren sind in der Nahe der Erschlieungskerne
zu verorten, um kurze Wege zu ermaglichen.
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Atmosphare

Die Wirkung und das Erscheinungsbild der Wohnungen
sind trotz der geringen Grofle wohnlich und in einer
hohen Qualitat zu halten. Kleinstwohnungen sallen nicht
als Wohnen fur Arme stigmatisiert werden, sondern eine
hohe Akzeptanz erfahren. Das ist sicher nicht allein Uber
den Preis zu erreichen. Gefragt sind Losungen, die den
Suffizienzgedanken in den Wohnungen mit einem so hohen
Mehrwert verbinden, dass Kleinstwohnungen zu einer
attraktiven Alternative zum bestehenden Wohnungsangebot
werden.

Von luxuriésen Ausgestaltungen im Hochpreissegment ist
bei allen Aufgabenstellungen im Interesse von nachhal-
tigen Losungsansatzen abzusehen.

Schallschutz

In Bezug auf den Schallschutz sind durch konzeptionelle
und bauliche MafBnahmen angenehme akustische Be-
dingungen herzustellen. Dazu zahlt die Gewahrleistung
eines wirksamen baulichen Schallschutzes sowohl gegen-
iber Aufenlarm (z. B. Orientierung der Gebdude und der
Nutzungen, Offnungsanteil, Ausbildung der Fassaden) als
auch gegeniber dem Larm aus ggf. vorgesehenen Gemein-
schaftsnutzungen im Gebaude sowie die Anordnung und
Ausbildung der privaten Freiraume (z. B. Balkone, Loggien
etc).

Die unterschiedlichen Nutzungsbereiche sollen keine
gegenseitigen Stérungen ausldosen (z. B. Lage der Er-
schlieBungskerne, Anordnung der Nutzungen und ggf.
AuBenspielflachen sowie der Ver- und Entsorgung).
Losungswege fur Wohngebaude an stark befahrene Haupt-
straf3en hinsichtlich ihres Schallschutzes sind vor allem in
Los 2 detailliert auszuarbeiten.
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Tageslicht

Eine optimierte Tageslichtversorgung ermoglicht forder-
liche Wohn-, Aufenthalts- bzw. Arbeitsplatzqualitaten
und reduziert zugleich den Kunstlichtbedarf. Demnach ist
eine hohe Tageslichtverfiigharkeit (z. B. durch eine ent-
sprechende Orientierung des Gebaudes und der Nutzungen;
die Berucksichtigung max. Raumtiefen; eine Vermeidung
innenliegender, unbelichteter Raume; angemessene
Fensterflachenanteile und gunstige Fensterpositionierung
bzw. Sturzausbildung; angepasster Sonnen- bzw. Blend-
schutz) vorzusehen. Bei allen Aufenthaltsraumen ist eine
gute Sichtverbindung nach auB3en sowie eine attraktive
AuBenraumgestaltung einzuplanen.

Die Besonnungsdauer sollte in mindestens einem Aufent-
haltsraum jeder Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche 4 h
betragen. Dariber hinaus sollte sie am 17. Januar min-
destens 1 h betragen, um eine ausreichende Besonnung
in den Wintermonaten zu gewahrleisten (Nachweisort zur
Erfassung der Besonnungsdauer ist die Fenstermitte in
Fassadenebene).

Raumklima

Die thermische Behaglichkeit und das Raumklima sind
moglichst durch bauliche, passive Mafinahmen (z. B.
Bauweise, Speicherfahigkeit sowie Warmeleitfahigkeit
der Bauteile, Orientierung) zu optimieren. Dabei sollte
der gesamte Glasflachenanteil der AuBenwande ca. 40
bis 50 % nicht Uberschreiten, wobei eine Differenzierung
nach Himmelsrichtungen und Nutzungen durchaus sinn-
voll sein kann. Eine hohe Raumluftqualitat ist Uber eine
kontrollierte Luftungsanlage und eine manuelle Luftung
sicherzustellen. Freiraumbezuge zur naturlichen Belich-
tung bzw. Beluftung von Badezimmern und Kichen sind
gewiinscht. Zur Vermeidung von sommerlicher Uberhitzung
sind angemessene Fensterflachenanteile zu wahlen, ggf.
differenziert nach Himmelsrichtung und Nutzung.



4. Allgemeine Rahmenbedingungen

423  Wirtschaftlichkeit beachten

Die Aufgabenstellungen 1 und 2 zielen explizit darauf, ein
kostengunstiges Wohnen zu ermaglichen. Implizit ist das
auch Thema fur die Ubrigen Aufgabenstellungen, da nach-
haltige Losungsansatze immer auch die Wirtschaftlichkeit
beachten mussen - allerdings in einem umfassenden
Betrachtungsansatz, der nicht allein die Investitionskosten
berucksichtigt.

Flacheneffizienz

Bei der Entwicklung der Gebaudekonzepte ist ein mog-
lichst optimales Verhaltnis der Nutzflache (NUF) zur
Brutto-Grundflache (BGF) anzustreben (Zielwert NUF/BGF
ca. 0,80). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Flachenef-
fizienz zu Zielkonflikten fihren kann. Zu hohe Flachen-
effizienzfaktoren implizieren geringe Verkehrsflachen-
anteile (z. B. enge Treppenrdume und Flure) und wirken
somit der gewinschten Barrierefreiheit entgegen.

Nutzungsflexibilitat

Die Anforderungen an Wohnnutzungen andern sich schnel-
ler als die Lebensdauer eines nachhaltig angelegten
Gebaudes. Das schlie3t sowohl allgemeine Entwicklungen
z. B. zum erwarteten Lebensstandard als auch individuelle
Veranderungen ein. Erweiterte Flachenanspriche durch ein
Zusammenziehen von 2 Singles sind ebenso normal wie
reduzierte Flachenanspriche nach Trennung von einem
Partner oder dem Auszug eines Kindes.

Eine Anpassungsfahigkeit ist auch im Hinblick auf sich
wandelnde Wohnbedingungen durch wechselnde Nutzer-
gruppen / Nutzungstypen von hoher Bedeutung. Aufgabe
2 erfordert die Berucksichtigung einer solchen Flexibilitat
im Hinblick auf die Barrierefreiheit, um den Bewohner-
innen und Bewohnern von Kleinstwohnungen auch dann
den Verbleib in der bisherigen Wohnung zu ermaglichen,
wenn sie auf ein barrierefreies Wohnen angewiesen sein
werden. Das ready-Konzept des BBSR bietet hierfur An-
satze unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit.
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Deshalb soll die Gebaude- und Grundrissstruktur optimale
Voraussetzungen dafiir bieten, auf derartige Anderungen
leicht reagieren zu konnen. Ziel ist es, auch langerfristig
unterschiedlichen, sich wandelnden Wohnbedurfnissen
gerecht zu werden und auf wirtschaftliche Weise darauf
vorzubereiten.

Lebenszyklus- und Betriebskosten

Die Entwurfsbeitrage sollen ein optimiertes Verhaltnis von
Investitions- und Nutzungskosten anstreben. Bereits im
Vorentwurf sind dabei insbesondere die Angemessenheit
der baulichen Mafinahmen, die Hull- und Fensterflachen,
die Dauerhaftigkeit gewahlter Materialien und deren In-
standhaltungs- bzw. Reinigungsfreundlichkeit sowie die zu
erwartenden Energiekosten zu bericksichtigen.

4.2.4 Energieoptimiert und ressourcenbewusst planen

Baustoffe

Die bewusste Auswahl von Baustoffen und Konstruktionen
mit moglichst geringen Umweltwirkungen (z. B. durch
,graue Energie") bietet ein groBes Potenzial zur Reduk-
tion von Treibhausgasen. Daher ist die Verwendung von
Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen bei geeigneten
Bauteilen und Konstruktionen regelmafig zumindest zu
prufen. Die kosten- und ressourcenintensive Baumasse
unter Gelandeoberkante sollte auf ein Minimum reduziert
werden und das Materialkonzept bzw. die Oberflachen-
beschaffenheit (insbesondere der Gebaudehille) lang-
fristige Nutzungsdauern vorsehen. Vorschlage zur Ruck-
bau- und zur Recyclingfahigkeit werden begrift.

Energiebedarf

Vor dem Hintergrund der ambitionierten stadtischen
Klimaschutzziele (Klimaneutralitat bis 2040) und einer
wirtschaftlichen Gesamtkostenbetrachtung wird grof3er
Wert auf eine energieoptimierte Bauweise gelegt. Unter
Beachtung eines hohen Wohnkomforts soll der Energie-
bedarf fur die wesentlichen Energiedienstleistungen, wie
z. B. Heizen, Luften und Beleuchten, durch bauliche und



konzeptionelle Maf3nahmen maglichst gering ausfallen und
somit verringerte Energie- und Betriebskosten gewahrleis-
tet. Die Zielwerte der geltenden EnEV 2014 (Anforderungen
ab 01.01.2016) sind mindestens um 30 % (=KfW 55) zu
unterschreiten. Insbesondere geht es im Wettbewerb
darum, die Prinzipien des energieoptimierten Bauens zur
Minimierung der energetischen Verluste, eine gezielte
Nutzung solarer Gewinne, eine Optimierung der natirlichen
Belichtung und Beluftung schon fruhzeitig zu berucksich-
tigen.

Energiebedarfsdeckung

Solarenergie soll den verbleibenden Energiebedarf maf3-
geblich decken. Dafir mussen die Baukdrper bereits in der
Entwurfsphase vorteilhafte Voraussetzungen aufweisen und
die grundsatzliche Eignung der Gebaudehulle (Dach und
ggf. Fassade) zur Nutzung von Solartechnik vorsehen - zu
beachten sind dabei u. a. deren Ausrichtung, Fremd- und
Eigenverschattung und Neigung. Dariber hinaus werden
insbesondere konzeptionelle Uberlegungen zur gestalte-
risch Uberzeugenden Gebaudeintegration gewunscht.

4. Allgemeine Rahmenbedingungen
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4.3 Freiraumplanerische Rahmen-
bedingungen

Fur eine Akzeptanz von Kleinstwohnungen wird dem guten
funktionalen Zusammenspiel von Innenraum und Freiraum
eine hohe Bedeutung beigemessen. Deshalb wird Uberzeu-
genden Freiraumkonzeptionen eine herausragende Funktion
zukommen. Hierbei kommt es auf eine nutzungsfreundliche
Gestaltung an, die ansprechend ist, sinnvolle Nutzungs-
erweiterungen der Wohnungen bietet und erkennbar das
soziale Miteinander beachtet und fordert. Die Freiraume
sollen Uberzeugend an die Innenraume und Erschliefungs-
kerne der Gebaude anknupfen.

Der AuBenraum ist als Erweiterung der geringen Wohn-
flache in den Wohnungen zu verstehen und umzusetzen.
Es ist zu untersuchen, wie Balkone oder Loggien in den
oberen Geschossen sowie der ebenerdige Freiraum mit der
Erdgeschossnutzung so gut verzahnt werden konnen, dass
daraus ein offenkundiger Mehrwert entsteht. Dabei wird
ein Konzept mit klarer Differenzierung zwischen privaten
und gemeinschaftlichen Flachen erwartet, welches ebenso
ruhige Bereiche vorsieht, wie auch Raum fur Begegnungen
und gemeinsame Aktivitaten. In welcher Art und Weise
und in welchem Umfang Freiflachen gemeinschaftlich fur
alle Hausbewohner/-innen zu nutzen sind, sollte unter-
sucht werden und in das Gesamtkonzept einflief3en.

Gerade fur die gemeinschaftlich nutzbaren Freiraume,
wie Garten oder gepflasterte Terrassen, sind neben den
Begegnungs- und Aktivitatsbereichen auch Ruckzugs-
moglichkeiten vorzusehen, die kleinere Strukturen bieten
und adaquate Sitzgelegenheiten aufweisen. Die privaten
AuBenanlagen mussen entsprechend des Wohnraum-
angebots vor allem auf die Bedirfnisse der zukunftigen
Bewohner/-innen reagieren. Daflr ist ein differenzier-
tes Angebot an Ausstattungsmerkmalen im Bereich der
Aufenraumflachen (z. B. Sitzmdglichkeiten, flexible Uber-
dachungen, Schutz gegen Niederschlag, Sonnenschutz etc.)
ausdrucklich erwinscht.

Es ist ein Konzept vorzulegen, welches den Fokus auf die
Nutzungsaufteilungen und eine Zonierung der Freiraume
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legt. Die Nutzungsqualitaten fir die Bewohner/-innen sind
deutlich herauszustellen. In diesem Sinne sind von den
Teilnehmenden konzeptionelle Vorschlage zur Gestaltung
der Oberflachen, zur funktional fordernden Pflanzenaus-
wahl und ggf. zur Modellierung des Gelandes zu unter-
breiten. Die Wegefuhrung ist in jedem Fall barrierefrei
unter Berucksichtigung entsprechender Materialien zu
planen.
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5. Los 1

Aufgabenstellungen 1 bis 3

Gegenstand der drei Aufgabenstellungen sind bedurfnis-
orientierte, innovative Konzepte und starke, funktional
uberzeugende Ideen fur Kleinstwohnungen im Geschoss-
wohnungsbau, die kostengunstigen Wohnraum schaffen
und Moglichkeiten des nachhaltigen Wohnens aufzeigen.
Zur Ausdifferenzierung von unterschiedlichen Bedurfnis-
typen und daraufhin optimierter Losungsansatze stehen
bei Los 1 drei Themen im Mittelpunkt des Wettbewerbs -
Kosteneffizienz, Kosteneffizienz bei barrierefreiem Wohnen
und Nachhaltigkeitsoptimierung unter Einschluss des
Suffizienzgedankens -, welche es gesondert gemaf3 den
Aufgabenstellungen 1 bis 3 zu bearbeiten gilt.

Die drei Aufgabenstellungen setzen unterschiedliche
Schwerpunkte. Verbindendes Element ist der flachen-
sparende Geschosswohnungsbau, dessen Potenziale in
Los 1 ausgelotet werden sollen. Von den Teilnehmenden
werden sinnige stadtebauliche und architektonische
Losungen in Kombination mit gelungenen innenarchitek-
tonischen Raumkonzepten von Kleinstwohnungen sowie
deren bedurfnisgerechte Erweiterung in die Freiraume
erwartet.

Prototypisches Arbeiten

Alle Aufgabenstellungen erfordern prototypisches Arbeiten,
durch das die Losungsspektren herausarbeitet werden
sollen. Die Entwurfe dieses Ideenwettbewerbs sollen Uber
eine lokale Einzelfall-Anwendung hinaus Gultigkeit erhal-
ten konnen. Der Bezug zum Standort Norderstedt ist dem-
nach als Ausgangslage zu bewerten, welche die Rahmen-
bedingungen zu konkreten Ideen und Konzepten bietet. Als
Beitrag zur Frage des bezahlbaren, nachhaltigen Wohnens,
die sich in weiten Teilen Deutschlands (und auch dariber
hinaus) stellt, ist die Moglichkeit zum Transfer und zur
Ubertragbarkeit der Entwiirfe bedeutsam.

Zielgruppen

Die Zielgruppen fur Kleinstwohnungen sind vielfaltig. Im
Rahmen des Forschungsvorhabens ,Akzeptanzforschung
fur Kleinstwohnungen" werden keine Antwarten fur
Zielgruppen benotigt, fur die es bereits lange etablierte
Losungen (und damit auch viele Beispiele) gibt: Das sind
insbesondere Unterkinfte / Wohnheime fur Studierende
und Angebote auf Zeit (Boarding Houses, Monteurzimmer,
Apartment-Hotels, Micro-Apartments usw.). Studierende
oder auch Beschaftigte ,auf Montage" konnen als Ziel-
gruppen betrachtet werden, sie sind in diesem Wettbewerb
allerdings nicht als hauptsachliche Nutzergruppe zu
verstehen.

Im Rahmen der ersten Phase ist daher zunachst von
diversen Zielgruppen auszugehen. Die Entwurfe der Auf-
gabenstellungen konnen auf jeweils spezielle Zielgruppen
zugeschnitten sein oder auch mehrere Nutzergruppen ver-
einen. Eine vertiefende Information wird Uber eine parallel
durchgeflihrte Umfrage erhoben. Deren Ergebnisse und
Erkenntnisse zu den Zielgruppen mit ihren spezifischen
Anforderungen werden in der zweiten Phase Wettbewerbs
zur Verfugung gestellt. Hierfur ist mit den wesentlichen
Zielgruppen auch eine Dialogphase im Wettbewerb vor-
gesehen, die als konzeptioneller Wettbewerbsbestandteil
vorgesehen ist.

Auch wenn ein prototypisches Arbeiten gefordert ist,
mussen sich die Konzepte daran messen lassen, dass sie
zu Norderstedt passen. Sie mussen vor Ort umsetzbar sein
und fur die Menschen relevant sein, die schon heute in
Norderstedt wohnen und die in Zukunft potenziell zuziehen
werden. Es geht also darum, reale Wohnmaglichkeiten fur
ein bis zwei Personen in Norderstedt aufzuzeigen.
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5. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3

5.1 Aufgabenstellung 1:

Wie kann sehr gunstig im Geschosswohnungsbau gewohnt werden?

Die Aufgabenstellung 1 legt den Fokus auf die Frage,
welche Konzepte eine realistische Chance bieten, durch
Kleinstwohnungen eine fur die Zielgruppen akzeptierte
Maglichkeit zum kostengiunstigen Wohnen zu bieten. Fur
die Bearbeitung soll mit der Annahme gearbeitet werden,
dass die Warmmiete fiir die Mieter/-innen maximal 350 €
monatlich betragen darf.

Aufgabe 1 setzt somit einen deutlichen Schwerpunkt auf
die Wirtschaftlichkeit des Gebaudes und seines Betriebs.
Das muss sich sowohl in der Flachenaufteilung als auch
in der Materialitat ausschlaggebend bewahren. Hierbei
spielt sowohl die Aufteilung und Konzeption des gesamten
Gebaudes einschlieBlich der Freiraume als auch die der
einzelnen Wohnungen eine zentrale Rolle. Trotz der not-
wendigen Ausrichtung auf kostenginstige Gebaude ist fur
die Akzeptanz der Losungen ein gewisser Standard in der
Ausgestaltung zu gewahrleisten, um die Entwirfe nicht
als Armenwohnungen zu stigmatisieren. Billig wirkende
Konzepte werden das nicht einlosen konnen. Die Atmo-
sphare und Ausgestaltung der Wohnungen darf unter den
Wirtschaftlichkeitsaspekten nicht leiden.

Es steht den Teilnehmenden frei, diese Aufgabe durch
Hybridlosungen anzugehen. Wenn der sehr kostenglnstige
Wohnraum durch praktikable (!) Finanzierungskonzepte

- vielleicht eine Quersubventionierung der Wohnungen
untereinander oder andere innovative ldeen -angeboten
werden kann, sind auch solche Losungen ausdricklich
gewunscht. Bei der fachlichen Beurteilung wird allerdings
darauf geachtet, dass diese Ideen in der Praxis auch
tatsachlich umsetzbar sind. Hier kann ein Verweis auf
bewahrte Referenzvarhaben dienlich sein.

Hinsichtlich der Einhaltung des zu erreichenden Mietprei-

ses ist die Anlage 06.3 (Orientierung zur Mietpreisein-
schatzung) zu beachten.
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5.1.1 Standort

Grundstiick 1:

Das fiktive Grundstick befindet sich in einer Wohngegend
am Rande eines Parks. Die Nachbarschaft setzt sich
hauptsachlich aus Mehrfamilienhausern unterschiedlicher
Typologien (Zeilenbauten sowie Reihenhauser) mit um-
liegenden Grunflachen zusammen. Jedem Grundstick ist
ein Abstandsgrun zwischen Gehweg und Strafle vorange-
stellt, welches straflenseitig Parken in Parkbuchten fur
Besucher/-innen ermaglicht.

Die Geschosshohen der Nachbarbebauung bewegen sich
zwischen ein und drei Geschossen, jeweils erganzt um ein
Dachgeschoss. Das Stadtbild wird vor allem durch Ziegel-
fassaden in verschiedenen Rot- und Brauntonen gepragt.

Fur die Wettbewerbsbearbeitung kann davon ausgegangen
werden, dass sich in fuBlaufiger Entfernung (in

ca. 300 m) eine OPNV-Anbindung (Bushaltestelle) be-
findet, die tagsuber im 20-Minuten-Takt bedient wird. Die
nachste Nahversorgungsmoglichkeit befindet sich in

750 m Entfernung. Schulen wie Kindergarten sind im
Wohnumfeld vorhanden und ebenfalls gut erreichbar.

Der benachbarte Park bietet Moglichkeiten zur wohnort-
nahen Erholung sowie Spielmoglichkeiten fur Kinder.
Durch eine angrenzende, offene Bebauung verbindet er die
nahegelegenen Quartiere miteinander.
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5. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3

9.1.2 Spezielle Anforderungen zur Wirtschaftlichkeit

Nutzungsflexibilitat

Durch eine Gleichstellung der Raume konnen in Zukunft
bei anfallenden Modernisierungen, Bezug, Kauf oder
Mieter- / Eigentimerwechsel diese Raume untereinander
zugeschaltet oder abgeteilt werden. Durch eine derar-

tige bauliche Flexibilitat wird eine langfristige Nutzung
des Gebaudes bei sich schnell wandelnden Bedurfnissen
unterstutzt. Um die baulichen Strukturen auf solche Veran-
derungen vorzubereiten sind folgende Prinzipien zu prufen:

+ Erschliefung uber nutzungsneutrale Zone

« Nutzungsneutralitat der Individualraume

+ Abstimmung der Tragkonstruktion auf eine flexible
Grundrissgestaltung

« Lichte Raumhohe mind. 2,60 m

Lebenszyklus- und Betriebskosten (inkl. Energiebedarf und
-deckung)

Niedrige Investitionskosten durfen nicht zu Lasten von
hohen Betriebskosten erreicht werden. Ungunstig ware,
wenn sie sich nachteilig auf Dauerhaftigkeit, Wartungs-
freundlichkeit und den Energiebedarf im Betrieb aus-
wirken. Dementsprechend ist ein optimiertes Verhaltnis
von Investitions-, Betriebs- und Instandhaltungskosten
anzustreben, das die Kostengunstigkeit als Ergebnis einer
Gesamtbetrachtung zeigt. Insbesondere sind zu beachten:
+ Flacheneffizienz

+ Tragwerk und Gebaudeform

+ Baumassen unter Gelande

+ Hull- und Fensterflachen

Dauerhaftigkeit der Materialien

Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der

Fassade
Einsparung von Energiekosten Uber einen reduzierten
Energiebedarf und eine optimierte Energiebedarfs-

deckung unter Berlcksichtigung erneuerbarer Energien
Wartungsintensitat der Gebaudetechnik
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Mietpreiseinschatzung

Die vorgegebene maximale Warmmiete fir die zukinftigen
Bewohner/-innen ist essenziell fir diese Aufgabenstellung.
Als Annaherung an die Miete ist dem Anhang 06.3 eine
Tabelle als Kontrollinstrument zu entnehmen, um in Ab-
hangigkeit von den relativen Herstellungskosten die Grafe
der geplanten Wohneinheiten zu uberprufen.

Der Tabelle liegen mehrere Randbedingungen zugrunde,
die eine Einschatzung der moglichen Anzahl an Wohnein-
heiten, deren Grofle, der Projektkosten und der gesamten
BGF im Rahmen der Mietvorgabe ermoglicht. Als Grund-
annahme wird von einer festen Miete pro Wohneinheit
ausgegangen. Weiterhin sind Randbedingungen festgelegt,
die den Betrieb der Wohnanlage sicherstellen, wie die
Riucklagen fur Instandhaltung und Mietausfall in Hohe
von 5 % der Miete, eine Minimalrendite des Investors von
3 % sowie Zinsen in Hohe von 1 % pro Jahr, welche die
Projektkosten ebenfalls beeinflussen.

Angenommen wird ein direkter Zusammenhang zwischen
den Herstellungskosten pro Quadratmeter und der Grofle
der Wohneinheit, auf Grund der vorgegebenen maximal
zu erzielenden Miete. Verringern sich beispielsweise die
Kosten pro Quadratmeter, kann die einzelne Wohneinheit
grofer werden und die Gesamtzahl der Wohnungen
reduziert sich. Die absolute Projektgrofie verandert die
WohnungsgrofBe nicht, sondern hat nur Einfluss

auf die Anzahl der Wohnungen.

In der gleichen Weise haben die Kosten der Auf3enanlagen
Einfluss auf die GroBe der Wohneinheiten. Teurere Auf3en-
anlagen erhohen die Projektkosten und erfordern demnach
eine hohere Anzahl an Wohneinheiten durch eine erhohte

Projektgrofie oder kleineren Wohnungen.

Durch einen klugen Umgang mit diesen Wechselwirkungen
werden durchdachte Entwirfe erwartet, die sinnhaft auf
die vorgegebenen Parameter eingehen und zu schlussigen
Losungen fur diese Aufgabenstellung fuhren.



9.2 Aufgabenstellung 2:

9. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3

Wie kann gunstig und barrierefrei im Geschosswohnungsbau gewohnt werden?

Die Aufgabenstellung 2 verbindet die Frage des kosten-
glinstigen Wohnens mit der Frage von barrierefreiem
Wohnraum. Dabei ist aufzuzeigen, wie sich die aus Kosten-
grunden geringe Wohnflache von Kleinstwohnungen mit
dem Konzept der Barrierefreiheit auf Basis des ready-
Konzepts vereinbaren lasst. Ein dahinterstehender Gedanke
ist, dass z. B. Rentner/-innen mit einer durchschnittlichen
Rente von gut 1.000 € nicht durch die baulichen Rahmen-
bedingungen gezwungen sein sollen, aus ihrer kosten-
glinstigen Wohnung ausziehen zu mussen, sobald sie auf
eine barrierefreie Wohnung angewiesen sein werden. Fur
die Bearbeitung soll mit der Annahme gearbeitet werden,
dass die Warmmiete fir die Mieter/-innen maximal 460 £
monatlich betragen darf.

GemaR dem ready-Konzept, das fur die Wettbewerbs-
bearbeitung herangezogenen wird, missen die vorgeschla-
genen Losungsansatze im ersten Schritt nicht rollstuhl-
gerecht ausgebaut sein. In der hier geforderten Stufe
,ready plus" (barrierefrei in Anlehnung an DIN 18040-2)
ist es dann im Bedarfsfall moglich, individuell, schnell
und kostengunstig einen rollstuhlgerechten Umbau zu er-
moglichen. Es ist daher auf eine flexible und nachhaltige
Bauweise zu achten.

Neben dem zusatzlichen Aspekt des barrierefreien Bau-
ens sind alle Anforderungen zum kostengunstigen Bauen
aus Aufgabenstellung 1 auch fur Aufgabenstellung 2 zu
beachten. Auch Anlage 06.3 ist als Kontrollinstrument
der Mietpreiseinschatzung hinzuzuziehen (siehe 5.1.2
Mietpreiseinschatzung).

5.2.1 Standort

Grundstiick 2

Das fiktive Grundstuck befindet sich in einer Wohngegend
am Ortsrand. Die Nachbarschaft setzt sich hauptsachlich
aus Mehrfamilienhausern unterschiedlicher Typologien
sowie Einfamilienhausern mit privaten Garten und umlie-
genden Grunflachen zusammen. Jedes Gebaude verfugt

uber einen Vorgarten. Die Geschosshohen bewegen sich
zwischen ein und drei Geschossen, jeweils plus einem
Dachgeschoss. Das Stadtbild wird vor allem durch Zie-
gelfassaden in verschiedenen Rot- und Brauntonen und
hellen Putzfassaden gepragt.

Fur die Wettbewerbsbearbeitung kann davon ausgegangen
werden, dass sich in fu3laufiger Entfernung

(in ca. 600 m) eine OPNV-Anbindung (Haltestelle fiir Bus
und Schienenverkehr) befindet. Dort ist auch die nachs-
te Nahversorgungsmaoglichkeit lokalisiert. Schulen und
Kindergarten sind im Wohnumfeld vorhanden und gut
erreichbar.

Das vorgegebene Grundstuck liegt am Ende einer Sack-
gasse. Es ist daher mit wenig Verkehr zu rechnen.

5.2.2 Spezielle Anforderungen zur Barrierefreiheit

Ziel ist es, die Zugange zu den Gebauden und Wohnungen,
die Wohnungen selber, die Freiraume sowie die An-
bindungen an Stellplatze und Abstellflachen der Gebaude
so zu planen, dass sie einen hohen Grad an Barriere-
freiheit gewahrleisten. In Anlehnung an den ready plus-
Standard (barrierefrei) sollen durch entsprechende
Grundrisslosungen alle Flachen darauf varbereitet sein,
anlassbezogen die notwendigen Platzbedarfe fur den all
ready-Standard (rollstuhlgerecht) mit Rotationsflachen,
Burchgangsbreiten und Abstande bei einem geringen
Umbauaufwand kostengunstig bereitzustellen. Der ready
plus-Standard definiert in Anlehnung an die DIN 18040-2
eine barrierefreie Ausbaustufe fir jede Wohnung und das
gesamte Gebaude, die sich vor allem auf altengerechtes
und bequemes Wohnen unter der Abwagung von Nutzen
und Aufwand konzentriert. Die Moglichkeit des Umbaus
zum all ready-Standard ist im Rahmen der Aufgabenstel-
lung aufzuzeigen.
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5. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3

Anforderung

Absatzfreie Zugange

Ausreichende Grof3en
PKW-Stellplatzbreite

Nutzbare Breite von Wegen und Fluren

Fahrkorbabmessungen des Aufzuges

Haus-, Wohnungseingangs-, Fahrschachttiren

Nutzbare Durchgangsbreite Tiren
Wendeflachen auflerhalb der Wohnung

Bewegungsflachen innerhalb der Wohnung
Anpassbares Bad - besuchsgeeignet

Ggf. Balkon - nutzbare Flache
Nebenraum-/Stauraum - wohnungsintern
Bodengleiche Dusche

Waschtisch

Attraktivitat und Sicherheit

Stellflachen (u. a. Gehhilfen, Scooter)
> 1,10 x 1,40 m)

Gefalle (Rampen, Geh- und/oder Parkflachen)

Treppensteiung
(max. Stufenhche/min. Stufenauftritt)

Griffsichere Handlaufe (vgl. 1S0), nicht unter-
brochen

Greif- und Bedienhohe (AchsmafR)
Fenster Individualraum (UK Verglasung)
Badzugang

Ausreichende Orientierung

Ready plus

Ein Aufzug muss vorzugsweise
ohne Absatze, Schwellen und
Stufen vorhandenoder zumindest
baulich-raumlich nachweislich
vorbereitet sein

> 2,75 m
>1,20m
> 1,10 x

> 0,90 m

> 0,80 m

1,40 m

> 1,40 x 1,70 m

> 1,20 x 1,20 m
>180x235m
> 5 m? (Tiefe > 1,20 m)
> 150 x 1,85 m
> 0,90 x 1,20 m

60 x 55 cm

1 pro 3 WE

<6 %

17/29 cm

@30 -45cm

> 50 cm

85 - 105 cm

Tdr nach aufen offnend

Kontrastreiche Gestaltung

All ready

Ein Aufzug muss ohne Absatze,
Schwellen und Stufen vorhanden
oder zumindest baulich-raumlich
nachweislich vorbereitet sein

v

23,50 m

v v
I
- <
o o
= 3
~

.

o

3

v
—_
o
3

v

0,90 m
1,50 x 2,00 m

v

1,50 x 1,50 m
1,70 x 3,55 m
> 6 m2 (Tiefe > 1,20 m)
2,00 x 2,00 m
1,20 x 1,20 m

v

v

v

v

1 pro 2 WE

<2%
16°/30 cm

@ 35-45cm

> 40 cm

Die Anforderungen geben einen Einblick in die Ausfiihrungsstandards ,ready plus” (als Vorbereitung fiir einen kosten-
ginstigen Umbau) und ,all ready” (bei Bedarf im Einzelfall). Es werden nur die Anforderungen aufgelistet, die ent-
wurfsrelevant fur den Wettbewerb gelten und in der Planung zu bericksichtigen sind. Eine ausfuhrliche Auflistung und
Erlauterung des Mafinahmenkataloges und der Grundregeln der Standards befindet sich im Anhang 05 oder auf der

website (https;//www.readyhome.de/).
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5. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3

5.3 Aufgabenstellung 3:

Wie sehen anspruchsvolle Losungen fur Kleinstwohnungen im Geschosswohnungsbau aus,

die hohen Nachhaltigkeitsstandards genugen?

Die Aufgabenstellung 3 thematisiert das Thema Kleinst-
wohnungen im Geschosswohnungsbau in erster Linie aus
Sicht der Nachhaltigkeit. Gefragt sind hierbei neben einer
attraktiv gestalteten Umsetzung des Suffizienzgedankens
eine zeitgemafe Umsetzung der ressourcenschonenden
Aspekte von Kleinstwohnungen. Ziel dieser Aufgabe ist es,
ein hohes Niveau von Nachhaltigkeit zu zeigen, das eine
attraktive Erfullung aller wesentlichen Wohnbedurfnisse
gewahrleistet, ohne Luxusangebote vorzusehen.

Die Entwirfe sollen ein auf Nachhaltigkeit optimiertes
Konzept fur jede einzelne Wohnung, das gesamte Gebaude
und die umgebenden Freiflachen prasentieren. Es geht
dabei um einen integrativen Ansatz, der zukunftswei-
sende Losung fur die gesamte Ausgestaltung, aber auch
eine Optimierung in den Details aufzeigt. Das reicht von
flachen- und materialsparenden, gerne auch innovativen
Ansatzen Uber die Auswahl der Baustoffe, einer verant-
wortungs-bewussten Energieversorgung des Gebaudes
bis hin zu angemessenen Nutzungsformen. Als Ergebnis
werden zukunftsfahige Konzepte erwartet, die wertvolle
Beitrage zum nachhaltigen Bauen und Wohnen liefern -
wozu selbstverstandlich auch gehort, dass sie eine hohe
Wahrscheinlich zur Umsetzbarkeit aufweisen.

5.3.1 Standort

Grundstiick 3

Das fiktive Grundstick befindet sich in einer Wohngegend
im Ortskern. Die Nachbarschaft setzt sich hauptsachlich
aus Einfamilienhausern mit Privatgarten und umliegenden
Grunflachen zusammen. Jedes Gebaude verfugt uber einen
Vorgarten.

Die Geschosshohen in der Nachbarschaft bewegen sich
zwischen ein und zwei Geschossen, jeweils plus einem
Dachgeschoss. Das Stadtbild wird vor allem durch Zie-
gelfassaden in verschiedenen Rot- und Brauntonen und
hellen Putzfassaden gepragt.
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Das Grundstuck liegt an einer stark befahrenen Strafle
direkt gegentber von einem Nahversorgungszentrum. Fur
die Wettbewerbsbearbeitung kann davon ausgegangen
werden, dass sich in fuBlaufiger Entfernung (in ca. 200 m)
OPNV-Anbindungen (Bushaltestellen) fiir mehrere Buslini-
en befinden. Schulen wie Kindergarten sind im Wohnum-
feld vorhanden und ebenfalls gut erreichbar.

9.3.2 Spezielle Anforderungen zu Ressourcen und
Energie

Zukunftsfahiges Bauen beginnt beim Entwerfen - in-
folgedessen sollen die nachfolgenden Abschnitte den
Wettbewerbsteilnehmern als Planungs- und Orientierungs-
hilfe dienen, um die Energie- und Nachhaltigkeitsziele
vorbildlich umzusetzen und die Planung zu erleichtern.
Die Anforderungen basieren auf den Empfehlungen des
Bundesbauministeriums ,Systematik fur Nachhaltigkeits-
anforderungen in Planungswettbewerben (SNAP)" und
konzentrieren sich ausdricklich auf vorentwurfsrelevante
und gestaltpragende Aspekte.

Baustoffe
Neben einem gunstigen, kampakten Bauvolumen und der
Ausschopfung energetischer Optimierungen bietet die
Auswahl von Konstruktionen und Baustoffen mit moglichst
geringen Umwelteinwirkungen bzw. der Verwendung nach-
wachsender Rohstoffe ein besonders grofles Potential zur
Reduktion von Treibhausgasen. Heutige Neubauten dirfen
keinen weiteren Beitrag zum Klimawandel leisten, wenn
die internationalen Vereinbarungen zum Klimaschutz noch
eingehalten werden sollen. Folgende Prinzipien sind zu
beachten:
« moglichst geringes Bauvolumen [m?] sowie ginstige
Kompaktheit
* insbesondere Reduktion von ressourcenintensiven
UG-Geschossflachen unter Gelandeoberkante (GOK)
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5. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3

+ Auswahl von Baustoffen mit geringen Umweltwirkungen
(v. a. CO2-Emissionen und Schadstoffe) und Reduktion
der ,grauen Energie” (so genannter Primarenergieinhalt
/ PED)

- Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen (z. B. Holz)
bei geeigneten Bauteilen und Konstruktionen

« Auswahl von Materialien und Oberflachenbeschaffen-
heit unter Berlcksichtigung einer hohen Dauerhaftigkeit
sowie Gewahrleistung einer angemessenen Robustheit
gegeniiber Vandalismus bzw. einfacher Elementierung /
Austauschbarkeit

Es werden Konzepte begrufit, die den Einsatz wiederver-
wertbarer Baustoffe und Bauteile sowie Sekundarroh-
stoffe vorsehen, auf verantwartungsbewusst gewonnenen
Materialien basieren sowie die gefahrlose Ruckfuhrung
der verwendeten Materialien in den naturlichen Stoff-
kreislauf gewahrleisten. Dabei ist allerdings auch hier auf
die Wirtschaftlichkeit im Hinblick auf eine Lebenszyklus-
betrachtung zu achten.

Energiebedarf

Um eine energieoptimierte Bauweise zu erreichen, muss

der Energiebedarf im ersten Schritt durch architekto-

nisch-konstruktive Maf3nahmen konsequent reduziert und

im zweiten Schritt der verbleibende Energiebedarf effizient

und regenerativ gedeckt werden. Folgende Grundprinzipien

sind demnach bereits im Entwurfsprozess zu berucksich-
tigen:

* passive und konzeptionelle MafB3nahmen zur Reduktion
des Heizwarmebedarfs (z. B. Gebdaudegeometrie, Ausrich-
tung, Minimierung der Fremd- und Eigenverschattung,
hoher Dammstandard, warmebrickenfreie Konstruktion)
sowie eine kompakte Bauweise (niedriges A/V-Verhaltnis
bei moderatem beheiztem Volumen)

* passive Mafnahmen zur Reduktion von Warmelasten
(z. B. Ausrichtung, Bauweise, Speicherfahigkeit der
Bauteile, ggf. je nach Nutzung und Himmelsrichtung
differenzierter Fensterflachenanteile und Vermeidung
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von sommerlicher Uberhitzung, effiziente Sonnenschutz-
vorrichtungen, Maglichkeiten zur Nachtauskiihlung)

« Berucksichtigung von konzeptionellen Maf3nahmen zur
passiven Luftforderung (z. B. Raumgeometrie und -tiefen,
geringer Anteil innenliegender Raume)

+ hohe Tageslichtverfiigharkeit (z. B. sinnfallige Orientie-
rung des Gebaudes und der Nutzungen, angemessener
Offnungsanteil, angepasste Ausbildung der Fassaden,
Berlicksichtigung max. Raumtiefen)

+ Energiebedarfsdeckung

Auf Grundlage des Vorab-Energiekonzeptes (siehe Anhang
02.3 Vorab-Energiekonzept) werden folgende Mafnahmen

empfohlen und fir die weitere Bewertung der Entwiurfe als
Planungsgrundlage gesetzt.

Warme

Im Rahmen des Wettbewerbs wird empfohlen, das Ge-
baude mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe zu betreiben.
Die Warmepumpe ist je nach Aufstellungsort (im Gebaude
oder auferhalb) gestalterisch zu integrieren. Die Warme-
ubergabe sollte in Form von Flachenheizung erfolgen.
Eine vollflachige Abhangung der Decken ist zu vermeiden,
um eine ungestorte Energieibergabe bzw. die Nachtaus-
kihlung zu ermaoglichen. Die Erzeugung von Trinkwarm-
wasser erfolgt dezentral Uber Durchlauferhitzer, die ggf.
mit Kleinspeichern ausgestattet sind, um die Eigenstrom-
nutzung zu erhohen.

Kalte

Die Wohnraume werden nur passiv uber Nachtauskuh-
lung gekuhlt. Somit hat im Rahmen des Wettbewerbs die
Vermeidung von sommerlicher Uberhitzung durch sinnvolle
Zonierung und geeignete Auspragung des Baukorpers und
der Gebaudehulle Prioritat.

Luft

Bei Bedarf wird empfohlen Uber eine Abluftanlage in den
WC-/Badbereichen in Kombination mit Fensterfalzliftern
den Grundluftwechsel zu gewahrleistet.



Stromerzeugung mit Photovoltaik

Aktive Solartechnik soll mafBgeblich zur Erhchung des
Anteils erneuerbarer Energien beitragen. In den Wettbe-
werbsbeitragen sind alle sinnhaft nutzbaren Photovoltaik-
flachen auszuweisen und eine grofitmagliche Flache zur
Stromerzeugung aus Photovoltaik zur Verfugung zu stellen.
Um hier bereits in der Vorentwurfsphase vorteilhafte
Voraussetzungen zu schaffen, sollten folgende Aspekte
Beachtung finden:

+ grundsatzliche Eignung der Gebaudehille (Dach und ggf.

Fassade) zur Nutzung von Solartechnik (Ausrichtung,
Fremd- und Eigenverschattung, Neigung). Dabei ist u. a.
die Verschattung von Flachen durch technische Aufbau-
ten, die Orientierung der PV und der Aufstellungswinkel
zu bedenken.

- besonderer Wert wird auf konzeptionelle Uberlegungen
zur gestalterisch Uberzeugenden Integration von Solar-
technik in die Gebaudehille gelegt. Dabei soll das Dach
als 5. Fassade ausgebildet und entsprechend in der
Dachaufsicht dargestellt werden. Die Aktivierung von
Fassadenflachen ist entwurfsspezifisch zu prifen.

9. Los 1 - Aufgabenstellungen 1 bis 3
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6. Los 2

Aufgabenstellung 4

Los 2 umfasst mit Aufgabenstellung 4 lediglich eine Auf-
gabe. Sie ist thematisch losgelost von den drei genannten
Aufgabenstellungen in Los 1 zu betrachten.

Aufgabe 4 dient einer stadtebaulichen Verdichtung im
Einfamilienhausbestand entlang stark befahrener Straflen,
ohne den vorhandenen Gebaudebestand abzureifien und
grofraumig durch eine zusammenhangende Bebauung zu
ersetzen. Hier wird nach Ideen gesucht, die Abstands-
flachen zwischen den bestehenden Gebauden zu bebauen,
um dadurch Uber eine stadtebaulich vertragliche Nach-
verdichtung zugleich einen Larmschutz fur die straf3en-
abgewandten Bereiche und Wohnquartiere zu erreichen.
Hinsichtlich der verschiedenen Eigentumsverhaltnisse ist
eine Uberschreitung der Grundstiicksgrenzen hier nicht
erwinscht.

Neben einer Bewaltigung der moglichen Konflikte mit der
benachbarten Bestandsbebauung interessieren hier insbe-
sondere neue Qualitaten fur den Stadtebau: Die Mischung
aus einem heterogenem Bestand und den Neubauten soll
eine Uberzeugende stadtebauliche Struktur ergeben, die
eine altere Bestandsbebauung an einer wichtigen Haupt-
verkehrsstrafle erganzt und aufwertet.

Zielgruppe

Die Aufgabenstellung soll mogliche Losungen fur eine
grofe Anzahl privater Eigentlimer/-innen von Einfamilien-
hausern aufzeigen. Denkbar ist zum einen, dass die aktu-
ellen Eigentlimer/-innen der Bestandsgebaude in die neu
entstehende Bebauung umziehen wollen, um sich raumlich
zu verkleinern. Zum anderen besteht die Moglichkeit, dort
neue Mieter/-innen oder Eigentimer/-innen mit Wohnraum
zu versorgen und somit zu einer finanziellen Entlastung
der bisherigen Eigentiimer/-innen beizutragen. Auch eine
Mehrgenerationennutzung der bereits ansassigen Familien
ist an dieser Stelle denkbar.

Prototypisches Arbeiten

Auch die Aufgabenstellung 4 erfordert prototypisches
Arbeiten, so dass das Entwurfskonzept auf ahnliche
stadtebauliche Situationen anpassbar ist. Norderstedt als
stark wachsende Stadt weist vielerorts noch eine Be-
bauungsstruktur auf, die aus Zeiten vor der Stadtgrindung
(1970) stammt und noch keinen stadtischen Charakter
zeigt. Die zu entwickelnde Losung sollte auf unterschied-
liche Bestandsgebaude anzuwenden bzw. abzuwandeln
sein, unabhangig von einer Trauf- oder Giebelstandigkeit.

Der Bezug zum Standort Norderstedt ist demnach als
Ausgangslage zu bewerten, welche die Rahmenbe-
dingungen zu kaonkreten Ideen und Konzepten bietet. Fur
die Entwicklung Uber die vorgegebene Situation hinaus ist
die Moglichkeit zum Transfer und zur Ubertragbarkeit der
Entwirfe bedeutsam, da sich die Ausgangssituation auch
in anderen Stadten wiederfindet.
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6.1 Aufgabenstellung 4: Stadtebauliche Verdichtung mit Kleinstwohnungen

Wie konnen die Abstandsflachen zwischen freistehenden Einzelhausern entlang stark

befahrener HauptstraBen mit Kleinstwohnungen bebaut werden, so dass zugleich eine stadtebaulich
attraktive Larmschutzfunktion durch diese Bebauung erreicht wird?

Das Kernthema der Aufgabenstellung 4 ist die Kombinati-
on von Kleinstwohnungen/-hausern mit innovativen stad-
tebaulichen Losungen fur die konkrete Verdichtung des
Einfamilienhausbestands. Inwiefern die bestehenden Nach-
barbauten in die Planung einbezogen werden missen oder
konnen, gilt es im Zuge der Bearbeitung zu untersuchen.
In einer einfachen Erweiterung der Bestandsgebaude wird
jedoch im Rahmen dieses Forschungsvorhabens keine
Losung gesehen.

6.1.1 Standort

Das in Aufgabenstellung 4 zu betrachtende fiktive Plan-
gebiet setzt sich aus vier nebeneinander liegenden Grund-
sticken zusammen. Die Grundstucke befinden sich in einer
Wohngegend an einer stark befahrenen Hauptstrafle.

Die Nachbarschaft setzt sich hauptsachlich aus Einfamili-
en-, Doppel- und Reihenhausern mit umliegenden Grun-
flachen zusammen. Jedes Gebaude verfugt Uber Abstands-
grun. Entlang der HauptstraBe setzt sich die Bebauung in
ahnlicher Weise nach Norden und Stden sowie auf der
gegenuberliegenden Straf3enseite fort.

Die Geschosshohen bewegen sich zwischen ein und zwei
Geschossen, jeweils plus Dachgeschoss. Das Stadtbild
wird vor allem durch Ziegelfassaden in verschiedenen
Rot- und Brauntonen gepragt.

Fur die Wettbewerbsbearbeitung kann davon ausgegangen
werden, dass sich an der Hauptstrafe eine Bushaltestelle
befindet, die eine nahe Anbindung an den OPNV (Bus-
haltestelle) mit einer relativ hohen Taktfrequenz gewahr-
leistet. Die nachste Nahversorgungsmoglichkeit befindet
sich in fuBlaufiger Entfernung. Schulen wie Kindergarten
sind im Wohnumfeld vorhanden und ebenfalls gut erreich-
bar.

Es sind im markierten Bereich sechs Kleinstwohnungs-
neubauten auf den Abstandsflachen zwischen Gebauden
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und Grundstucksgrenzen stadtebaulich zu setzen, wovon
drei Gebaude hochbaulich auszuformulieren sind. Wo ge-
nau sich die Gebaude am besten in das Stadtbild einfu-
gen und den groBtmaglichen stadtebaulichen Larmschutz
gewahrleisten, ist im Zuge der Bearbeitung zu untersuchen
und die Neubauten dementsprechend zu platzieren.

6.1.2 Spezielle Anforderungen zum Stadtebau

Ziel der Aufgabenstellung 4 ist die vorhandene stadtebau-
liche Struktur von Einfamilienhausern entlang einer stark
befahrenen StraBe sinnfallig zu erganzen und in uber-
zeugender Weise weiterzuentwickeln, um neuen Wohnraum
zu schaffen und gleichzeitig die Qualitat des stadtischen
Raums zu erhaohen.

Die Bebauung ist dabei zugleich als neuer, stadtebaulich
relevanter Baustein zu verstehen, der einen innovativen
Beitrag zur gesetzlich vorgeschriebenen Larmminderung
bilden kann. Dafur ist eine geschlossene Bauweise zu
realisieren, die in stadtebaulich vertraglicher Weise eine
Larmschutzfunktion fur die straBenabgewandten Bereiche
und die daran anschliefenden Wohnquartiere entwickelt.
Deshalb ist neben einer prazisen Baukorperstellung im
Plangebiet und der erforderlichen Gebaudehohe auch auf
eine sinnfallige Ausrichtung der Wohnraume zu achten.

Hinsichtlich der Anschlisse an die benachbarte Bestands-
bebauung sind innovative Ideen gefragt, die schlissige
Losungen anbieten, um sowohl die Qualitaten der be-
stehenden Gebaude zu wahren als auch fur die neuen
Wohnangebote hochwertige Angebote zu schaffen. Eine be-
sondere Herausforderung wird darin bestehen, durch eine
geschickte Integration der neuen Hauser in die Bestands-
situation hinein zu einer Uberzeugenden stadtebaulichen
Figur zu kammen.

Fur Aufgabe 4 ist die gesamte stadtebauliche Situation
des vorgegebenen Raumes in die konzeptionelle Betrach-
tung einzubeziehen. Die neue Bebauung ist dabei explizit
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auf allen vier vorgegebenen Grundsticken zu entwerfen
und soll auf die unterschiedlichen nachbarschaftlichen
Gegebenheiten angemessen reagieren. Es werden starke
Konzepte hinsichtlich der Anzahl, Grofle und Ausge-
staltung der Neubebauung erwartet, die die gegebenen
Maglichkeiten im Sinne einer qualitativen Verdichtung, des
stadtebaulichen Larmschutzes und einer stadtraumlichen
Aufwertung erreichen.

6.1.3 Spezielle Anforderungen zur Fassade

Gegenstand der Aufgabenstellung ist es, eine uber-
zeugende Architektursprache zu entwerfen. Es sind
Fassaden vorzusehen, die einer straf3enseitigen Ansicht
als zusammengehariges Gefluge gerecht werden und in
die Bestandsbebauung attraktiv einbinden. Ziel ist es, eine
Architektursprache zu erhalten, die zu einem belebenden
Bild der StraBenraume beitragt.

Von den Planerinnen und Planern ist ein Uberzeugendes
Materialkonzept mit Aussagen zum Mauerwerk (Mafe,
Farbgebung, Oberflachenbeschaffenheit) und seiner
Verarbeitung, zu Fenstern und Turen und anderen konzept-
abhangigen Gestaltungselementen vorzulegen, wobei
Nachhaltigkeitsaspekte zu berlcksichtigen sind.

6.1.4 Spezielle Anforderungen zum Freiraum

Es ist der Frage nachzugehen, wie mit dem Wegfall von
Freiflachen / Abstandsflachen durch die Neubebauung
konstruktiv umgegangen werden kann und wie die neu
entstandenen Potenziale durch den erhohten Larmschutz
ausgeschopft werden konnen. AufBerdem ist zu erartern, ob
und wie die rickwartigen Freiflachen sinnfallig zwischen
den unterschiedlichen Bewohnerinnen und Bewohnern

von alten und neuen Hausern aufgeteilt oder gemeinsam
genutzt werden konnen.
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Es ist ein nutzerfreundlicher und qualitatsvoller Aufen-
bereich mit hoher Aufenthaltsqualitat zu entwerfen, der
allen Bewohnerinnen und Bewohnern zu Gute kommt. Bei
dem Konzept ist der Fokus auf die Nutzungsaufteilung und
die Zonierung der Freiraume zu legen. Ebenso sind die
Nutzungsqualitdten fir die Bewohner/-innen deutlich her-
auszustellen. Die Maoglichkeit, Freiflachen gemeinschaftlich
von den bestehenden sowie den neuen Bewohnerinnen und
Bewohnern zu nutzen, sollte erortert werden. Fur unter-
schiedlich enge nachbarschaftliche Beziehungen geeignete
Ideen, die sowohl gemeinsam als auch separat nutzbare
Angebote enthalten und geschickt kombinieren, konnen
gerne mit ins freiraumplanerische Konzept aufgenommen
werden.

6.1.5 Spezielle Anforderungen zum Schallschutz

Fir das Wohlbefinden der Bewohner/-innen und deren
Gesundheit spielt bei dieser Aufgabe ein angemessener
Schallschutz die zentrale Rolle. Uber die DIN 4109 hinaus
sollten die Empfehlungen der VDI Richtlinie 4100 fur
einen erhohten Schallschutz im Sinne eines erhohten
Komforts Berlcksichtigung finden. Fur die AuBenbereiche
ist gemafB DIN 18005 zumindest auf der straf3enabge-
wandten Seite eine maximale Larmbelastung von 45 dB(A)
vor dem Schlafzimmerfenster zu erreichen.

Zur Gewahrleistung eines wirksamen und baulichen

Schallschutzes gegenuber Auflenlarm, insbesondere

gegenuber stark befahrener Straf3en, sind folgende

Anforderungen zu beachten:

« optimale Orientierung der Gebaude und der unterschied-
lichen Nutzungsbereiche, vor allem bei schutzbedurf-
tigen Raumen (Wohn- und Schlafraume)

« abgestimmter Offnungsanteil in der Gebaudehiille

« sinnvolle Ausbildung der Fassade (z. B Pufferzanen,
Kastenfenster etc.)

« abgestimmte Anordnung und Aushildung der privaten
Freiraume (z. B. Balkone, Loggien etc.)



Bezuglich des Larmschutzes der Freiflachen werden im
Wettbewerb ausdricklich Losungen gewlnscht, die die
schalltechnischen Anforderungen der Abschirmung mit
einer guten Gestaltung sowohl der Innen- als auch der
AufBenansicht verbinden. Rein technische Losungen wie
Larmschutzwande, die das Grundstick hermetisch ab-
grenzen, werden diesen gestalterischen Ansprichen nicht
gerecht.

6. Los 2 - Aufgabenstellung 4
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7. Verfahren

7.1 Beteiligte Akteure
7.1.1 Ausloberin

Stadt Norderstedt

Stabsstelle Nachhaltiges Norderstedt
Rathausallee 50

22846 Norderstedt

7.1.2 Verfahrenskoordination

buro luchterhandt

stadtplaner architekten landschaftsarchitekten

Daniel Luchterhandt, Sinah Birkner, Josephine Jordan,
Karolin Kaiser

Shanghaiallee 6
20457 Hamburg

T +49.40.7070807-0
F +49.40.7070807-80
norderstedt@luchterhandt.de

Die Formulierung der Energie- und Nachhaltigkeits-
anforderungen erfolgte in Zusammenarbeit mit:
ee concept gmbh Darmstadt

7.1.3 Kommunikation

Die Verfahrenssprache ist Deutsch. Gute Deutschkenntnisse
werden insbesondere fur die Veranstaltung des Dialog-
verfahrens mit den Zielgruppen fur Kleinstwohnungen
vorausgesetzt. Nachfragen zum Verfahren sind ausschlief3-
lich schriftlich (Telefax: 040-7070807-80 oder per E-Mail:
norderstedt@luchterhandt.de) an die Verfahrenskoordina-
tion zu richten.

Von einer individuellen Rucksprache der Wettbewerbsteil-
nehmer/innen mit der Ausloberin ist abzusehen.

7.1.4 Auswahlgremium

+ Claudia Takla Zehrfeld, Stadt Flensburg
+ Dr. Tobias Behrens, Stattbau Hamburg

Dr. Christoph Magazowski, Baudezernent,
Stadt Norderstedt

+ Albert Geiger, Stadt Ludwigsburg

Heidrun Buhse, Innenministerium Schleswig-Holstein
» Frank Junker, ABG Frankfurt

+ Prof. Dr. Ing. Thomas Jocher, freier Architekt
Prof. Sonja Nagel, freie Architektin

« Ursula Fuss, freie Architektin

Torsten Klafft, freier Architekt

» Sandra Bruns, freie Architektin

Siri Frech, freie Architektin

7.1.5 Sachverstandige

+ Herbert Bruning, Stabstelle Nachhaltiges Norderstedt,
Stadt Norderstedt

Annabell Lehne, Stabstelle Nachhaltiges Norderstedt,
Stadt Norderstedt

« Dr. Matthias Fuchs, ee concept gmbh Darmstadt
Kimberly Gorich, ee concept gmbh Darmstadt

Jorg Gust, EGNO - Entwicklungsgesellschaft Norderstedt
mbH

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Vorprifende, Sach-
verstandige und Gaste zu benennen.

7.1.6 Vorpriifung

Die Vorprufung erfolgt durch den Verfahrensbetreuer buro
luchterhandt, Hamburg mit ee concept gmbh, Darmstadt,
in Zusammenarbeit mit der Stadt Norderstedt und den
weiteren Sachverstandigen.
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7.2 Inhalte
7.2.1 Wettbewerbsaufgabe

Bezahlbarer Wohnraum in erforderlichem Umfang wird auf
Dauer nicht allein durch einen aus Steuermitteln subven-
tionierten sozialen Wohnungsbau zur Verfligung gestellt
werden konnen. Da Norderstedt eine Hochpreisregion in
Schleswig-Holstein ist, trifft der Mangel an bezahlba-
rem Wohnraum die Stadt in besonderer Weise. Im Zuge
dieses Wettbewerbs sollen anhand verschiedener Lose
unterschiedliche Fragestellungen zu Kleinstwohnungen
beantwortet werden. In Los 1 wird untersucht, wie es
moglich ist, auf kleinem Raum im Geschosswohnungsbau
zu wohnen. Dies wird unter den Aspekten Bezahlbarkeit
mit geringem Budget, Barrierefreiheit und Nachhaltigkeit
beleuchtet. Los 2 beschaftigt sich abweichend davon mit
der Frage, wie Abstandsflachen zwischen freistehenden
Einzelhausern entlang stark befahrener Hauptstrafien mit
Kleinstwohnungen bebaut werden konnen, sodass eine
stadtebaulich attraktive Losung unter Einbeziehung des
Bestands und zugleich eine Larmschutzfunktion durch die
Bebauung zur strafBenabgewandten Seite erreicht wird.
Zusammenfassend untergliedern sich die einzelnen Frage-
stellungen wie folgt:

LOS 1: Kleinstwohnungen im Geschosswohnungsbau
Aufgabenstellung 1:

Wie kann sehr glnstig im Geschosswohnungsbau gewohnt
werden?

Aufgabenstellung 2:
Wie kann glnstig und barrierefrei im Geschosswohnungs-
bau gewohnt werden?

Aufgabenstellung 3:
Wie sehen anspruchsvalle Losungen fur Kleinstwohnungen
im Geschosswohnungsbau aus, die hohen Nachhaltigkeits-
standards gentgen?
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LOS 2: Stadtebauliche Verdichtung mit Kleinstwohnungen
Aufgabenstellung 4:

Wie konnen die Abstandsflachen zwischen freistehenden
Einzelhausern entlang stark befahrener Hauptstrafien mit
Kleinstwohnungen bebaut werden, so dass mit der Nach-
verdichtung zugleich eine stadtebaulich attraktive Larm-
schutzfunktion durch diese Bebauung erreicht wird?

7.2.2 Unterlagen

01 Auslobungsbroschire

02 Grundlagen

02.1 Zeichengrundlagen (dwg)
02.2 Plangebiete

02.3 Vorab-Energiekonzept
02.4 Verfahrensschema

03 Informationen zu Norderstedt
03.1 Wohnungsmarktkonzept
03.2 SrV 2019

03.3 Mietenspiegel

04 Bisheriger Ergebnisse Zukunftsstadt Norderstedt
04.1 Phase |
04.2 Phase Il
04.3 Phase Il

05 Verordnungen und Richtlinien

05.1 Ready Standards

05.2 EG-Umgebungslarmrichtlinie

05.3 DIN 18005 Stadtebauliche Larmfiebel & 16. BimSchV

06 Vordrucke und Vorgaben

06.1 Erlauterungstextmaske

06.2 Berechnungsbogen Flachen und Kosten
06.3 Orientierung zur Mietpreiseinschatzung
06.4 Farbvorgaben

06.5 Ordnerstruktur fur digitale Daten

06.6 Aufkleber Abgabe

06.7 Verfassererklarung



7.3 Verfahrensmodalitaten
7.3.1 Verfahrensart

Der Wettbewerb wird als offener Ideenwettbewerb fur
Leistungen der Architektur, Innenarchitektur und Land-
schaftsarchitektur mit zwei Losen ausgelobt und im
zweiphasigen Verfahren durchgefuhrt.

Samtliche Leistungen sind im Rahmen des Wetthewerbs
abgegolten; eine weitere Beauftragung zur baulichen Um-
setzung ist nicht vorgesehen. Die Zielsetzung besteht nicht
darin, am Ende des Verfahrens nur einen Sieger bzw. den
besten Entwurf zu kiren. Die Beurteilungsgremien werden
die Ergebnisse jeweils aus ihrer spezifischen Sicht be-
werten und dabei Starken sowie Schwachen der Entwirfe
herausarbeiten und drei erste Preise je Los vergeben.

7.3.2 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt ist, wer nach den Gesetzen der
Lander (in den EWR-Mitgliedsstaaten und in der Schweiz)
berechtigt ist, die Berufsbezeichnung Architektin / Archi-
tekt zu tragen oder nach den einschlagigen EU-Richtlinien
berechtigt ist, in der Bundesrepublik Deutschland als
Architektin / Architekt fir Leistungen gem. § 34 HOAI
2013 tatig zu werden. Zugelassen sind dartber hinaus
Studierende der Fachrichtung Architektur oder Absolventen
mit einschlagigem Studienabschluss, der nicht langer als
5 Jahre zurickliegt (Abschluss bis 01.06.2015). In diesem
Fall ist mit der Verfassererklarung auch ein Nachweis zum
Studium (glltige Immatrikulationsbescheinigung) bzw. des
Studienabschlusses (Zeugnis) abzugeben.

Sollten die Teilnehmer/-innen die zusatzlich geforderten
Disziplinen der Landschaftsarchitektur und Innenarchi-

tektur nicht abdecken konnen, wird empfohlen, sich in

Arbeitsgemeinschaften zusammen zu schlieflen.

Bei Arbeitsgemeinschaften muss ein/e Architekt/-in ver-
treten sein. Die Federfihrung liegt bei der Architektin /
dem Architekten. Landschaftsarchitekt/inn/en und Innen-

7. Verfahren

architekt/inn/en sind nur in Arbeitsgemeinschaft mit der
zuvor genannten Fachdisziplin teilnahmeberechtigt.

Mitglieder von Arbeitsgemeinschaften sind von einer
eigenen Teilnahme ausgeschlossen. Verstof3e hiergegen
haben den Ausschluss samtlicher Arbeiten der Beteiligten
zur Folge.

Berater mussen nicht teilnahmeberechtigt sein. Ein Bera-
ter kann dabei auch von mehreren teilnehmenden Arbeits-
gemeinschaften konsultiert werden.

Jede Teilnehmerin / jeder Teilnehmer hat ihre / seine
Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu prifen.

Die Teilnahme erfolgt auf eigene Verantwortung. Bei der
Abgabe der Wettbewerbsarbeiten sind in der Verfasserer-
klarung samtliche am Wettbewerb beteiligten Mitarbeiter/
innen mit Vor- und Zunamen zu benennen. Jedes Buro darf
sich nur mit maximal je einem Entwurf pro Aufgaben-
stellung (Teilnahme an Los 1 - mit allen 3 Aufgaben, Los
2 oder an beiden Losen) am Wettbewerb beteiligen.

7.3.3 Beurteilungskriterien

Die im Programm der Auslobung definierten Anfor-
derungen gelten als Richtschnur fur die Beurteilung durch
die Beurteilungsgremien:

+ Originalitat und gestalterische Qualitat (Grundidee, Maf3-
stablichkeit der Bebauung, Adresshildung, Fassaden-
gestaltung, Materialitaten, funktionale Innenraum-
gestaltung, ausreichende Flachen fur Aufenthalt und
Stauraum)

« Qualitat und Nutzungsangebote des Aufienraums
(AuBenraum als erweiterter Wohnraum)

+ Funktionalitat und Nutzungsqualitat der Gebaude
(Grundrissqualitat, innere ErschlieBung, Zugédnglichkeit
und Barrierefreiheit, Aufenthaltsqualitat, bedirfnis-
orientierte Nutzungsaufteilung)

+ Nutzerkomfort und -behaglichkeit (Schallschutz, Tages-
licht, Raumklima)

43



7. Verfahren

+ Nachhaltiger Umgang mit Energie und Ressourcen
(Energiebedarf und -deckung, Baustoffe)

« Wirtschaftlichkeit in Investition, Bau und Betrieb
(Flacheneffizienz, Flexibilitat, Wirtschaftlichkeit in In-
vestition, Bau, Unterhaltung, Betrieb und Pflege)

« Prototypische Arbeit (Giltigkeit der Ldsungsansatze geht
uber lokale Einzelfalle hinaus)

« Akzeptanz durch die Zielgruppen

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wertigkeit
keinen Einfluss. Den Beurteilungsgremien obliegt eine
verantwortliche, den Vorgaben und Intentionen der in der
Auslobung formulierten Rahmenbedingungen gentigende
Bewertung.

7.3.4 Bindende Vorgaben

Auf ,bindende Vorgaben®, die zum Ausschluss der Ar-

beit von der Beurteilung fuhren, wird mit Ausnahme

der Nichtbeachtung der formalen Leistungsbestand-

teile (Einhaltung der Einlieferungsfristen, Verletzung der
Anonymitat) verzichtet. In der 2. Phase ist die Teilnahme
am Zielgruppendialog und Prasentationsmesse verpflich-
tend. Textpassagen dieser Wettbewerbsauslobung, die als
zwingende Vorgaben verstanden werden konnten, aber
nicht explizit als ,bindende Vorgabe" aufgefihrt sind, sind
als wesentliche Zielvorgaben der Auslobung zu betrachten;
ihre Missachtung fuhrt nicht zum Ausschluss der betref-
fenden Arbeiten, sondern unterliegt der ublichen Bewer-
tung des Auswahlgremiums. Gleiches gilt fur klarstellende
oder erganzende Formulierungen in der Protokollierung
des Ruckfragenkaolloguiums. Nur wenn diese explizit als
,bindende Vorgaben" gekennzeichnet werden, wird die
Missachtung zum Ausschluss van der Beurteilung durch
das Auswahlgremium fihren.

7.3.5 Wettbewerbssumme, Preise und Anerkennungen

Fur den Wettbewerb steht insgesamt eine Wettbewerbs-
summe in Hohe von 162.000 Euro (netto) zur Verfligung.
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Es ist vorgesehen, einen Teil der Wettbewerbssumme als
Aufwandsentschadigungen auszuschutten, der Rest wird
als Preisgeld vergeben.

In der 1. Phase werden keine Preise vergeben oder Auf-
wandsentschadigungen gezahlt. Dort werden durch das
Auswahlgremium bis zu zehn Teilnehmer/-innen (pro Los)
fur die zweite Phase ausgewahlt. Das Auswahlgremium
kann einstimmig Abweichungen beschlief3en.

Alle Teilnehmer/-innen der 2. Phase, die die geforderten
Leistungen vollstandig und fristgerecht eingereicht haben,
erhalten fur Los 1 eine Aufwandsentschadigung von 5.400
Euro (netto) und fir Los 2 eine Aufwandsentschadigung
von 2.700 Euro (netto). Die verbleibende Wettbewerbs-
summe fur Los 1 von 57.0000 Euro (netto) und Los 2
von 24.000 Euro (netto) wird fur je drei erste Preise fiir
bemerkenswerte Ergebnisse wie folgt aufgeteilt.

Los 1
Los 2

3 x 1. Preis je 19.000 Euro (netto)

3 x 1. Preis je 8.000 Euro (netto)

Die Aufwandsentschadigung deckt samtliche Leistungen
der Teams im Zusammenhang mit dem Wettbewerb ab,
insbesondere alle Neben-, Druck-, und Reisekosten sowie
die verpflichtende Teilnahme am Zielgruppendialog und
der Prasentationsmesse fur die Immobilienwirtschaft. Die
Teilnahme an diesen Veranstaltungen in Norderstedt wird
als wesentlich fur das dialogisch angelegte Forschungs-
vorhaben eingestuft und ist daher verpflichtend.

Das Auswahlgremium kann einstimmig eine andere Auf-
teilung der Wettbewerbssumme beschlief3en.

Die Arbeiten der zweiten Phase und ihre Beurteilungen
durch das fachliche Auswahlgremium und eine Zielgrup-
pen-Jury werden Vertreter/inne/n der Immobilienwirtschaft
im Rahmen einer ,Messe" vorgestellt, um die Ergebnisse
des ldeenwettbewerbs auch der Immobilienwirtschaft
naher zu bringen. Ziel ist es, dass die Ergebnisse des



Wettbewerbs moglichst schnell und uUberregional hinaus
bekannt werden, um Uberzeugende Entwirfe durch die
Immobilienwirtschaft umsetzen zu lassen. Zusatzlich ist
vorgesehen, die Konzepte der Biros aus der zweiten Phase
im Rahmen einer Buch-Publikation zu veroffentlichen.

Zu Beginn der 2. Phase wird die Ausloberin einen Vertrag
mit den teilnehmenden Biros / Arbeitsgemeinschaften
schliefen.

7.3.6 Eigentum und Urheberrecht

Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigen-
tum der Ausloberin. Die Wettbewerbsarbeiten verbleiben
urheberrechtlich im Eigentum des Verfassers. Die Wett-
bewerbsteams sichern der Stadt Norderstedt verbindlich
zu, dass keine Rechte Dritter entgegenstehen und stellen
die Ausloberin vaon allen Ansprichen frei, die Dritte im
Zusammenhang mit der Veroffentlichung der Unterlagen
gegen die Ausloberin geltend machen kannen. Samtliche
Ergebnisse der ersten und zweiten Phase durfen von der
Ausloberin unter Angabe der Verfasser veroffentlicht wer-
den. Die Ausloberin ist berechtigt, alle Wettbewerbsbei-
trage ohne weitere Vergltung zu dokumentieren, aus-
zustellen und selbst bzw. Uber Dritte unter Angabe der
Verfasser zu veroffentlichen.

7.3.7 Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses und
Ausstellung

Allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern sowie den Mitglie-
dern der Auswahlgremien wird das Wettbewerbsergebnis

bekannt gegeben. Die Ausloberin wird alle Wettbewerbs-

arbeiten der zweiten Phase unter Offenlegung der Verfas-
ser/-innen ausstellen. Rahmen und Zeitpunkt der Ausstel-
lung werden rechtzeitig bekanntgegeben.

7. Verfahren

Eine Veroffentlichung oder Weitergabe von jeglichen In-
formationen (Text, Bild und Wort) fallt unter das Erstver-
offentlichungsrecht der Ausloberin (siehe 7.3.6).

7.3.8 Ricksendung der Arbeiten

Arbeiten, die in der ersten Phase verbleiben, werden von
der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmenden
zuruckgesandt. Diese muss innerhalb von vier Wachen
nach Zugang des Protokolls bei der Ausloberin einge-
gangen sein. Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser
Frist, erklart die Verfasserin / der Verfasser damit, auf ihr
Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten.

7.3.9 Weitere Beauftragung

Das gesamte Verfahren ist als Akzeptanzforschung an-
gelegt, nicht als Realisierungswettbewerb. Daher besteht
auch kein Anspruch auf eine weitere Beauftragung. Die
gesamten Arbeiten der zweiten Phase werden jedoch
Vertreter/-innen der Immobilienwirtschaft im Rahmen
einer ,Messe" vorgestellt, um die Ergebnisse des Ideen-
wettbewerbs auch der Immobilienwirtschaft naher zu
bringen. Ziel ist es, dass die Ergebnisse des Wettbewerbs
moglichst schnell und Uber Norderstedt hinaus bekannt
werden, um Uberzeugende Entwirfe mit der Immobilien-
wirtschaft zusammenzubringen.

Zusatzlich ist zur weiteren Verbreitung der Arbeitsergeb-
nisse vorgesehen, die Konzepte der Buros aus der zweiten
Phase im Rahmen einer Buch-Publikation zu veroffent-
lichen.

7.3.10 Rechnungsanschrift fir Wettbewerbsvergiitungen
Die Rechnungen uber die zugeteilten Vergutungen kon-
nen nach Abschluss des Verfahrens an die Ausloberin

gestellt werden. Die Teilnehmenden werden gebeten, die
Rechnungen uber das buro luchterhandt einzureichen.
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7. Verfahren

Es besteht kein weitergehender Anspruch auf die Erstat-
tung sonstiger Ausgaben und Aufwendungen (z. B. Fahrt-
und Reisekosten).

Rechnungsempfanger:

Stadt Norderstedt

Stabsstelle Nachhaltiges Norderstedt
Rathausallee 50

22846 Norderstedt

uber

buro luchterhandt
Shanghaiallee 6
20457 Hamburg
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1.4 Leistungen
1.4.1 Abgabeleistungen Phase 1

A Plan (je Aufgabenstellung)
Inhalte

Fur jede der vier Aufgabenstellungen sind die folgenden
Abgabeleistungen zu erbringen.

Entwurfskonzepte

Grundleistungen je Aufgabenstellung

« Es wird jeweils eine detaillierte Darstellung der ent-
wurfsleitenden Idee der Kleinstwohnungen, des ge-
samten Gebaudes und des Aufienraums mit den dort
zusatzlich angeardneten Nutzungsmoglichkeiten in
angemessenem Mafstab erwartet. Dies kann in freier
Darstellung erfolgen und ist anhand von Grundrissen
und Ansichten, Schnitten und raumlichen Skizzen oder
Visualisierungen zu veranschaulichen.

- Die Darstellung einer beispielhaften Wohnung je Auf-
gabenstellung im Mafstab 1:50 als flachenhafte oder
isometrische Darstellung - inkl. der Darstellung aller
dazugehdrigen (Frei-)Raume und ihrer Nutzungen ist
vorzulegen. Dies umfasst auch die Darstellung eines
Stauraumkonzepts.

Zusatzliche spezifische Leistungen der einzelnen
Aufgabenstellungen:

Los 1:

Aufgabenstellung 1

« Im Rahmen der Aufgabenstellung 1 ist in freier Darstel-
lung darzulegen, inwiefern die Entwurfsidee das Zu-
sammenspiel von privaten Flachen und Gemeinschafts-
flachen berucksichtigt und ermoglicht.

« Konzept zur Wirtschaftlichkeit zur Nachvollziehbarkeit,
durch welche Mafinahmen die angestrebte geringe Miete
erreicht werden kann in freier Darstellung.

Aufgabenstellung 2
« Im Rahmen der Aufgabenstellung 2 ist das Konzept zur



Vorbereitung auf eine barrierefreie Umgestaltung im ge-
samten Gebdude und Aufenraum (ready-plus-Standard)
in freier Darstellung darzulegen.

+ Daneben ist auch hier in freier Darstellung darzustellen,
inwiefern die Entwurfsidee das Zusammenspiel von pri-
vaten Flachen und Gemeinschaftsflachen bertcksichtigt
und ermoglicht.

+ Konzept zur Wirtschaftlichkeit zur Nachvollziehbarkeit,
durch welche Mafinahmen die angestrebte geringe Miete
erreicht werden kann in freier Darstellung.

Aufgabenstellung 3

« Im Rahmen der Aufgabenstellung 3 ist ein Konzept dar-
zulegen, welches die Entwurfsidee unter Nachhaltigkeit-
saspekten betrachtet und optimale Losungen prasentiert.
Hier sind Ideen gefragt, die den Aspekt der Nachhaltig-
keit unter Berucksichtigung von Ressourcenverbrauch
inkl. des Energieverbrauchs, Klimaschutz, Stoffkreislau-
fen, Flachengestaltung und -nutzung in freier Darstel-
lung in geeignetem Mafstab darlegen.

Los 2:

Aufgabenstellung 4

» Um der stadtebaulichen Relevanz der Aufgabenstellung
4 gerecht zu werden, ist bei allen Zeichnungen eine
Darstellung des Umgangs mit den vorhandenen Nach-
bargebauden essenziell. Hier werden in freier Darstel-
lung in geeignetem Mafstab Losungen erwartet, die
auch Qualitaten der larmgeschitzten Bereiche - hier
insbesondere der Gartenaufteilung / -nutzung und ihre
Nutzungsverteilung im nachbarschaftlichen Kontext -
nachvollziehbar aufzeigen.

+ Ansicht des Gebdudes M 1:200 (inkl. Dachaufsicht mit
Angaben zur Gebaudebegriinung)

Formale Anforderungen Plane

+ 2 Plane DIN A0 (Hochformat) fur Los 1,
1 Plan DIN AD (Hochformat) fiir Los 2, gerollt,
in jeweils zweifacher Ausfertigung abzugeben:

7. Verfahren

- 1x Plane in hoher Qualitat (Prasentationsplan)
- 1x Plane in einfacher Qualitat (Prifplan)
+ 2 Ausfertigungen der Plane als DIN A3-Verkleinerung

B Vordrucke

Inhalte

+ Erlauterungsbericht mit Aussagen zu: Entwurfsleitender
Idee und dem architektonischen und innenarchitektoni-
schen Konzept sowie Auflenraumbezigen und -funktio-
nen, Erschliefung, Wirtschaftlichkeit

- Digitale Flachenprifplane (durch Polygone gem. Farb-
vorgabe (Anlage 06.4) ist die Flachenermittlung nach-
vollziehbar darzustellen)

« Flachenberechnung

+ Kostenschatzung fur die Kostengruppen 300 und 400
gem. DIN 276 in Euro (netto) (nur fur Aufgabenstellung
1, 2 und 3)

« Verfassererklarung mit Angabe samtlicher an der Arbeit
befassten Unternehmen und Personen

Formale Anforderungen Vordrucke

« Erlauterungsbericht in der vargegebenen Textmaske,
max. 5.000 Zeichen inkl. Leerstellen, DIN A4

+ Flachenberechnung im vorgegebenen Formular, DIN A4

« Formblatt Baubeschreibung, DIN A4

« Kostenschatzung im vorgegebenen Formular, DIN A4

« Verfassererklarung in einem mit der Kennzahl beschrif-
teten, verschlossenen undurchsichtigem Umschlag

C Datenpaket - Digitale Abgabe

Sowohl die Abgaben fir Los 1 als auch fur Los 2 sind
zusatzlich digital einzureichen. Folgende Unterlagen sind
abzugeben:

Inhalte

+ Bereitstellung samtlicher unter Punkt 7.4.1 genann-
ten Unterlagen in der vorgegebenen Ordnerstruktur
(Anlage 06.5) mit anonymer Kennzeichnung der Daten
(Kennziffer_Dateiname) und folgendem Inhalt:

+ Verzeichnis eingereichter Unterlagen (pdf)
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7. Verfahren

+ Prasentationsplane (pdf und tiff, 150 dpi, CMYK-Modus
in Originalgrafe)

« Erlauterungsbericht (excel und pdf)

+ Flachenberechungsbogen (excel und pdf)

- Formblatt Baubeschreibung (excel und pdf)

« digitale Prufplane je Geschoss, Flachen als Polygone
angelegt und prufbar (dwg/dxf 2000 und pdf, 300 dpi)
gem. Vorlage in Zeichengrundlage (Anlage 02.1)

+ Schnitte und Ansichten (dwg/dxf 2000)

+ Bild- und Prasentationsdaten (Skizzen, freie Darstellun-
gen) (pdf und tiff, 300 dpi, CMYK-Madus)

Formale Anforderungen

« Abgabe auf USB-Stick

« Die digitalen Daten wie auch der Datentrager selbst
sind ebenfalls mit der sechsstelligen Kennzahl zu ver-
sehen

7.4.2 Abgabeleistungen Phase 2 Zielgruppendialog

Das Forschungsvorhaben strebt eine Akzeptanz der Ent-
wurfe bei den Zielgruppen an. Dafur ist in Phase 2 eine
Dialogphase mit den Zielgruppen vorgesehen. Die Abgabe-
leistungen und Plandarstellungen sind demnach fur Laien
gut verstandlich aufzubereiten. Die Antworten auf die
Fragen der Aufgabenstellungen sind fur den Zielgruppen-
dialog klar zu kommunizieren.

A Plan (je Aufgabenstellung)
Inhalte
« Entwurfsleitende Idee in freier Darstellung
« Lageplan M 1:500: genordet, mit
+ den dazugehorigen Freiraumen
+ Dachaufsicht
 Erschliefung (Zuwegungen, Gebaudeeingang, Ter-
rassen)
+ (Gelande- und Gebaudehohenangaben
+ Feuerwehrzufahrten/Feuerwehraufstellflachen
+ Ggf. Pkw-Stellplatzen
« Fahrradstellplatzen
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+ wesentlichen Nutzungsbereichen im Freiraum mit
den ihnen zugedachten Funktionen

+ Darstellung des Regelgeschosses und der Geschosse
mit Sonderflachen oder gemeinschaftlicher Nutzung
M 1:200

+ Darstellung der dazugehorigen Freiraume und
AuBenraumbezuge, ErschlieBung, Ver- und Entsor-
gung

« (farbliche) Kennzeichnung und Beschriftung und
Maoblierung der Raume und Nutzungseinheiten im
gleichen Mafstab

+ Darstellung samtlicher Technikflachen in den
Grundrissen

+ Ermittlung der RaumgroBen gem. NUF DIN 277

+ Erdgeschoss M 1:100 als Vertiefung und detailliertere
Darstellung des Konzepts inkl. Darstellung der Freifla-
chennutzung, insbesondere in Bezug auf gemeinschaft-
lich und individuell genutzte Flachen

+ Ansicht des Gebdudes M 1:200 (inkl. Dach mit Angaben
zur Gebdudebegriinung)

+ Alle notwendigen Schnitte M 1:200: jeweils zum Ver-
standnis notwendige Langs- und Querschnitte mit Anga-
ben zu Gelande- und Geschosshohen

« Darstellung einer beispielhaften Wohnung im Grundriss
M 1:50 inkl. Darstellung aller dazugehdrigen (Frei-)
Raume

+ Schnitt einer Wohnung (mit Darstellung der innenar-
chitektonischen Besonderheiten), M 1:50 inkl. eines
relevanten Fassadenschnitts: Darstellung eines Fassa-
densystemschnittes mit Angaben zu:

« Wand- und Dachaufbau (u. a. Konstruktion, Dachan-
schluss, Ausweisung offenbarer und feststehender
Fassadenelemente)

+ energetischen und bauphysikalischen Aspekten
(Materialarten und -dicken inkl. Bamm- und
Speichermassenkanzept, Blend- und Sonnenschutz,
energetisch relevante Fassadenelemente)

« Bemafung lichter Raumhaohe, Sturz- und Bris-
tungshohe



Der Ausschnitt ist so zu wahlen, dass daraus eine Be-
urteilung bzgl. der nachhaltigkeitsorientierten Bauweise
erfolgen kann

+ Mind. eine fotorealistische und eine skizzenhafte pers-
pektivische Darstellung der Qualitaten eines Innenraums
einer Wahnung

« Erlauternder Text zum Konzept

Zusatzliche spezifische Leistungen der einzelnen Aufga-
benstellungen:

Los 1:

Aufgabenstellung 1

+ Funktionales Zusammenspiel von privaten Flachen und
Gemeinschaftsflachen in freier Darstellung

+ Konzept zur Wirtschaftlichkeit, um nachzuvollziehen,
mit welchen Maf3nahmen die angestrebte geringe Miete
erreicht wird in freier Darstellung

- Stauraumkonzept in ausreichendem Umfang in freier
Darstellung

+ Dachaufsicht M 1:200. Dabei sind im Sinne der
,0. Fassade" die opaken und transparenten Dachflachen
bzw. Dachoberlichter sowie gestalterisch integrierte
Solartechnikflachen, ggf. Grindacher oder nutzbare
Dachterrassen bzw. -garten eindeutig darzustellen.

« Zielgruppenkompatibles Mabilitatskonzept inkl. Nachweis
des dafur erforderlichen Flachenbedarfs

Aufgabenstellung 2:

« /weite Darstellung der beispielhaften Wohnung im
Grundriss M 1:50 im Falle der Umsetzung der Barriere-
freiheit (ready plus-Standard) (inkl. Nachweis der
geeigneten Tirbreiten, Wendekreise fiir Rollstiihle usw.)

« Ggf. zusatzlicher Schnitt der barrierefreien Wohnung (mit
Darstellung der innenarchitekt. Qualitaten) M 1:50

+ Konzept zur barrierefreien Umgestaltung im gesamten
Gebaude und Auflenraum in freier Darstellung

« Darstellung der Barrierefreiheit im EG-Grundriss M 1:100

 Zielgruppenkompatibles Mabilitatskonzept inkl. Nachweis
des dafur erforderlichen Flachenbedarfs

7. Verfahren

Aufgabenstellung 3

+ Dachaufsicht M 1:200. Dabei sind im Sinne der
,0. Fassade" die opaken und transparenten Dachflachen
bzw. Dachoberlichter sowie gestalterisch integrierte
Solartechnikflachen, ggf. Grindacher oder nutzbare
Dachterrassen bzw. -garten eindeutig darzustellen.

Los 2:

Aufgabenstellung 4

+ Bei allen Zeichnungen ist die Darstellung des Umgangs
mit den vorhandenen Nachbargebauden essenziell

+ Darstellung der larmgeschutzten Bereiche - hier ins-
besondere der Gartenaufteilung / -nutzung und ihre
Nutzungsverteilung im nachbarschaftlichen Kontext

+ Skizzenhafte straBenseitige perspektivische Darstellung
der Gebaude inkl. einer Darstellung des Umgangs mit
Nachbargebauden

Formale Anforderungen Plane

« 1 Plan DIN A0 (Hochformat) pro Aufgabenstellung,
gerollt:
- 1 Plan in hoher Qualitat (Prasentationsplan)

«+ Zusatzliche Wohnungsgrundrisse 1:50 auf DIN A3 zur
Auslage (je Aufgabenstellung)

B Vordrucke

Inhalte

+ Erlauterungsbericht mit Aussagen zu: Entwurfsleitender
Idee und dem architektonischen und innenarchitekto-
nischen Konzept sowie den Auflenraumbezigen,
ErschlieBung, Wirtschaftlichkeit

- Digitale Flachenprifplane (durch Polygone gem. Farb-
vorgabe (Anlage 06.4) ist die Flachenermittlung nach-
vollziehbar darzustellen)

+ Flachenberechnung

+ Kostenschatzung fur die Kostengruppen 300 und 400
gem. DIN 276 in Euro (netto)
(Aufgabenstellung 1 und 2)

« Verfassererklarung mit Angabe samtlicher an der Arbeit
befassten Unternehmen und Personen
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Formale Anforderungen Vordrucke

« Erlauterungsbericht in der vorgegebenen Textmaske,
max. 5.000 Zeichen inkl. Leerstellen, DIN A4

+ Flachenberechnung im vorgegebenen Formular, DIN A4

« Kostenschatzung im vorgegebenen Formular, DIN A4

« Verfassererklarung

7.4.3 Abgabeleistung Phase 2 Endabgabe

Fur jede der vier Aufgabenstellungen sind die folgenden

Abgabeleistungen (Los 1: Aufgabenstellung 1-3 und Los 2:

Aufgabenstellung 4) zu erbringen.

A Plan (je Aufgabenstellung)
Inhalte
« Entwurfsleitende Idee in freier Darstellung
« Lageplan M 1:500: genordet, mit
+ den dazugehorigen Freiraumen
+ Dachaufsicht
+ Erschliefung (Zuwegungen, Gebaudeeingang,
Terrassen)
+ (Gelande- und Gebaudehohenangaben
+ Feuerwehrzufahrten/Feuerwehraufstellflachen
+ Ggf. Pkw-Stellplatzen
« Fahrradstellplatzen
« wesentlichen Nutzungsbereichen im Freiraum mit
den ihnen zugedachten Funktionen
« Darstellung des Regelgeschosses und der Geschosse
mit Sonderflachen oder gemeinschaftlicher Nutzung
M 1:200
+ Darstellung der dazugehorigen Freiraume und Au-
Benraumbezlge, Erschliefung, Ver- und Entsorgung
« (farblicher) Kennzeichnung und Beschriftung und
Moblierung der Raume und Nutzungseinheiten im
gleichen Mafstab
« Samtliche Technikflachen sind in den Grundrissen
darzustellen
« Raumgrofen gem. NUF DIN 277 ermittelt
+ Erdgeschoss M 1:100 als Vertiefung und detailliertere
Darstellung des Konzepts inkl. Darstellung der Frei-
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flachennutzung, inshesondere im Bezug auf gemein-
schaftlich und individuell genutzte Flachen

+ Ansicht des Gebaudes M 1:200 (inkl. Dach mit Angaben
zur Gebaudebegrinung)

« Alle notwendigen Schnitte M 1:200: jeweils zum Ver-
standnis notwendige Langs- und Querschnitte mit Anga-
ben zu Gelande- und Geschosshohen

« Darstellung einer beispielhaften Wohnung im Grundriss
M 1:50 inkl. Darstellung aller dazugehdrigen (Frei-)
Raume

+ Schnitt einer Wohnung (mit Darstellung der innenarchi-
tektonischen Besonderheiten),

+ M 1:50 inkl. eines relevanten Fassadenschnitts: Darstel-
lung eines Fassadensystemschnittes mit Angaben zu:

+ Wand- und Dachaufbau (u. a. Konstruktion, Dachan-
schluss, Ausweisung offenbarer und feststehender
Fassadenelemente)

+ energetischen und bauphysikalischen Aspekten
(Materialarten und -dicken inkl. Damm- und
Speichermassenkonzept, Blend- und Sonnenschutz,
energetisch relevante Fassadenelemente)

+ Bemafung lichter Raumhohe, Sturz- und Brus-
tungshohe

Der Ausschnitt ist so zu wahlen, dass daraus eine Be-
urteilung bzgl. der nachhaltigkeitsorientierten Bauweise
erfolgen kann

+ Mind. eine fotorealistische und eine skizzenhafte pers-
pektivische Darstellung der Qualitaten eines Innenraums
einer Wohnung

+ Erlauternder Text zum Konzept

Zusatzliche spezifische Leistungen der einzelnen
Aufgabenstellungen:

Los 1:

Aufgabenstellung 1

+ Funktionales Zusammenspiel von privaten Flachen und
Gemeinschaftsflachen in freier Darstellung

+ Konzept zur Wirtschaftlichkeit, um nachzuvollziehen
mit welchen MafBnahmen die angestrebte geringe Miete



erreicht wird in freier Darstellung

« Stauraumkonzept in ausreichendem Umfang in freier
Darstellung

+ Dachaufsicht M 1:200. Dabei sind im Sinne der
,0. Fassade" die opaken und transparenten Dachflachen
bzw. Dachoberlichter sowie gestalterisch integrierte
Solartechnikflachen, ggf. Grindacher oder nutzbare
Dachterrassen bzw. -garten eindeutig darzustellen.

« Zielgruppenkompatibles Mabilitatskonzept inkl. Nachweis
des dafur erforderlichen Flachenbedarfs

Aufgabenstellung 2:

+ Zweite Darstellung der beispielhaften Wohnung im
Grundriss M 1:50 im Falle der Umsetzung der Barriere-
freiheit (ready plus-Standard) (inkl. Nachweis der
geeigneten Tirbreiten, Wendekreise fir Rollstihle usw.)

« Ggf. zusatzlicher Schnitt der barrierefreien Wohnung
(mit Darstellung der innenarchitektonischen Qualitaten)
M 150

« Konzept zur barrierefreien Umgestaltung im gesamten
Gebaude und Auflenraum in freier Darstellung

« Darstellung der Barrierefreiheit im Erdgeschossgrund-
riss M 1:100

 Zielgruppenkompatibles Mabilitatskonzept inkl. Nachweis
des dafur erforderlichen Flachenbedarfs

Aufgabenstellung 3

« Dachaufsicht M 1:200. Dabei sind im Sinne der
,0. Fassade" die opaken und transparenten Dachflachen
bzw. Dachoberlichter sowie gestalterisch integrierte
Solartechnikflachen, ggf. Grindacher oder nutzbare
Dachterrassen bzw. -garten eindeutig darzustellen.

7. Verfahren

Los 2:

Aufgabenstellung 4

+ Bei allen Zeichnungen ist die Darstellung des Umgangs
mit den vorhandenen Nachbargebauden essenziell.

« Darstellung der larmgeschutzten Bereiche - hier ins-
besondere der Gartenaufteilung / -nutzung und ihre
Nutzungsverteilung im nachbarschaftlichen Kontext

« Skizzenhafte strafenseitige perspektivische Darstellung
der Gebaude inkl. einer Darstellung des Umgangs mit
Nachbargebauden

Formale Anforderungen Plane

+ 1 Plan DIN A0 (Hochformat) pro Aufgabenstellung,
gerollt, in zweifacher Ausfertigung abzugeben:
- je 1 Plan in hoher Qualitat (Prasentationsplan)
- je 1 Plan in einfacher Qualitat (Prifplan)

« 2 Ausfertigungen der Plane als BIN A3-Verkleinerung

B Vordrucke

Inhalte

+ Erlauterungsbericht mit Aussagen zu: Entwurfsleitender
Idee und dem architektonischen und innenarchitektoni-
schen Konzept sowie den Auf3enraumbezlgen, Erschlie-
Bung, Wirtschaftlichkeit

+ Digitale Flachenprifplane (durch Polygone gem. Farb-
vorgabe (Anlage 06.4) ist die Flachenermittlung nach-
vollziehbar darzustellen)

+ Flachenberechnung

+ Kostenschatzung fur die Kostengruppen 300 und 400
gem. DIN 276 in Euro (netto) (Aufgabenstellung 1
und 2)

« Verfassererklarung mit Angabe samtlicher an der Arbeit
befassten Unternehmen und Personen

Formale Anforderungen Vordrucke

+ Erlauterungsbericht in der vargegebenen Textmaske,
max. 5.000 Zeichen inkl. Leerstellen, DIN A4

« Flachenberechnung im vorgegebenen Formular, DIN A4

+ Kostenschatzung im vorgegebenen Formular, DIN A4

« Verfassererklarung



7. Verfahren

C Datenpaket - Digitale Abgabe

Sowohl die Abgaben flr Los 1 als auch fur Los 2 sind

zusatzlich digital einzureichen. Folgende Unterlagen sind

abzugeben:

« Bereitstellung samtlicher unter Punkt 7.4.3 genannten
Unterlagen in der vorgegebenen Ordnerstruktur (Anlage
06.5) mit Kennzeichnung der Daten (Bironame_
Dateiname) und folgendem Inhalt:

« Verzeichnis eingereichter Unterlagen (pdf)

+ Prasentationsplane (pdf und tiff, 150 dpi, CMYK-Modus
in Originalgrafe)

« Erlauterungsbericht (excel und pdf)

+ Flachenberechnungsbogen (excel und pdf)

- digitale Prifplane je Geschoss, Flachen als Polygone
angelegt und prufbar (dwg/dxf 2000 und pdf) gem.
Vorlage in Zeichengrundlage (Anlage 02.1)

« Schnitte und Ansichten aller Seiten, Flachen als Poly-
gone angelegt und priifbar (dwg/dxf 2000) gem. Vorlage
in Zeichengrundlage (Anlage 02.1)

 Bild- und Prasentationsdaten (Skizzen, freie Darstellun-
gen) (pdf und tiff, 300 dpi, CMYK-Modus)

Formale Anforderungen

« USB-Stick

- Die digitalen Daten wie auch der Datentrager selbst
sind ebenfalls mit dem Namen der Verfasser zu ver-
sehen
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7.4.4 Kennzeichnung der Arbeiten

Die Wettbewerbsbeitrage sind in der 1. Phase anonym
einzureichen. Die Plane und alle weiteren eingereichten
Unterlagen sind mit einer Kennzahl aus sechs Ziffern
(innerhalb eines Rahmens von maximal 6 cm Breite und
2 cm Hohe) in der rechten oberen Ecke zu kennzeich-
nen bzw. in das dafir vorgesehene Feld einzutragen. Der
Datentrager fur die digitale Abgabe ist ebenfalls mit der
Kennzahl zu versehen. Die Verfassererklarung ist separat
in einem verschlossenen, undurchsichtigen, mit der Kenn-
zahl versehenen Kuvert einzureichen.

In der zweiten Phase wird im Rahmen der Dialogveran-
staltungen auf die Anonymitat verzichtet. Die Wettbe-
werbsbeitrage konnen in der zweiten Phase mit den
Namen des Biros / der Arbeitsgemeinschaft / der Ver-
fasser versehen werden.



7.5 Termine und Fristen
1. Phase
7.5.1 Riickfragen

Rickfragen zur Wettbewerbsaufgabe konnen schriftlich bis
zum 04092020 an das wettbewerbsbetreuende Biiro (per
E-Mail: norderstedt@luchterhandt.de) gestellt werden.

7.5.2 Vorbesprechung des Auswahlgremiums und
Versand Riickfragenprotokoll

Aufgrund der aktuellen Lage bezuglich der Eindammung
des COVID-19-Virus wird kein Ruckfragenkolloguium vor
Ort stattfinden. Die Rickfragen sind ausschlieflich auf
schriftlichem Wege, wie in 5.1 beschrieben, zu stellen.
Die Vorbesprechung des Auswahlgremiums findet voraus-
sichtlich per Videokonferenz statt, am 10.09.2020 von 13
bis 15 Uhr. Details hierzu werden allen Mitgliedern des
Auswahlgremiums rechtzeitig bekannt gegeben.

Das Ruckfragenprotokoll mit der schriftlichen Beantwor-
tung der Fragen sowie ggf. Ergebnissen aus der Vorbe-
sprechung werden Bestandteil der Auslobung.

7.5.3 Abgabetermin in der 1. Phase

Die geforderten Leistungen sind bis zum 19.10.2020 im
buro luchterhandt, Shanghaiallee 6, 20457 Hamburg, voll-
standig einzureichen bzw. fristgerecht aufzugeben. Sendun-
gen konnen nur zu den Birozeiten (Montag bis Freitag von
09.00 bis 17.00 Uhr) persénlich angenommen werden.

Plane, die durch Post, Bahn oder andere Transportun-
ternehmen eingereicht werden, gelten als fristgerecht
eingereicht, wenn der Tagesstempel entsprechend das
obenstehende jeweilige Datum (unabhangig von der Uhr-
zeit) nachweist. Die Teilnehmer/-innen haben den Einliefe-
rungsschein bis zur Bekanntgabe der Auswahlgremiums-
entscheidung aufzubewahren und diesen auf Nachfrage
vorzulegen. Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung nicht

7. Verfahren

erkennbar, weil der Tagesstempel fehlt, unleserlich oder
unvollstandig ist, werden solche Arbeiten vorbehaltlich
des von dem oder der Teilnehmer/-in zu erbringenden
Nachweises zeitgerechter Einlieferung mitbeurteilt. Wett-
bewerbsbeitrage, die nach der Eroffnung der Auswahl-
sitzung eingehen, kénnen trotz fristgerechter Aufgabe

an das Transportunternehmen nicht mehr bericksichtigt
werden.

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die
Anschrift der Ausloberin einzutragen.

2. Phase
7.5.4 Erweiterung der Anlagen fiir die 2. Phase

Nach Bekanntgabe der Ergebnisse aus der 1. Phase
werden zu Beginn der zweiten Phase die Ergebnisse aus
einer parallel zu Phase 1 durchgefihrten / ausgewerteten
reprasentativen Umfrage zum Thema Wohnen als zusatz-
liche Materialien zur Verfugung gestellt.

7.5.5 Riickfragen in der 2. Phase

Rickfragen zu den weiteren Materialien konnen schriftlich
bis zum 17.12.2070 an das wettbewerbsbetreuende Buro
(per E-Mail: norderstedt@luchterhandt.de) gestellt werden.

Die Ruckfragen werden gebindelt und schriftlich fur alle
Teilnehmenden der 2. Phase beantwortet. Das Ruckfragen-
protokoll mit der schriftlichen Beantwortung der Fragen
wird Bestandteil der Auslobung.

7.5.6 Zielgruppendialog im Rahmen der 2. Phase

Als ein erster Akzeptanztest im Rahmen der vertiefenden
Entwurfsbearbeitung in Phase 2 ist eine zweitagige Dia-
log-Veranstaltung fur beide Lose vorgesehen. Dabei wird
den Wettbewerbsteilnehmenden in einem strukturierten

Verfahren die Gelegenheit gegeben, den Zielgruppen ihre

53



7. Verfahren

Zwischenergebnisse zu prasentieren und mit ihnen in
Austausch zu treten. Ziel ist es, voneinander zu lernen. Die
Zielgruppen werden auf dieses fur sie ungewohnte Ver-
fahren vorbereitet, dennoch wird es fir den Erfolg wichtig
sein, ihnen die Entwurfe in einer gut verstandlichen Art zu
prasentieren und nahezubringen. Fur die Wettbewerbsteil-
nehmenden besteht hierbei die Maglichkeit, ihre Entwirfe
je Aufgabenstellung mit Vertreterinnen und Vertretern

der Zielgruppen im direkten Austausch auf ihre Praxis-
tauglichkeit und Akzeptanz hin zu diskutieren, um diese
Erkenntnisse in der weitergehenden Bearbeitung nutzen zu
konnen.

Der Zielgruppendialog findet voraussichtlich am
22.02.2021 und 23.02.2021 von jeweils 10 Uhr bis 17 Uhr
in Norderstedt statt. Der genaue Termin wird rechtzeitig
bekannt gegeben. Jedes Team soll anhand der eigenen
Plane fur Fragen der Zielgruppenvertreter/-innen und zur
Diskussion bereitstehen. Die Teilnahme am Zielgruppen-
dialog ist verpflichtender Teil der 2. Phase (,bindende
Vorgabe")

Das Feedback der Nutzer/-innen wird als Erganzung auch
Bestandteil der Auslobung.

Die unter 7.4.2 genannten Unterlagen sind vorab bis

zum 18072071, 12 Uhr an norderstedt@luchterhandt.de
einzureichen. Die geplotteten Plane sind zur Veranstaltung
mitzubringen.

7.5.7 Abgabetermin der 2. Phase

Die unter 7.4.3 geforderten Leistungen sind bis zum
12042027 im buro luchterhandt, Shanghaiallee 6, 20457
Hamburg, vollstandig einzureichen bzw. fristgerecht aufzu-
geben. Sendungen kdnnen nur zu den Birozeiten (Montag
bis Freitag von 09.00 bis 17.00 Uhr) perscnlich ange-
nommen werden.
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Plane, die durch Post, Bahn oder andere Transport-
unternehmen eingereicht werden, gelten als fristgerecht
eingereicht, wenn der Tagesstempel entsprechend das
obenstehende jeweilige Datum (unabhangig von der Uhr-
zeit) nachweist. Die Teilnehmer/-innen haben den Einliefe-
rungsschein bis zur Bekanntgabe der Auswahlgremiums-
entscheidung aufzubewahren und diesen auf Nachfrage
vorzulegen. Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung nicht
erkennbar, weil der Tagesstempel fehlt, unleserlich oder
unvollstandig ist, werden solche Arbeiten vorbehaltlich
des von dem oder der Teilnehmer/-in zu erbringenden
Nachweises zeitgerechter Einlieferung mitbeurteilt. Wett-
bewerbsbeitrage, die nach der Eroffnung der Auswahl-
sitzung eingehen, konnen trotz fristgerechter Aufgabe

an das Transportunternehmen nicht mehr berucksichtigt
werden.

7.5.8 Prasentationsmesse nach Abschluss des
Verfahrens

Die Arbeiten des Los 1 (Aufgabenstellung 1-3) der
zweiten Phase werden Vertretern/-innen der Immobilien-
wirtschaft im Rahmen einer ,Messe" vorgestellt, um die
Ergebnisse des Ideenwettbewerbs auch der Immaobilien-
wirtschaft naher zu bringen. Die Prasentationsmesse wird
im Anschluss des Verfahrens stattfinden. Ort und Zeit
werden rechtzeitig bekannt gegeben. Die Teilnahme an der
eintagigen Prasentationsmesse ist verpflichtender Teil fur
alle Teilnehmenden der 2. Phase.
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Terminkette

1. Phase
04.09.2020
10.09.2020
19.10.2020
23./24.11.2020

2. Phase

KW 50 2020
17.12.2020
18.02.2021
22/23.02.2021
12.04.2021
17/18.05.2021
vsl. KW 22 2021

Frist fur schriftliche Ruckfragen

Digitale Vorbesprechung des Auswahlgremiums
Abgabe der Unterlagen (Poststempel)
Auswahlsitzung

Erweiterung der Anlagen fur die 2. Phase

Frist fur schriftliche Ruckfragen

digitale Abgabe der Unterlagen Zielgruppendialog
Zielgruppendialog

Abgabe der Unterlagen (Poststempel)
Auswahlsitzungen

Prasentationsmesse und Ausstellung

luchterhandt

stddte bewegen




